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Arsredovisning for rikenskapséret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéall Sida

- fOrvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrdkning

- forandringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter
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Om Il‘ltc annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
f@legﬁcnde ﬁr

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling IB 83 AB intygar harmed att

Jag intygar ocksa att innehallet i Arsredovisningen, revisionsberattelsen och 6vriga bifogade
handlingar stammer dverens med originalen.

Stockholm

Carl Lundh Mortimer
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Fastighetsutveckling IB 83 AB
Org nr 559160-9499

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrikning

- forandringar1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksambhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt site i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 1opande fakturerar for utférda
tjdnster.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

att b@laget mte har nagon dlrekt exponermg av krlget I Ukrama men paverkas tlll en del av
osakerheter pa ﬁnansmarknaden Bolaget mgar 1 SBB koncemen som har lang rante- och

.......

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster tkr 0 0 0 0
Balansomslutning tkr 56 56 56 51
Soliditet | % 100,0 100,0 100,0 100,0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 5 425
Arets resultat i

kronor 3425
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rékﬁing dverfors 5 425

kronor 5 425

T
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Resultatrikning Not 2022

Driftnetto 0

Rorelseresultat 5

Resultat efter finansiella poster 0

Arets resultat

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets
totalresultat.
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anliiggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 5, 6

| O | Oy
| & | O

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar 7

Kortfristiga fordringar 7
Fordringar hos koncernforetag 3

93
=
(I
-

Summa omséttningstillgangar 50 50

Summa tillgangar 56 56
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital 8
Balanserat resultat 6 6
Arets resultat - .

Summa eget kapital 56 56

Summa eget kapital och skulder 56 56
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Forindringar i eget kapital

Eget kapital 2021-01-01
Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31

Eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och

kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med, i

forekommande fall, tilldgg for avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran

Arets resultat

Arets resultat Overensstammer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 9 tkr (9 tkr).

Tansaltion 8497750 5L 144
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Kassaflodesanalys 2022 2021
Den lépande verksamheten

Rorelseresultat - i

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital 0 0

rorelsekapital

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0

Arets kassaflode 0
Likvida medel vid arets borjan
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Not 1 Allméin information

Fastighetsutveckling IB 83 AB med org nr 559160-9499 har sitt site 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, d4ga och térvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Fastighetsutveckling IB 83 AB ér dotterbolag
till och ddr koncernredovisning uppréttas 4r Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-

7660, med séte i Stockholm. Fastighetsutveckling IB 83 AB upprittar ej koncernredovisning, med
hianvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprattat sin arsredowsmng enhgt arsredowsnmgslagen (1995 1554) och Radet for
ﬁRekommendatmnen mnebar a:l:t bolaget 1 arsredowsnmgen for den ]UI‘ldl ska persenen skall tillampa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta &r mojligt inom ramen for
arsredowsmnﬁslagen och med hansyn tlll sambandet mellan redowsmng och beskattmng

ﬁBFNAR 2012 3 da bolaget omfattas av en koncernredomsnmg som upprattas enll gt IFRS

Andrade redovisningsprinciper
Anvianda redovisningsprinciper overensstimmer med dem som tillampades under féregaende
rakenskapsar.

Vardermgsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
B olagets funktlonella Valuta, ar svenska kronor SEK och utgor rapportenngsvaluta for bolaget Om

tra.nsaktlon;er i ut,landsk valuta _

Transaltion B0 YT T BLL AN fEsvEs Sl
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RESULTATRAKNING

Intikter
Intékter redovisas i takt med att identifierade prestationsataganden har fullféljts av séljaren och
kontroll har overgétt till koparen.

Riénteintidkter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstillda och har e heller utbetalt nagra loner eller andra erséttningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader bestar av rinteintakter pa fordringar, rintekostnader pa skulder.
Riénteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gor att nuvérdet av alla framtida 1n- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av tfordran eller
skulden. Rianteintdkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade viérdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
torfall.

Lﬁne’kostnader

Laneutglfter som 4r hanf@rhga tlll_ ﬁnanmermg av en _t111 gang? SOm t-ar. en betydande tl-.d 1 .an.;s;p'rék att
fardigstélla aktiveras som en del av tillgangens anskaftningsvirde. Kostnader t6r Utta"g av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ¢j som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrwmngar Kostnader f6r nya pantbrev
som inte ér direkt forknippande med forviry aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
pr1nc1pema for byggnad som beskrlvs under avskrivningar, Ovriga laneutgifter redovisas som en

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

resultatraknmgen Aktuell skatt ar skatt som Ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillimpning av de skattesatser som ér beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen Hit hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare pertoder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

v1lka ak‘uveras redowsnmgsmasm gt samt beﬁnth ga underskottsavdrag

Teansaktion 9995 bhh 1491 epay S8 SeneratFS, GV, IR, LS
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Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikni ngsmetoden med utgangspunkt 1 temporara skillnader
mellan redovisade och skattemissiga varden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt beraknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

redow sas __endast 1 d__en mén de;_t.. ar sannohkt_. att d_essa__k_ommer att kunna,__ utnytt] as. Vardet _p_a;_
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporira skillnader. P4 grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Linjér avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materniella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier Sar

Hyresgdstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nar det ﬁnns en mdlkation pa att en tlllgang eller en Grupp av tlllgangar minskat 1 viarde gors en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet éverstiger det beriknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvirde.

En tidigare nedskrivning av en tillgdng aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststilla tillgdngens aten1nn1ngsvarde Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar 1 koncernforetag

Andelar 1 koncemft')retag redovisas enligt anskaffmingsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader
for dotterbolag ingar som en del 1 anskaffningsvérdet for andelar i koncernforetag. Det redovisade
vardet for andelar i koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov dé séddan
indikation foreligger.

Teansaktion J9PPT I LLL 491 /033 e SeneratFS, CLW B, LS
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Andelar i intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de féretag som inte dr dotterféretag men dar foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
inflytande.

I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsvdrde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Leasing

Samt‘li ga; 1e'asijn ga;vtal re dovisas som ¢ 'o'p erati o'nella 'le*asin ga‘vt-al 'i eﬁli ghet me‘d 'un‘danta gsregl erna i

kestnadsfors lopande for den penod tlll v1lka de hanfors Formaner erhallna 1 samband med

tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1

resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre ménader eller mindre.

Avsﬁttningar

resurser kommer att kravas tor att reglera forphktelsen samt en tlllforllthg uppskatmmg av beloppet
kan goras. Dir effekten av ndri tiden betalning sker dr visentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en riantesats fore skatt som dterspeglar
aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som &r
forknippade med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Fimansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrdkningen inkluderar pa till génggssidaﬁ aktier och andelar 1 foretag dir koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgdngar virderade till verkli gt virde),
denvatmstrument ferdrmgar hos mtresseforetag/] omt ventures andra langfrl stl ga fordnngar

skulder, d,erwzatmstmm.ent? l-ev.erantorsskulder,, upplup.na- .ko.stn ader .sam.t ovnga .k.QI.‘th'.l.Stl ga -skulder,

Redovisningen berorpa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och bcrﬂagande

)En ﬁnan51 ell t111 gang eller ﬁnan51ell skuld tas upp 1 balansrakmngen nar bolaget bhr part enhgt

sklckats Skuld tas upp nar motparten har presterat OCh avtalsenhg skylchghet foreh gﬂer att betala
dven om faktura annu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell

tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdakningen endast nér

det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera postema med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrdkningen nir de avtalsenliga réttigheterna till kassaflodena fran den

ﬁnans1ella tlllgangen upphor Exempelws Vld mottagen hyresbetalmng Detsamma galler for del av

Teansaktion 9995 bhh 1491 epay S8 SeneratFS, GV, IR, LS
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fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma géller t6r del av en finansiell skuld.

Upplaning
Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten véirderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 16ptid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp.

_le veran -IirS‘Skulde I

lopande verksa.mheten fran leverantorer-- Leverantorsskul der ---- r aedow sas nar faktura mottagns
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre) Om mte tas de upp som langfrlstl ga

som en -c:).kn_l ng av -_f.r;ltt -e_get kapltal ‘,.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intakter eller kostnader som héntors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som éinnu inte borjat tillimpas
Nya och andrade IFRS med framtida tillaimpning forvéntas inte komma att ha ndgon vésentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgAngar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redowsmngsandamal som bhr foljden av dessa kommer deﬁmhonsmasmgt sallan att motsvara det

koncemforet_ag o.c_h f@rdrmgar pa koncemforetag.

Koncernen har under dret tillimpat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Teansaktion 9995 bhh 1491 epay S8 SeneratFS, GV, IR, LS
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rénterisk. Det dr bolagets styrelse som
ar ytterst ansvarig for exponermg, hantering och uppfolj nmg av foretagets finansiella risker. De

ramar som géller for exponering, hantering och uppf6ljning av de finansiella riskerna faststélls av
styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

P Zm‘arzsk
Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av
andrade valutakurser Bolaget bedrwer sm verksamhet 1 Sven ge och foretagets in- och utfléden

Med rénterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av
Ein'dradfe marknadsréntor E)lia'get 'éir”huvud‘saklige‘n exponerat fijr' ranteri‘sk genom de‘ss

'bolagets ﬁnan51ella skulder Med ﬁnansmrmgsnsk avses r1sken att b@laget 1nte kan uppbrmga
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgdngar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens
aﬂ‘arsmodell fer forvaltnmg av tlllgangen och karaktaren pa tlll gangens avtalsenhga kassaﬂoden
hos mtresseforetag/ J_Q-lllt venturesj sandr.a_ _l.an_gfﬂ_stlga fordrmgar? .hyres_fordnngag ovrl_ga ko_rtfnstl ga
fordringar, upplupna intékter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffnmgsvardevarderas iitialt till verkligt virde med tillagg av
-transaktwnskostnader Hyresfordnngar redowsas 1n1tlalt t111 det fakturerade vardet Efter forsta

Vardepapper Samthga av koncemens eﬂetkapﬂahnstrument Varderas tlll verkh gt varde via
resultatet. Verkligt varde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.
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Klassificeras till verkligt varde via resultatet torutom om de klassificeras som sakringsinstrument
och den effektiva delen av sidkringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststélls
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet viarderas de till upplupet
anskaftningsvirde enligt effektivrintemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet
forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas
i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av _‘mansze!!a tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar framatblickande och
en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfillet nir det finns en exponering for
kreditrisk.

H yresfordrm gar

den ferenklade madellen for fordrans f@rvantade aterstaende loptld Koncemen baserar vardermg
av forvintade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdarde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, .vnga kortfristiga fordrmgar samt Likvida medel
tilldmpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nastkommande 12 ménaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 16ptid (stadiel). Om det har skett en visentlig okning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfillet redovisas en forlustreserv for tillgadngens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for
-den éterstéende lépti-den (sta'di:e '3) Fér' kre'dit férsamrade till génga*r -o‘ch fordri‘ngar‘-aseras

falhssemang samt exponeﬁngen v1d falhssemang Kencernen har deﬁmerat falhssemang som da
betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra ftaktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

fFor lqedltforsamrade t111 gangar och fordrmgar gors en 1nd1v1duell bedomnmg dar hansyn tas till

b eaktar eventuella Sakerheter OCh a.ndra kredltforstarknmgar i form av garantler De ﬁnan51ella
tillgangarna redovisas i balansrdkningen som netto av bruttovarde och forlustreserv.,

Forandringar av torlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.
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Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets tormaga att fortsitta sin verksambhet,

en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgangar for
att minska skulderna.

Not 5 Transaktioner med nirstaende

betalas kvartalsvis.

Rianta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ torvaltning fran SBB IB Service AB
samt SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsméssigt

pris.

tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

22-12-31 21-12-31
Forséljning (tkr)
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 50 50
Langfristiga skulder hos koncernféretag (tkr)
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 6 6

Not 6 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 6 6

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 6

Ut gé en de redVisat Varde

fop
| O\
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Not 7 Finansiella instrument

Finansiella
Finansiella tillgangar/skulder
tillgangar/skulder virderade
varderade till upplupet till verkligt varde
Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 50 0

Summa S50 0

Finansiella skulder

Summa 0 0

Finansiella Finansiella

tillgangar/skulder tillgdngar/skulder

véarderade till upplupet  vérderade till verkligt

tkr, 2021-12-31 anskaffningsvéirde vérde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 50 0

=1 i

Summa S0 0

Finansiella skulder

Summa 0 0

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finan siella tillgdngar och skulder, upptagna till

redovisat vérde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata ' indata
Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar vérderade till
verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lamnas
Vnga léngfrlsUga skulder

Summa 0 0 0

E=
K
Ees

Transaltion B0 YT T BLL AN fEsvEs Sl




Fastighetsutveckling IB 83 AB 18(20)
559160-9499

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
-*tkr 20’21 12-* 3”1 aktw.a marknader indata indata

jﬁ_F mans;lella_ ti ll_gangar vardera_de_ _t111
verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas
Ovriga langtristiga skulder 0 0 0

Summa 0 0 0

Vardermg_tll.l Verkh,gt Varde pe_r 20_21- 12-- 3?. s
Jamforelse ar
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivderna 1 hierarkin for verkligt véirde under 2021.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Posten avser innehav i sa vil noterade som onoterade aktier och ¢vriga viardepapper som véarderas
i1l verkhgt virde med en virdeforandring i resultatet. Innehaven har dirmed virderats enligt savil
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och ovriga virdepapper har indata sasom senaste emissioner och ovriga e] observerbara data
anvants tor att faststélla vardet.

ﬁ] eﬂvatmstrument

bal._ansdage;n_.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag.

r.anteb_a_l:an defordrmgar O-C_h ;skul_de.-r gen om en d.l .Sk@nterm_g av fra_mtld_a_ kassaﬂ oden av
kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell marknadsrédnta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedéms
vara densamma som nir lanen ingicks. |

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga f'ordrmgar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt
varde hyrestordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
virderingshierarkin gérs inte for dessa poster.

Teansaktion 9995 bhh 1491 epay S8 SeneratFS, GV, IR, LS
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Not 8 Forslag till disposition av resultatet
T1ll arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 6
Arets resultat )

[ O

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning overfors

Not 9 Upplaning

2022-12-31

Den del a‘?nlﬁngfristi ca skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

Summa

Transaltion B0 YT T BLL AN fEsvEs Sl
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Not 10 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser efter rdkenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman - - fortaststillelse.

Stockholm - -

llija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats X -

Emst & 'Yﬁuﬁg AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor
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Styrelseledamot
Personnummer 19750408-2780
eva-lotta@shbnorden.se
+4670-4806761
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Carl Lundh Mortimer (CLM)
Styrelseledamot
Personntimmer 19881273-1457

carl@sbbnorden.se
+dby {2 -A580847

MNambetsonr returnerades fran svearskt BankiD var "Car-
Géran Anders Lundh Mortimer”
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Namnet som returnerades fran svenskt Bank/Dvar
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Fastighetsutveckling IB 83 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-
31.

Enligt var uppfattnmg har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av

Fastighetsutveckling IB 83 ABs finansiella stdllning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléden for aret enligt arsredwusnmgslaqen_

Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grand {Oruttglanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi &ar oberoende i férhallande till
Fastighetsutveckling IB ‘83 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vdrt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

VI anser att de revnsmnsbevns w har mhamtat ar tlllrackllga-

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som de bedomer ar nddvandig fér att

upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedemnmgen av  bolagets farmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om

férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Kevisorns ansvor

-'uppsta pa grund a\f ﬁegentllgheter eller mlsstag och anses.
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas pdverka de ekonomiska beslut som anvédndare

fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk Installnmq under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentllga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
Gegentllgheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentllg
felaktighet till f6ljd av eegentllgheter dr hagre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsmtllga uteldmnanden,  felaktig

information eller Ssidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r Idmpliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

I redwusmnqen och tillharande upplysmngar

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av amredwusmngen Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Gm w drar slutsatsen a'tt det fmns en wasentllg
uppmarksamheten pa upplysnmgarna I arsredawsmngen
om den vasentllga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysnmgar ar atlllrackllga modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. -utv‘érderar 'vi :d:e_n_; Tc_.'w'erq_r-ipa_nde presentatmnen

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identitierat.

§

XAAEG-UZIV

“._.fm,
g:w{g;:“".‘

P

Wi-CGUZ-3BV43-35

niteo doRdmentn kel BK

0
e



?SBAB} ;far_ar 2_;022 01 0_1_ _20_2_2__ 1_2 31 Sam_t__a_v f@rs_laget t_lll
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamé6ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

'F’astlghetsutvecklmg IB 83 AB enligt god revisorssed i

Rewmms ansvar. VI ar oberaende i fﬁrhallande tlll

Sverige och har i wrlgt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga

och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Stvreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér fmslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslagtiil
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
'utdelmngen ar fersvarllg med hansyn till de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r Dbolagets organisation och

forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma bolagets .ekonomiska

-$itu:fatiﬁn= och att tillse att bolagets organisation ar utformad

.sa’ att :bOkarthEh medelsfﬁf?althlhgen aCh bﬁlagets-

.darmed vart uttalande am ansvarsfrlhet ar att mhamta-
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot | naqat vasentligt
avseende;

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

« pandgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

.av 'balag'ets'vinést 'eI'Ier fﬁrl'ust ach 'dérmed vﬁr’t uttafl'ande om

mot bolaget, eller

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forsiaget till dispositioner

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt gad revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett fﬂrslag till dlspﬂsntmner av bolagets
vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi pmfessmnellt omdome och har en professionellt
skeptisk mstallnmg under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen ach forslaget till dlspasltlaner av bolagetsvinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tlllkammande granskmngsatgarder som
utférs baseras pa var prafessmnella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentllghet Det innebdr att vi
fokuserar gransknlngen pa sadana atgarder omraden och
forhailanden som ar vasentllga for verksamheten och dar
avsteg och wertradelser skulle ha sédrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlaq, mdtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande balagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Linda Salfander
Auktoriserad revisor
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