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Styrelsen for Holmia Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Holmia Fastigheter AB ingér i den koncern vars moderbolag &r Holmia Intressenter AB.

Bolaget har tva verksamheter, en fastighets- och en kraftverksrorelse. Dessa kompletterar varandra 6ver
aret s till vida att nédr den ena verksamheten genererar full ekonomisk effekt, s& har den andra sin hogsta
driftskostnad. Fastigheterna forvaltas av koncernbolaget Fastighets AB Stockholmia, vilka har ombesor;jt

skotseln av fastigheterna samt driften av bolaget.

Bolaget har inga anstéllda, inga 16ner eller ersittningar har under aret utgatt till styrelsen.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Omvirlden préglas av kriget i Ukraina, en kraftigt stigande inflation och snabbt 6kande réntor.
Hushallens kopkraft har minskat och Sverige ar pa vég in i en ldgkonjunktur. Bedomningen ar att bolaget
inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina men péverkas till en del av osékerheter pa
finansmarknaden i form av stigande réntor, stigande el-, materialkostnader samtidigt som intékterna har

okat med index och tilligg.

I 6vrigt har inga vésentliga hdndelser intréffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 13 943 12 952 9789 10 228
Resultat efter finansiella poster -3 386 1710 5621 3814
Soliditet (%) 15 19 24 36
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 200 000 40 000 36 424 490 -78 378 36 586 112
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rakning -78 378 78 378 0
Arets resultat -8274 019 -8 274 019
Belopp vid érets utging 200 000 40 000 36 346 112 -8 274 019 28 312 093
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 36346 112

arets forlust -8274 019
28 072 093

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 28 072 093
28 072 093

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

13 943 019
1 067 987
15 011 006

-17 288 107
-161 638
675 313

-16 774 432

-1763 426

336 094
-1 958 687
-1 622 593
-3 386 019

-4 100 000

-788 000
-4 888 000
-8 274 019

-8274 019
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2021-01-01
-2021-12-31

12 951 780
18 117
12 969 897

-10 421 789
-174 914
675 128

-9 921 575
3 048 322

82 548
-1 421 248
-1 338 700
1709 622

-1 000 000
-788 000
-1 788 000
-78 378

-78 378
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Maskiner och andra tekniska anldggningar 9
Inventarier, verktyg och installationer 10
Ovriga materiella anliggningstillgingar 11

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Fordringar hos koncernforetag 12
Summa finansiella anlidggningstillgidngar

Summa anléggningstillgidngar

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

25554 884
2 039 880
0

0

27 594 764

155778 853
155 778 853
183 373 617

477 534
148 075
1 067 036
1 692 645

1317290
1317290
3009 935

186 383 552
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2021-12-31

23106 072
2 050 560
0

0

25156 632

163 415 160
163 415 160
188 571 792

513 948
-370 751
2247472
2390 669

2 623 264
2623 264
5013 933

193 585 725
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 200 000 200 000
Reservfond 40 000 40 000
Summa bundet eget kapital 240 000 240 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 36 346 112 36 424 490
Arets resultat -8274 019 -78 378
Summa fritt eget kapital 28 072 093 36 346 112
Summa eget kapital 28 312 093 36 586 112
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 154 516 702 154 516 702
Summa langfristiga skulder 154 516 702 154 516 702
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 462 529 477 628
Skatteskulder 151319 66 718
Ovriga skulder 1738 259 1 020 982
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 1202 650 917 583
Summa kortfristiga skulder 3 554 757 2 482 911

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 186 383 552 193 585 725
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Materiella anléiggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Bolaget tillimpar en linjér avskrivning dé bolaget 16pande underhaller byggnaderna.
Byggnad 2004r.
Kraftverksinventariernas ekonomiska livslingd &r uppskattad till 25 ar.

Andra avskrivningstider:
Ovriga inventarier 5ar

Fordringar, skulder och avsittningar

Fordringar har vérderats till det ldgsta av avskaffningsvirde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgdngar, skulder samt avsittningar har virderats till anskaffninsviirden om annat ej
anges.

Koncernforhillanden
Bolaget utgor ett heldgt dotterbolag till Holmia Intressenter AB, org. nr 556048-5582. Moderbolaget har
sitt sdte i Stockholm.

Med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3§ uppréttas ingen
koncernredovisning.

Fastigheterna Valand 13, Loket 19 och Obelisken 23 deldgs 50/50 mellan bolaget och Peter Johnzon.
Intdkterna och kostnaderna som &r hénforliga till dessa fastigheter fordelas proportionerligt efter lagfart.
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Not 2 Nettoomsiittning

Hyresintékter bostider
Hyresintédkter lokaler
Intdkter kraftverksrorelse
Hyresint. garage/p-pl. moms
Ovriga intéker

Not 3 Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader, VA, el, renhallning m.m.

Fjarrviarme
Forvaltningsarvoden
Underhéll och reparationer
Fastighetsskatt
Driftskostnad kraftverk
Evakueringskostnad
Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Bankkostnader
Forsékringspremier
Revisionsarvoden

Forluster pa kundfordringar
Ovriga externa kostnader

Not 5 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkt frdn koncernforetag
Ovriga rinteintikter

2022

6 841 120
2384872
4 595 445
18 000

103 582

13 943 019

2022

-748 878
-795 337
-455 479
-13 636 927
-437 562
-973 921
-178 582
-61 421

-17 288 107

2022

-8 034
-17 681
-48 302

-80
-87 541
-161 638

2022

332323
3771
336 094
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2021

6 097 796
2334752
4 689 824
18 000
-188 592
12 951 780

2021

-592 405
-683 533
-614 703

-6 879 362
-391 179
-527 086

0

=733 521
-10 421 789

2021

-5302
-17 681
-3 904

0

-148 027
-174 914

2021

82 468
80
82 548
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Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 7 Bokslutsdispositioner

Foréndring 6veravskrivningar
Lamnade koncernbidrag

Not 8 Byggnader och mark

2022

-1 958 687

-1 958 687

2022

-788 000

-4 100 000
-4 888 000
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2021

-1421 248

-1 421 248

2021

-788 000

-1 000 000
-1 788 000

Bolaget dger fastigheterna Taptot 6. Loket 19, Obelisken 23 och Valand 13 i Stockholm. Taptot 6 &gs till

100% av bolaget, de Ovriga tre fastigheterna dgs till 50 % av bolaget

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Kraftverksbyggnad Biskopsberg

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022-12-31
23 897 933
2561 499
26 459 432
-791 861
-112 687
-904 548

25 554 884

2022-12-31

2136 000
2136 000

-85 440
-10 680
-96 120

2039 880

2021-12-31
22270 721
1627212
23 897 933
-689 669
-102 192
-791 861

23106 072

2021-12-31

2136 000
2136 000

-74 760
~10 680
-85 440

2 050 560
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 11 Ovriga materiella anliggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 12 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna kostnader
Upplupna utgiftsrantor
Forinbetalda hyresinkomster

2022-12-31

19 700 000
19 700 000

-19 700 000
-19 700 000

2022-12-31

221 385
221 385

-221 385
-221 385

2022-12-31

163 415 160
0

-7 636 307
155 778 853

155 778 853

2022-12-31

146 322
143 742
912 586
1202 650
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2021-12-31

19 700 000
19 700 000

-19 700 000
-19 700 000

2021-12-31

221 385
221 385

-221 385
-221 385

2021-12-31

116 101 950
47313 210

0
163 415 160

163 415 160

2021-12-31

0

64 482
853101
917 583
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Not 14 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Kraftverksinteckningar

Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga héndelser har intraffat efter rdkenskapsérets slut.

2022-12-31

52999 500
20250 000
73 249 500
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2021-12-31

52999 500
20250 000
73 249 500
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Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

Stockholm den dag som framgér av véara elektroniska underskrifter.

Carl Gustaf Johnzon Peter Johnzon
Carl Gustaf Johnzon Peter Johnzon
2023-06-18 2023-06-18

Madeleine Rosengren
Madeleine Rosengren

2023-06-16

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ernst & Young AB
Fredrik Enblom

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Holmia Fastigheter AB, org.nr 556020-2342

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Holmia Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Holmia Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatréakningen och
balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Holmia Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tilampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Holmia Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022-
01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Holmia Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Vid ett flertal tillféllen under rakenskapsaret har energiskatt, preliminarskatt
samt mervardesskatt inte redovisats och betalats i ratt tid.

Stockholm den 20 juni 2023
Ernst & Young AB

Fredrik Enblom

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor
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