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Fastighets AB Karlstad Freja 14 Invest
Org.nr 556684-0020

Arsredovisning
for riakenskapsaret 1 januari 2023-31 december 2023

Styrelsen och verkstallande direktoren fGr Fastighets AB Karlstad Freja 14 Invest avger-hdrmed fdljande arsredovisning.
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Fastighets AB Karlstad Freja 14 Invest
Org.nr 556684-0020

Férvaltningsberattelse

Verksamhet

Bolaget 4r ett dotterbolag inom Studentbostader i Norden AB {publ)-koncernen. Bolagets verksamhet omfattar
fastighetsforvaltning genom agande i Karlstad Freja 14 Kommanditbolag, org nr 969695-0832. Karlstad Freja 14
Kommanditbolag &gs tillsammans med moderbolaget Stusab AB, org nr 5569163-0727. Rorelseresultatet uppgick till 0 tkr (-4).

Visentliga handelser under aret
Kriget i Ukraina har haft inverkan p& omvérlden och oroliga finansmarknader kan paverka framtida lanefinansieringar.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Rorelseintakier - 4 - = .
Resultat efter finansiella poster 2079 1138 747 1061 144
Balansomslutning 19 670 15 331 13 894 3132 1917
Soliditet {%) 18% 9% 7% 1% 51%
Soliditet; Eget kaptal i forhallande till balansomsiutning

Farslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 32
Aktiedgartillskott 1294
Arets resultat | 2108

' 3434

disponeras saaft
i ny rakning Gverfores 3434
3434
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Not

1 jan. 2023 -
31 dec. 2023

1jan. 2022 - 31
dec. 2022

Tkr

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseraesulfat

Resultat fran finansiella poster
Resuitatandelar kommanditbolag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Lamnat koncernbidrag.

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa 4rets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat enigt resultatrakning
Aretfs. totalresultat efter skatt

tkeiYrVV0-HkeisKeNEQ

2185
327

~433

-4

1289

117

2715

-4
4

2 079

24078

-2 000

1142

1138

-800

=2 000

79

2029

800

338

1020

2108

2108

-683

683

2 108

683
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Fastighets AB Karistad Freja 14 Invest
Org.nr 556684-0020

Balansrakning

Not

31 dec, 2023

31 dec. 2022

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Andelar i kongernféretag
Fordringar hos koncernféretag
Summa finansiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos Koncernioretag

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

TKr

11

7 122

12 012

4937

19134

19134

443
93

4937

4937

10 394

0

536

536

19 670

31 dec. 2023

10 394

10 394

15 331

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eqetf kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resuitat
Aktieagaitillskott

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Avsitthingar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar
Langfristiga skulder
SKulder till koneernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

rkeiYrVV0-HkeisKiNEQ \’

(v

12

13

%

100

100

100

32
2108
1284

100

714
683
1294

3 434

3534

11

1326

1426

2 044

11

13 420

" 2 040

11 500

13 420

2705

11 500

365

2705

19 670

365

15 331
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Fastighets AB Karlstad Freja 14 Invest
Org.nr 556684-0020

Rapport over forandring eget kapital

Tkr

Aktiekapital

Balanserat

resultat

Summa eget

Ingdende eget kapital,
20220101
Arets resultat

Aktiedgartiliskott

909

683

1100

1 009

-683
1100

Utgdende egef kapital,

20224231

Ingdende eget kapital,

2023.01-01
Arets resuiltat

Aktiedgartiliskott

100

1326

1326

2108

1426

1426
2108

Tkr

Utgaende eget kapital
20231231

Kassaflddesanalys

160

3434

Not

1 jan. 2023 ~

3534

1 jan. 2022 — 31
dec. 2022

Den I8pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Betald skatt

Kassafldde fran:den |opande verksamheten
fore forandringar i rérelsekapital

Kassafldde fran férandring i rorelsekapital
Okning(-}Minskning(+) av rorelsefordringar

Kassafldde fran den iDpande verksamheten

Koncernintern infaning

Koncemintern utlaning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida'medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets siut

Erhallen ranta

Erlagd rénta

rkeiYrVV0-HkeisKrNED ]

14

2079

1138

-1 298
-202

»362

2260
-4 246

362

810

447

19086

363

327
433

117

~21D
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Fastighets AB Karlstad Freja 14 Invest

Org.nr 556684-0020

Not1 L ___ Foretagsintormation

kel

Namn: Fastighets AB Karlstad Freja 14 invest, sate i Uppsala

Org nummer: 556684-0020

Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsforvaltning

Koncernforhallanden o o ) __ .
Bolaget ar dotterforetag till STUSAB Oxie AB, org.nr. 556920-0933 med sate i Uppsala. Narmast Overordnade moderforetag
som upprattar koncernredovisning i vilken fGretaget ingar ar Studenthostader | Norden AB (publ), org.nr. 556715-7929 med sate

i Uppsala, som ocksé ar moderforetag for hela koncernen. Bolaget har inga anstalida.

Not 2 L Gru .n:;;d;e:r for upprattandet av 'rérrs-.re-dcms_:ning:en-

'hlstonska anskaffnmgsvarden

De finansiella rapporterna har upprittats i-enlighet med Arsredavnsnlngslagen och RFR 2 — Redwlsmng for Jurldlska personer.
Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d& bolaget &r ett dotterforetag till Studentbostider i

Norden AB (publ), org nr 556715-7929 som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Not3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

N&r styrelsen och verkstallande direktoren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattmngar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.
De omraden dér uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och

balansrakning om de é&ndras beskrivs nedan:

Skatt

Uppskjuten skatt redovisas till nominellt vdrde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa grund av dels:

mojlighet att salja fastigheter skatteeffektivt, dels till foljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten dr baserad pa en skattesats om
20,6 procent.

Not 4 . | Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

lntaktsredmusmng
Intéikter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intékterna kan faststélias pa ett

tlllforhthgt satt.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar-aktuell och uppskjuten-skatt.

Aktueﬂ mkomsfska tf

frén eller betalas l'l|| Skatteverket De skattesatser och skattelagar som tillampas ff}!' att berakna belappet ar de som ar antagna
eller aviserade pa balansdagen.

resultatraknmgen

: I'_V rkeiYrVVo-HkeisKrNEQ ]
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Uppskjuten inkomstskatt

LUppskjuten skatt redovisas pé balansdagen i enlighet med balansraknlngsmetoden for temporara skillnader mellan ttllgangars
och skulders skattemé&ssiga och redovisningsméssiga varden. Uppskjuten skatt beréknas med tilldmplig skattesats som
beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nér den uppskjutna skatten realiseras efler regleras.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella sxattefordringar och
skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordrmgama och skatteskulderna hanfor sig fill skatt debiterade av samma
skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader |
| aneutgifter utgdrs av ranta och andrd kostnader som uppstar nar féretaget lanar pengar,

Nedskﬁvh‘ing :av ickef-finansi'el'l'a an'I'ﬁggningstillgﬁngar

......

redmrsade vard et kanske mte ar éte rumnmgsbart

En nedskrivning av tillgdngar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for férvantade
kreditfériuster, gérs med det belopp varmed tillgdngens: redovisade varde overstiger dess atervinningsvarde, Atemnnmgsvardet
ar det hogre av’ tlllgéngens verkliga varde minskat med férsaliningskostnader och dess nyttjandevérde.

Finansiella instrument:
Fmansnella mstrument ar var;e form av avtal som ger upphm«' tlll en f nansieil tlllgang | ett furatag c:-ch en f nans:ell skuld eller ett

Iikwda meciel Kundfardnngar ovnga fordnngar upplupna sntaktar F’é skuldmdan étert"nns Ieverantorsskulder rantebarande
skulder, derivatinstrument, upplupna kostnader.

Rédﬂw&nmg och bﬁrtfagande

up.p nér mﬂtparte.n har p.res.ter.a:t och aytalsenllg_ skyldlghet f@rel:g_ger .att .betala Aven om fa.kt_ura annu lntej maﬁaglts
L.everantorsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tiligang och finansiell skuld kvittas och redovisas med eft nettobelopp i balansrékningen endast nar det foreligger
en legal ratt aft kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgangen och reglera skulden. En fi nansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller nar bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelsen i-avtalet ful!gors eller pa annat satt utslacks. Detsamma galler for del av en finansiell skuld.

Vid varje rappﬂrttlllfa!ie utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell iillgang eller grupp av

finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.

Vinster ‘och forluster fran borttagande ur balansrékning samt effekter av omforhandling av lan, som innebar en madifiering av
ldnet, redovisas'i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument enligt [FRS
9 I bolaget som juridisk person, utan bolaget tifampar i enlighet med ARL anskaﬁnmgsvardemeteden Finansiella
anlaggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvérde och finansiella omsattningstillgéngar enligt lagsta vardets princip,
med tillampning av nedskrivning for forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. For

-wnga f nans:ella tlllgéngar baseras nedskrwnmg pé marknadsvarden Derwatmstrument med negatwt verkhgt varde redowsas

_ansk_aﬁnmgward_e med_tl_ll.amp._nlng av eﬁek_tivrantemet@den_

Bolaget tlllampar undantaget att inte vardera finansiella garant[avtal till forman for dotter- och intressebolag samt joint ventures i

enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tilldmpar istallet principerna for vérdering enligt IAS 37, Avsattningar, eventualforpliktelser

ach eventualtiligangar.

| (V| rkei¥rvvo-HkeisKeNEQ
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Fastighets AB Karlstad Freja 14 Invest
Org.nr556684-0020

N*edsknvnmg av ﬁnansreﬂa tfﬂgéngar varderade tm' upp!upet angkaffnmgsvarde

Ioptlden fér det f‘ nansuella mstrumentet beroende pé tlllgangssiag och pa kredltfersamrang sedan forsta redowsmngstlllfallet
Forvantade kreditforiuster &terspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga

och verifierbara prognoser.

fmrenklade_ modeilen_ L f::rr fardra ns _e.ller tlllgén_ge_ns fewantad_e é‘terstéende lop_tl_d

Fordvriga poster som omfattas av férvéntade kreditforiuster tlliampas en nedskrwnmgsmodeli med tre-stadier. Initialt, samt per
varje balansdag redowsas en fcrlustresew far de nastkammande 12 ménaderna altarnatwt far en kmrtare t:dsperlad bemende
medforande en rating understugande mvesiment grade redav:sas en farlustresew for tiflgangens aterstéende !aptld '(étadle 2)'
For- ’u_l!g_éngar som: bed@ms vara kredltfarsamrade reserveras fortsatt for forvantade kredltforluster for den aterstaende Eaptlden

ﬁ-é‘"fdé,_i n;étto av fari_u_stres_ewermg* tll_l 5 klll_na_d_ mot _p.é bruttobelﬂppet som i fﬁ_regé_e_ncie_ stadier.

Vardermgen av fervantade kredrtfor{uster baseras for leasmg-fkundfardrmgar fordrmgar pa kom:ernbmag ach everttueua.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill saga netto av bruttovérde och

forlustresery. Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Grénsdragning mellan omséttnings~ och anlaggningstiligangar samt mellan kort- och langfristiga skulder
Bolaget klassificerar en tillgang som en omséattningstillgang nar bolaget forvantas realisera tillgangen, eller avser att sélja eller

forbruka fillgangen, under balagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rappeortperioden samt nar bolaget

innehar tillgangeén primart fér handelsandamal eller att tﬂigangen utgors av: likvida medel. Alla andra tlllgangar Klassificeras som:

anlaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kf::rtfnstlg nar holaget forvantas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 méanader efter rapportperioden samt nér bolaget: innehar skulden primért for handelsandamal

eller att bolaget inte har en ovillkorad réttighet per balansdagen att senareldgga skuldens reglering i minst 12 manader efter
rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag

Kongerrbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassa%ﬁ&ﬂesanalys-

_pe.ruc}de.r s.amt fir exﬁentuella_ |_ntakter ach.kostnadersom.hanfors..hll lnues.t_erin.gs- eller f nansnenngsverksamheteﬂs kassaﬂoden |

Nya standarder, andrmgar och tolkningar av befintliga standarder som &nnu inte har tratt i kraft och som inte har

tillampats i fortid. -
Inga nya standarder har tratt i kraft under aret.

Not 5 Rérelsekostnader |

1 jan. 2023 -~ 1 jan. 2022 - 31
Tkr S o 31 dec. 2023 dec. 2022
Ovriga externa kostnader | o - -4
Summa fastighetskostnader . -4

(V| rkeiVrvvo-HkeisKrNEG
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Fastighets AB Karlstad Freja 14 Invest
Org.nr 556684-0020

Not6 Rénteintakter och liknande resultatposter

1 Jan. 2023 —
Tkr R 31 dec. 2023

1jan. 2022 =31

_dec. 2022

Ranteintakter, koncernforetag 326
Rénteintakter, dvrigt | 1

117

Summa rinteintakter och liknande resultatposter 327

117

Not7 Rantekostnader och liknande resultatposter

1jan, 2023 —

1 jan. 2022 ~ 31

~ dec, 2022

Rantekostnader, koncernféretag 433
Rantekostnader, dvrigt o .

272

_2.

Summa riintekostnader och liknande resultatposter 433

Not 8 Skatt pa arets resultat

=275

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skatiekostnader for rakenskapsaret med avsiut den 31 december 2023 ar

féljande: .
1 jan. 2023~

TKkr | 31 dec. 2023

1 jan, 2022 - 31
dec, 2022

Uppskjuten skatt pa underskottsavdrag 14
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader 2 015

-

Summa redovisad skatt 2029

1 Jan. 2023 -

-1 020

1 jan. 2022 - 31
_dec, 2022

Avstidmning av effektiv skattesats F -
Resultat fére-skatt 79

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% <16

Skatteeffekt av;

Ej skattepliktiga intikter 0
Utnytiiade av underskott som tidigare ej redovisats 14
Under aret nyttjiade underskott 34

Justering temporéra skillnader }

Extra justering temporar skilinad skatteméssigt restvérde 2015
Ej avdragsgilla réntor pa grund av rénteavdragsbegrénsningsregler e

Ovriga skattemassiga justeringar | ) 4

338
<70

Summa redovisad skatt 2029

Tkr e . 31 deo. 2025

31 dec. 2022

Redovisad skatt | balansrikning
Uppskjuten skattefordran underskottsavdrag 14

Uppskjuten skatteskuld temporéra skillnader I -25

2040

Summa redovisad skatt 11

(V| rkeiVrVVO-HkeisKINED
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Outnyttjade férlustavdrag uppgick 2023-12-31 till 68 tkr (232 tkr). Foérlustavdragen har till 100 procent beaktats vid berdkning av

9 (12)




#

F X

+062011122

-3

&

il

Fastighets AB Karistad Freja 14 Invest:
Oi"g T 556684-0020

Not 9 Andelar i koncernforetag

Tkr - I 31dec.2023 31 dec, 2022
ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 4937 5 048
Resuitatandelar fran Karistad Freja 14 KB 2185 1 299
Omklassificeringar _ L - a0

Utgaende redovisat virde 7122 4937

Kapitalandel Rostrattsandel Antalandelar  Bokfort varde
Karlstad Freja 14 KB (869695-0832). 99% 99% Komplementar 7122
7122
QOrg.nr., Sate
Karlstad Freja 14 KB 969695-0832 Uppsala

Not 10 LAngfristiga fordringar hos koncernforetag -

Thr_ o - 31dec.2023 31 dec. 2022
Karlstad Freja 14 KB 6 300 -

STUSAB Oxie AB o - 5712 -

Summa 12 012

Not11 | ~ Kortfristiga fordringar hos koncernforetag |
Tkr e _._ 31 dec.2023  31dec. 2022
‘Ovriga koncernmellanhavanden - 443 10 394
Summa - - 443 10 394

Not12 ” Eget kapital -
-Aktiekapital o 31 dec. 2023 31 dec. 2022 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Kvotvarde Kvotvirde Antal Anfal
Aktier - 100 100 1000 1000
Cr T

Forklaring till poster i balansriakningen
Aktiekapital
Avser det regisitrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och fériuster i bolaget samt i forekommande fall erhallna aktiedgartiliskott
och med avdrag for lAmnade utdelningar.

[E/ rkeiYrVV0-HkeisKrNEC
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Fastighets AB Karistad Freja 14 Invest

Org.nr 556684-0020

Not 13

Tkr

Skulder till koncernforetag

31 dec. 2023

31 dec. 2022

Langfristiga:

STUSAB AB

Karistad freja 14 KB

Summa langfristiga
Kortfristiga:

Oviiga koncemmellanhavanden
Summa kortfristiga

1 300
12 120
13 420

2705
2 705

1 300
10 200
11500

sSumma

Not 14

Férandringar i skulder hinférliga finansieringsverksamheten

Tkr

Kassaflodes- Ej kassaflodespaverkande poster

1jan, 2023 paverkande Forvarv/avytting

Ovrigt

31 dec, 2023

Langfristiga:

Rintebarande skulder,
kreditinstitut
Rantebarande skuider,
koncernféretag
Kortfristiga:
Réntebdrande skulder,
kreditinstitut
Réntebarande skulder,
koncernféretag

11,500 J

365 - -

Ej réntebarande skulder till koncernforetag - 2260 -

1920

-3656
445

13 420

2 705

11865 2.260 -

: Gf i rkeiYrVVO-HkeisKiNEQ
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Fastighets AB Karlstad Freja 14 Invest
Org.nr 556684-0020

Not 15 | Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Den 29 april 2024 har moderbolaget STUSAB Oxie AB sélt Fastighets AB Karlstad Freja 14 Invest AB. Den nya dgaren ar NWT

Fastigheter AB (org nr 559066-2440).

Uppsala; den dag som framgar-av var elektroniska signering.

Magnus Henriksson ' Sture Bergman
Verkstallande direktor Ordférande

Staffan Ander - Victoria Svanberg

Styrelseledamot. Styrelseledamot

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den dag som framgar av var digitala signering.

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen {&r Fastighets AB
Karistad Freja 14 Invest fér ar 2023.

Enligt var upptatining har érsredomsmngen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av Fastighets AB Karlstad Freja 14

Invests finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av

.dess fmansmlla resu[tat f.::sch kassaflacie for aret enllgt

;érsredwlsmngens ovriga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Audmng (ISA) ach gﬁid rewsmnsaed | Sverlge Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i-avsnittet Revisorns
ansvar. i & oberoende i férhaliande till Fastighets AB Karlstad

Freja 14 Invest enligt god revisorssedi Sverige och har i dvrigt
futlgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att derevisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

D‘é’t’ ﬁr styre'lsen ach verkstéllan de di'rektﬁ'ren som har an svaret'

-wsande blid enhgt arsredwlsmngslagen Styrelsen GCh verk-
stallande direktéren ansvarar aven tor den interna kontroll
som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-

ni'n"g sam i’nte i"ﬂnehé’ller‘ négra vésent”liga f’e’lakt'ig'hete;r;,- vare

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér beddomningen av beiagets f6r-

maga att fortsatta verksamheter. De upplyser, néar s ar

tlllamp igt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte

om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera

bolaget, upphéra. med verksamheten eller inte har nagot

réalistiskt. alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimiig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet,

men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligi ISA

och god revisionssed i Sverige: alliid kommer att upptécka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

.vantas paverka de ekanemmka beslut som .anvandare fattar

hela revisionen. Dessutom

Till bolagsstAmman i Fastighets AB Karlstad Freja 14 Invest, org.nr 556684-0020

« ldenttfierar GCh bedmmer vi rlskerna for vasentllgafe]akt'g"'

'Ilgheter eller mlsstag, . tfmmar f}{:h utfar gransknmgsat—
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
saonsbews som. ar tll[rackhga och andamalsenhga fm‘ att

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision foér-att utforma

granskningsatgdrder som &r lampliga med h&nsyn tilt om-
sténdigheterna, men inte 6r att uttala oss om effektivi-
teten iden interna kontrollen..

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvands c:ch rtmhgheten | styrelsens ach verkstallande

stallande direktoren anvander antagandet om fﬂrtsatt drn‘t-
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om

det finns nagan uasentllg Gsakerhetsfakt@r som avser

betydande tvw.el. o.m. balagets far.m.aga att f_.c}rtsat.t.a .uerk~--
samheten. Om vi drar slutsatsen att det tinns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberattelsen fasta

uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-

visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis

som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvéarderar viden overgripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland ‘upplys-
hingarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omiatining och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som viidentifierat.

Penneo dokumentnyckel: LO3VL-ZEBIO-VDOZ4-3GCO7-BICON-QOEAA




Eulidmg a bottar

working werid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

revision av styre[sens och _uerkstall_and.e dtrektoren.s. _for_v_alt_—-
ni:ng av Fas'tighets AB Kar'ls'tad Fr'ej'a '14 ln'ves't ft'j'r ér 2023

elier f@rlust

Vi tlllstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i -avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oheroende i forhallande till Fastighets AB Karlstad

Freja 14 Invest enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande direktérens ansvar

De‘t &r swr'erlsen som har ansvaret for fﬁrs!age't" ti’ll’ di"spﬁsil-

.utdelmng mnefattar detta bland annat en bedr:}mmng av om

utdelningen &r {6rsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att

.tlllse att bc}!agets orgamsatlcm ar utformad s& att b{}kfarmgen

dlrektmen ska skata den Iapande forvaltmngen enllgt styrel-
sens rikthnjer och anwsmngar och bland annat vidta de atgéar-

der som ar nddvandiga f6r att bolagets bokfdring ska fullgoras
I Overensstammelse med lag-och {6r att medelsférvaltningen

ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
V’ért 'rh al betr'éﬁan‘de' r'evisitjn'en aSv f‘érva!tﬁingen 'oc'h' dérm 'e'd

for :al;t med_ en rl_ml_l_g grad av sakerh_et ku nna b.e,;dama om nagon

styrelsefedamot eller verkstallande direktdren i nagot vésent-
ligt avseende:

* fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon

fdrsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om
detta; &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar-en hég grad av sdkerhet, men ingen garant|

'fﬂr &itt en r’evisiﬁn sam utffirs enligt gtsd revi’sir.m s’sed i Sv’erige

kan faranleda ersatmmgs-skyldughet mat b@laget eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f&rlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt:
skeptis'k instél"lni'ng under 'hel'a revi’s’iﬁnen Grans’kn’i'ngen av

eller forlust grundar sug framst pa revisionen av raken—-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som atférs

baseras pa var professionella beddmning med utgéngspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och overiradelser

'skulle ha sarsktld betydelse far balagets sutuatlon V| gar'

.uttalande ::Jm ansvarsfrthet Som underlag for vart uttalande--
om styrelsens foérsiag till dlsposmoner betraffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

unde rsk.ri.f .‘t.

Ernst & Young AB

Gab:r iel Novella
Auktoriserad revisor
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