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8 AR

Arsredovisning for rikenska psaret 2024

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

[nnehall

lse

- forvaltningsberitte
- resultatrikning
- balansridkning
- fordndringar i eget kapital
- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor, Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nordiqus Vinkeljarnet 78 AB intygar harmed att o
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

Arsstimman besl6t att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen, revisionsberattelsen och ovriga
bifogade handlingar stammer overens med originalen.

Cornelia Montille
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Information om verksamheten

Bolagets verksamhet
har sitt site 1 Stockholm.

&

Bolagets administration hanteras g
tjanster.

- Inga visentliga hindelser skett under rikenskapsiret.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

tkr 2 361 2 244
B g thr 39 361 39 563
Soliditet % 7,7 9.4

Nyckeltalsdefinitioner framgéar av not 2.
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oande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel b 3 S?S 35@
- Arets resultat

kronor. 2 837 53.3_

tmedlen disponeras sa att

12837530

N e OO

kronor 2 837 530
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427

ing ” 1 Not 2024 2023

Hyresintékter S 2 361 2244
Ovriga rorelseintikter

Driftkostnader
Underhall
Férvaltningsadministration

Driftnetto 5 1616 1 366

Centraladministration -5 -12
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar =~. -834 -5 095

Rorelseresultat 6 777 -3 741

Resultat frin finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
R antekostnader och liknande resultatposter

-
e
&
o

oo
1
I
LA
m.

poster -1418 -714

Resultat efter finansiella poster -641 -4 455

Bokslutsdispositioner 9 -74
Skatt pa arets resultat -- 10 -46

Arets forlust -761 4119

sultat dverensstimmer med drets

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets re
totalresultat. *
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Fﬁmthetmd% kﬂgmgﬁr uppmpnﬁ mntakter -

Kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgangar

2024-12-31

5(27)

2023-12-31




Sumima eg

Langfristiga skuidm*

Kwtfmmga skulder
e IS .ﬁ._._ldm*

Summa eget kapital och skulder

;Ee,lamﬁmt mgmt&i
Arets forlust

et kapital

Obeskattade reserver

Dacusign Envelope 10 EEF338BD-2253-42F0-A320-E2A8830A1810C

der

16

13
6, 17

2024-12-31

2023-12-31
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Forandringar i eget kapi

o Bundet eget Fritt eget
o o e
e kap kapital

Aktiekapital Fritt eget
I kapital

ﬁ Eget kapital 2023-01-01 50 1 872 1922
>

< Erhallna aktiedartillskott -
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2024-12-31 S0

Justering fg ars resultat ; - 1 |
Arets resultat och totalresultat -761 -761

Klassificering av eget kapital

I posten aktiekapital ingar d
kvotvirdet 4r 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tillagg for avsétining - rin
akﬂ&%mma ”

Arets resultat
Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackun iliskott uppgar per balansdagen till 6 330 tkr (6 330 tkr).

ulerade aktiedgar
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Kassatlodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresuliat

Erhallen rianta
Erlagd rinta

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Forandring av kortiristiga fordring

Foran ng aV l{ﬂltﬁ‘lﬁﬂgﬁ

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl,
rorelsekapital

Forindring i fordringar hos koncern-, och

intresseforetag

FQWB;W av mt%mlm anlageningstillgangar 11
idring av andra lan gf‘rmm ga fordringar (netto)

Kassaflide fran investeringsverksamheten

mtmsk@t@
111%55%&%@&% (mm}

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 14

2024

177

$27)

2023

-3 741
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Not 1 Allméan information

Nordiqus Vinkeljdrnet 78 AB med org nr 559

site 1 Stockholm.

Bolaget ér ett dotterféretag till Nordiqus HoldC

1, dga och forvalta

;[l m:h dar koncernredos
site 1 Stockholm.

1keljarnet 78 AB upprittar e

Not2  Redovisr

iings- och viarderings

Grund for rapporternas upprattande

finansiell rap s orterin gﬁ rek fjmmmdmmﬂ _. % Q g
Rekommendationen innebir att bolaget i érgiméwiﬁnmgm f‘m len 3m idlS--. >rsonen skall {i
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden si 1angt detta dr mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hdnsyn till sambandet Eﬂ%ﬂ%ﬁ mdwimmg och baskaﬁmmg

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

impar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (;g,mmm 2021) 1 enlighet
I BEN AR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréattas %ﬂhagi

Nya standarder
Under rikenskapséret 2024 har inga nya standarder och tolkningar haft visentlig
koncernens finansiella rapporter.

Inga andra nya standarder eller tolkningar som frider 1 kraft efter den 31 december 2024 f6rvantas

 nigon visentlig inverkan pd Nordiqus AB finansiella rapporter.
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A&éﬂﬂgm
beg -mm}*m av Lﬁ,ﬁdanmﬂ f‘m nmmi

\S 12 har analyserats och be
yporter.

ﬁndrmgm i 1A

Bolagets fun a ko ch utgdr rapporterings
inget ann: m&gag redovisas aﬂa sifiror 1 tmmmis SEK # oet genomior ﬁ:ar narvare 1111;%
ransaktioner 1 utldndsk valuta.

T

F mﬂmg%m intdkter bestar 1
identifierade _mﬁmﬂmmt&gaﬁdm hm* 11t

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intédktsredovisas 1 resultatrdkningen linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intakter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna

h‘iﬂ %Sawaimk Ev hyr%mbaﬁw periog m eras hm art Over hymmmiam k@ﬁéﬂj
inte sker pa samma sitt,

Riénteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under inneve
anstillda och h

rande rikenskapsdr eller foreg

-_ﬁmﬁ rakenskapsar haft nagr
ar ] heller utbetalt nagra I6ner eller andra ersédttningar.
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Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intikter och kostnader bestar av rinteintdkter pa fordrimgar samt ﬁmﬁk@ﬁmﬁdﬁ; §§.
skulder, Rénteintdkter pa fordringar och rintekostnader pﬁ skulder 0
ﬁﬁﬁktm ﬁmﬁmm n Eﬁﬁkﬁwﬁmm ar dﬁ'ﬁ rinta som g '

d: = uéﬁmr pmmlmmd@ hﬁzm .p av
tuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
m redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid

forfall.

Lﬁmkmmadw
Léaneutgifter utgor
Laneutg

ifter som &r h&nfm bga 1111, ﬁnﬁmmmﬂ_ g de tid'i ans;
fa dlggmﬂa aktiveras som en del av tillgangens mgkzﬁifﬁlmgwmdﬁ Kmsmm&r for mmg av p

vid ; av fmughﬁt %__g som ﬁnmmﬂl kmm d utm ﬁktwamﬁ mﬂl fordelas p mh
vk oar. Kostnader for E}fﬂ ?@ambl ev

oonad och skrivs av enli
prmmmm_= fm* byggmaé som .@Skrwg wmm‘ wskrwmﬁgm lanmtglﬁﬁr redovisas som en
kostnad 1 den period d% uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovi

resultatrikningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ﬁn med
tillimpning av de skattesatser som ér beslutade %Hﬁf 1 praktiken beslutade per balansda (1t hor

dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

sOm km wamu ga u * Nassi g
rﬁdﬁvmnmgﬂmﬁggi gt samt hﬁﬁmﬁga zmd%mimﬁmv'

bal &Mfﬁhﬁﬁggmﬁmdﬁﬂ med utgdngspunkt i temporira skillnader
och skulder. De temporira skillnaderna
ed

Uppskjuten skatt berdknas enligt
mellan redovisade och skattemissiga védrden pa tillgangar
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas m
tillampning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller i praktiken beslutade per

balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar wswm@ avdmggglm t%mp@mm skillnader och undamkmmwdm._
redovisas endast i den mém d%t ar | Mt dmsa %{@mmﬂr m I{mma jas. Vardet pa _
uppskjutna skattefordring annolikt att de km
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Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund
sambandet mellan wé@wsmmg mh 'agﬁimmmg redovisas emellertid den &ppghumg Skmwskuwm
pa &%@kaﬁade reserver som en éd av de @%Ram*@ reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas ink k '

BALANSRAKNING

Forvaltningstastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syft

hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.

e att erhalla

Forvalt ':i;&gsfmtéghﬁtar méﬂvism vid férw”f@t ﬁqil anskaffningsvarde, inkluderat direkt hinfGrbara
immﬁkmmkmmadm mande v * H m dm: mdmmmﬁ vardet for fmtghﬁtﬁn om det

méwm as som mstnm i den per md d@ r. Biter ar ﬁffﬁmgﬁlﬂfﬂkt redwmm
forvaltningsfastigheten mfl ans [wﬁmm gwmcia mﬁd wdrag f’m ack .mu;mmd% avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt lmé wmmeﬂ uppskrivning. Utgifter for reparationer och
l6pande underhall kostnadsfors 1 commer. me; eller forlust redovisas 1

Injdr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typ

nj . Foljande
skrivningstider tillampas:

50-100 ar
Aarkanlasoning 20 ar
Imm’t&mg 5 ar

ivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Hyresgastanpassningar skr

- av icke-finansiella aﬁﬁggmmgsﬁﬂgéngﬁr |

Nm a finns en mmi{fmm pa att en tillgdng eller en grupp av tillgangar minskat i virde gors en
:* av dess redovisade viirde. I de fall det redovisade virdet Sversti ger det berdknade
mﬁwmmmgwm*dﬁt skrivs det redovisade vérdet ner hH d%m atervinningsvirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period virdenedgingen pévisas.

Hn tidigare nedskrivning av en tillgan d .:. .
vid nec SH&Vﬂiﬁl.ﬂﬂﬁﬁll el iﬁg till erund ﬁ:ﬂ;’ ﬁﬂ fmgmila tﬂl g%ﬁﬁ NEsy

gt&:ré& b%mppﬂ _ﬁ}km* mlg angens redovisade varde, dock hogst ﬁl[ é&t mr% uﬂ génfm skulle ha
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Leasing
Samitliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlig
RFR2. Leminwgiﬁe. k@stm;.ﬁf’ms lingért dver leasingper Iﬁdﬁﬁﬁ Eapﬁd Rérliga ay e

dsf pande G d till vilka de hﬁﬂf‘ms Férmaner erhallna 1 mmband med
[ - av @n mﬁl m.wmm ]m jart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1
pg mmltmm* Samtliga hyreskontrakt betraktas som @ﬂmﬁmﬁﬂa leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavander
ursprunglig forfallodag pa tre ménader eller mindre.

istiga placeringar med

Avsattningar

En avsittning redovisas 1 balansrikning
forpliktelse som en folid av en intriffad héndelse och det dr *
resurser memey att krdvas for att ngem fm phkmlsm Smm en qufﬁﬂig uppskattning av beloppet
kan goras. Dér effekten av nér 1 tiden betalning sker ar visentlig, berdknas avsattningar genom
dmlmntel ing av det ﬁf}wmm% framtida kmmﬂmdﬂ till en rintesats ﬁasm skatt som aterspeglar
mar an Ay pengars s tidsvidrde och, om det ar “uﬁ%mphgt de risker som é&r
ToLOR R { skulden. Avsittnin gm :w s vid varje bokslutstillfille

en nir bolaget har en befintlig legal eller informell
att ett utflode av ekonomiska

ent

Finansiella instrument dr varje ﬁ}rm av m?mE_ som gﬁar upphm till en finansiell tillga ag
mh en ﬁnmm@ﬁ Slﬂﬂd @Hw ett cgetkapitalinstrument i ett annat fm&t&g Finansiella instrument som
-edovisas dkningen mkiudmm 1 u gs mém aktier och andelar 1 foretag dir koncernen
inte har ett b%mmmmda (ﬁummmlm till ganmr vm'd%mde till verkligt virde),
derivatinstrument, fmémngm hOE intresseforetag/jomnt ventures, andra lan gﬁfim ga fordringar,
hyresfordringar, dvriga kortfristiga fordringar, kortfristiga _§1ﬁﬁﬁfiﬁgM' samt | a iﬂﬁﬁi Bland
skulder aterfinns skulder till hﬁdiﬁmﬁmt obﬁ gationslan, foretags afristig
upphlpna %{@Smadm smm {}WI ga k@rtﬁmfﬂga fskuwar

Finansiella instrum

0, &
:'i. ...

skulder, derivatinstrument, leverantorssk
Redovisningen beror pa hur de ﬁmmwﬂ& Iﬁﬂtmmem;m har klassificerats.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nir ;_;a:_:_  blir p
instrumentets avtalsmissiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansrikningen nér faktma har
skickats, Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet toreligger att betala,
dven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett mtmb@m i bﬂhﬂm” a* en @ﬁd&gt néar
det foreligger en legal ritt att kvitta Bémlﬁpgpm samt att det f‘émlz
ett nettobelopp eﬂaﬂ* att samtidigt realisera tillgdngen och regl
normalfallet bort fran bakmgflmgm ﬁm* de avia lsmh
finansiella tillgdngen upphdr. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning.
en finansiell m}igmg En fimmsmu Skww tas bort fran b :ﬂm@mﬁmm; oen na

fullgérs eller pa annat sitt utslicks. Detsamma giller for del av en

a giller for del av en ﬁmmwﬂ s]ml;

Upplining
Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag fﬁr transaktionskostmader. Efter
anskaffningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskafiningsvirde ' ﬁffﬁk"wf antemetoden.
Langfristiga skulder har en forvintad 1optid ldngre én 1 ar medan kortfristiga Gptid kortare
an | ar.
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och virderas utan

antorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvéntad 16ptid
dmkﬂmm ing till nominellt bﬁ’;:mpp

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ir f"m phiktelser Mt betala for varor eller tjdnster som | har forvirvats i den
lépande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantdrsskulder ---lmmﬁmmg som Emﬁﬁmtiga skulder om de ﬁ}mf‘mw iom ett ar ﬂlm ﬂdlg&m
(eller under normal verksamhetscykel om denna dr ldangre). Om ir

skulder.

dra rorelseskulder med kort 16

lder och ar

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dknit agaret

som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt
justeras for transaktioner som inte , t in- eller utbetalningar under perioden sam

eventuella intidkter eller kostnader som |

dm indirekta metoden, vilket innebir att resultatet
t for
1antors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

1 innu inte borjat tillimpas

Nya IFRS sor
Nya och dndrade L 5.’5 med framtida tillampning forvint
1siella rapporter.

effekt pa foretagets finay

as inte komma att ha ndgon visentlig

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
get kapital inklusive obe

skattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala

pi anta gm:l:" en om framtida
Ansyn tlll en riskfri rinta och riskpaslag.
: = Tl ﬁch k@_ﬁ &ﬁi% t&g Sﬁm

en m; om ﬂmmmg; ui:f@gﬂ

Koncernen har under aret tilldmpat 2-6 % rénta pd koncerninterna mellanhavanden.
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrum ent

105

Bolaget ér g rksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
erna bestér 1 .humdsak av ﬁmt&mk |

9]

=y
.
S

mmimmm kreditrisker, Marknadsrisk
Dm ar b@mgm Sf}"mlﬂﬁ som Eet‘ ytmm: mwmg fm ﬁﬁpmmn

375

Marknadsrisk

Ranterisk

Med rinterisk avses réﬁk&n att vmkh- vﬁr,e ﬁﬂm‘ framtida kassafldden fluktuerar till foljd av
dndrade markna - ar huvudsakligen exponerat f0r mm:ﬁrmk genom dﬁgg
l[anefinansierin gﬁ Anen Eﬂpm i * mm:a wlkﬂﬁ inar
kostnader paverkas vid indrade marknadsréntor.

F az‘i itar iﬁk

Med Hkﬂditatmgk avses rism atfl: bolaget fir p
bolagets finansiella skulder. Med 'f'immm’i'ﬂ,--r"
tillricklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga f"mphktelgm Bolagets exponering for kreditrisk ér hmmmkhgm
hantorhg till kundfordringar. B ga kunders finansiella situation 16ljs 16pande upp for att pa ett
tidig
E@lﬁgﬁm maximala exponering fi
finansiella tillgangar.

t stadium identifiera mrlmwgmgalm

5ms motsvaras av bokforda virden pa samtliga

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vmdwmg ay f' nﬂmwﬂﬂ .
Koncernens finansiella tillgdngar best Ly

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella fi mment b
affarsmodell for forvaltning av ull g ngen och k&mkbm*m pa till ﬁéﬁ e >nliga } 1oder
Koncernens skuldinstrument klagsiﬁc&mg till upplupet mﬂ{ﬁfnmgwm dﬂ m;:h mnaf’aj:tm fmrmgm
hos mtresseforetag/jc mt vmmmg andra langfristiga fmdrmgm hyresfordringar, ovri ga ].{mtfmmg&
fordringar, upplupna intékter, kortfristiga placeringar, samt lﬂcwda maéd Fm&mmﬂa tillganga
klassificerade till ‘a:lmjmei ﬁml{&f fhingsvirdevirder as initialt tﬂl * virde med mmgg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar mémmag mmak é;:m dﬁt fakturerade virdet. 1 f’m forst
;I:'f_wis;mnsﬁgllf"ﬂl@t virderas tillgdngarna enligt e a Tlﬂ gangar klas:
ti]i upp?éupat - inmh&s mhgt 3 ..&mmmd%ﬂm m Mmlswh ga kmg
som endast dr betalninga het.

a pa det 'M%Sﬁ%ﬂé@ kammb clopr
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Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditférluster, for vidaz
information, se not Finansiella risker.

C

Lgetkapitalinstrument
Kmlwmms %gﬂkﬁplmlmgtmmam begiﬁr av mn@[mv i .%]dw:%‘ {m;at%md% wh &mt%md%) Samt dvriga

Klassificeras till verkligt vﬁ?& viiﬁ resultatet forutom om de klassificeras SOTN § 1gSi
mh c:é.,m %ﬁ%l{twa elen av dovi - 3

lder klassificeras till upplupet anskaffningsviarde med undantag av derivat,
siella skulder redovisade till up mﬂmﬁmﬁgwémﬁ varderas nifialt till wrkli 1 VAL
"E:; _::-r t ¢

Nedskrivning av finansiella fﬂfgﬁ?ﬂgﬁ?‘
memms fmamgmlm ml gaﬂ gm‘ som rﬁdﬁwms tm uppmp ct anskaffningsvarde, omf;
krivning for adﬂﬁf}ﬂu%&? ar fr&ma@bhdqmdﬁ och

en fmﬁug twmﬂr%mﬂg o)
kreditrisk.

Hyresfordringar

den forenklade modellen, for fordrans forvintade Aterstdende 1optid. Koncernen baserar virdering
av forviantade kreditférluster pa

mmmpag en neds ‘med tre ammm mumt

forlustreserv for de mgtk@mmand@ u manaderna, altern MW‘@: for en kgﬁam taadg m*md bwmn% pa
aterstaende loptid (stadiel). Om det har skett en mamth o Okning av kreditrisk sedan forsta
redovisning aterstaende 16ptid ggtmm 2). For

stillfdllet redovisas en fﬁﬂma‘:ramw for tl;H_mztgmg
tillgangar som bedoms vara kreditforsimrade reserveras fortsatt for forvintade kreditforluster for
den é"%ﬁmﬁﬁﬂdﬁ 16ptiden (: s 3) Fﬁf kredit-forsamrade tillgdngar och fordringar basera:
berikningen av rmt%m [akterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttob emppat som i foregdende stadier.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern

kmdi'tmt?m;* Forvintade kreditforluster virderas utifrdn sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang Smm exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
bemmmg av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att

bemmmﬁmgmﬂﬁﬂm foreligger.

historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.
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For kreditforsamrade tillgdnga omning dar hansyn tzzm hﬂ

historisk, aktuell {:mh 'amﬂbimkmd& mfmm&tmn Vammﬁgm av ﬁ:zwmmdﬁ kremtfﬁﬂ

tar eventuella sdkerheter och andra kreditférstirkningar 1 form av garantier. De ﬁﬁangmlm

tillgdngarna redovisas 1 baﬁmngm lingen som Eﬁ'i;_ g o s D

Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen %ﬁf att trygga bolagets forméga att fortsitta sin verksamhet,
sd att det kan en&fﬁm wkagmm_ till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla
en @pm‘nﬁl kapitalstruktur {or att halla il for kapitalet nere. For att uppritthalla eller
justera k a ren kan koncernen ﬁi@mndm den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala Empzaml hﬂ_

tiedgarna, utfarda nya aktier eller sidlja tillgdngar for att minska skulderna.

Not 5 Operationella leasingavtal

£ er som kommer att erhallas

Forfaller till betalning imm ettar 2 399
Féi’ffﬁ kr’ till betalning senare én ett men mom 5 ar 9595
Forfaller till betalning

senare an fem ar 7 196

r ﬁ%ﬁgat h ar ﬁf.: " aral .
forvaltningsfastigheter. De komm

med fast hyra samt avtalad mdmmp p ning.

Operationella leasingitaganden

tionella leasingdtaganden foreligger.

Inga visentliga opera
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Transaktioner med néirstaende

bolag inom Nordiqus AB k

Bolaget har en narstienderelation med | oncernen.

Bolagets totala inkép och forsiljning
 tillhér presenteras i tabellen nedan:

K mgM_] ning

K@ﬂ 15 gﬁ f m*" n gﬂr hﬂ S Emm ern f’ mﬂa

1stiga skulder hos koncernforetag
iga skulder hos koncernforetag

Rinteintikter och liknande resultatposter

Not 8

Rantekostnader och likna

nde s pster

Riéntekostnader koncernforetag ~ -2 500

Summa

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond 74

Lumma 74

med andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget

18(27)




Docusign Envelope ID; EEF339BD-2253-42F0-A320-E2A883DA161C

Nordiqus Vinkeljérnet 78 AB

Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skattekostnad

2025070319

>

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beriknad enligt gillande skattesats, 20,6% (20,6%)
Bokforingsméssiga avskrivningar

Skatteméssiga avskrivaingar

Ej Mdt&gggﬂli rantenetto |
Skatteeffekt av schablonrinta pa peri

Justering

skattekostnad

Redovisad

uppskjuten skatt temporéara skillnader fastigheter

19(27)
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- Not 11 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31

osvarden

Eﬂggméﬁ ackumulerade anskaffning

- Ingdende ackumulerade avskrivningar =795 -627
Arets wslmmmgﬁr -883 -168

Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 678 ~795

Ingaende ackumulerade nedskrivninga _
Arets nedskrivningar 49 -4 927

Utgaende restvirde enligt plan ﬂ.., 27 545 28 373

Varav boktort varde mark 3232 3232

Det verkliga virdet {for fastigheterna uppga mk1 _
fastighetsbestandet har ; kvartalsvis av eh ﬁmmﬁ varderare.

gOrs 1 cterna av ﬁmmé?% hyl esnivaer fmm ‘tlﬂ %W&lgﬁdﬁﬁ
upphdr. For perioden dérefter beriiknas hyresintikterna till den marknadshyra som géller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och dlder. Kostnaderna bedéms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har
beddmts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifrin senaste taxerings-

virden. L3 ans beaktas 1 virderingarna och beddms utifran fastighetens lige och skick.

Kalkylranta ocl ingskrav ir baserat pa extern virderares erfarenhetsm
beddmningar av marknadens forrdntningskrav.

assiga

Viérdering har skett till niva 3, IFRS 1.
observerbara marknadsdata).

ngen eller skulden som inte baseras pé
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Not 12

- Omklassificeringar m m . "

imulerade anskaffningsvirden 10 445

Utgaende ackt

Utgaende redovisat virde 10 445 11 190




 559146-5314

Not 13

kr, 2024-12-31

Iga kortfristiga fordringar

éiﬂ? 1

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader

Summa

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulde
Dvriga kortfristiga skulde
Upplupna kostnader

Summa

I ovanstiende tabell presenteras koncernens finansiella tillg
redovisat virde, klassificerade i kategorierna enligt IF

Finansiella instrument

22(27)

Finansiella

tillgangar/skulder

#

tillgangar/sk

1lder virderade

virderade till upplupet till verkligt virde

0

- PR

0

Finansiella
oar/skulder

virderade till upplupet
anskaffningsvirde

11105
23 664
996

35 765

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till verkligt
virde via Arets resultat
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Noterade priser pé, Andra observerbara
aktiva marknader indata

Tlﬂgangﬂr viirderade till verkli |
Dm*mmngmlmm 0
J 0

0
0

Wl‘hgt "‘f‘*m‘e Immm :

Fordringar hos intresseforetag/jor
ventures 0 "

Skulder varderade till verkligt vard:
Derivatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde limnas
Skulder till kreditinstitc
Obligationslan

Fﬁr@mgg@ﬁmﬁkm
Ovriga langfristiga skulder

o

Summa

Noterade priser pa A Andra observerbara
&kiwg marknader indata

Tiugangm viirderade till verkligt virde
waﬂmstmmmt | U 0

Tillgiangar for vilka upplysning om

verkligt virde lamnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0 .

Skulder viirderade till verkligt viirde
Derivatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkliet virde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Fm*em gg cemﬁ at

oo oo
oo oo
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55? Mﬁ ;5 NS el

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan niv
Virdering till verkligt viarde per 2023-12-31;
JamfGrelse ar

Det har inte skett ndgra forflyttningar mr

Finansiella tillgiang verkligt vird

Posten avser innehav i s& vil noterade som onoterade akﬁm: m wmgﬁ vmd%pﬁ per som v

till wﬁ*l{ht vﬁrd% med en 'véréeférﬁnérm g 1 mgmmmt Innehaven har déarr : vard@mm enligt sqvil
mw 1 som 3 De noterade ﬁkﬂﬁma har virderats till nmmat pris pa marknaden. For onoterade
ga vardepapper har indata sasom senaste emissioner och ¢ wmga €] gb aﬁwwmm dm
anvints f‘m m f&ﬁgmﬂﬁ virdet.

Dmi“ﬁmﬁngtmmﬁm

fordr ngm mh skulder som avses 1 a St}»’@kﬁ bestar av Fordringar hos

mtres.semmt&gﬂ mm vmmreﬁ Skﬂdm MI km{:iitmﬁtlmt l Foretagscertifikat och

yvriga ldng assyfte ﬁmknﬁg Mt

intebéran d@fmdmﬂgm* m;:h : er en diskontering

z och rianta éigkam&mda iﬂl aktuell mar qs; D@t vwkEI ga VAT d%t motsvarar det
amt att kreditmarginalen bedoms

redovisade vardet da rantan motsvarar aktuell marknadsrinta samt ¢
vara densamma som nér ldnen ingicks.

1 skulder bedtms det redovisade viirdet reflektera verkligt

) 11 riga kortf stiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder,
wmium s er och cmi ga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
varderingshierarkin gors inte for dessa poster.
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Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

Not 15 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstdimma edel (tkr):

ns forfogande star féljande vinstm

Balanserade vinstmedel 3 599

Not 16 Obeskattade reserver

2024-12-31 2023-12-31

Periodiseringsfonder 166 92

Summa 166 Q92
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Not 17

Langfristig

Utgdende redovisat virde

Not 18

Summ

- Stallda sdkerheter

\llda sdkerheter

- 2024-12-31

26(27)

2023-12-31

2023-12-31
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Not 19 Viisentliga hindelser efter rikenskapsirets slut

Inga visentliga ha

ndelser har skett efter rikenskapsarets slut.

for faststillelse.

S"Eyrﬁlmlﬁdﬁm@t

Sm @lﬁmm

Vir revisionsberittelse har lamnats - -

Aﬂkmfis erad revisor
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ﬁmw mm@mm qus.com Viewed: 6/25/2025 7:19:53 AM

i Security Level: Email, Account Authentication - SATBTEFAMBELSS. Signed: 6/25/2025 7:23:16 AM
(Mone) -

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

&
L
o}
im
=X
f”‘

Signature Adoption: Drawn on Device
-Using IP Address; 80,238,14.83

Authentication Detalls
Identity Verification Detalls:
Warkfiow 1D: 8bbb5cce-6c25-42d6-8934-2798d 18847 ef
Workflow M%mﬁ DocuSign 1D Verification
Workilow Description: The recipient will need to immﬁy themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-B:
|dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D BankiD Sweden
Transaction Unigue 1D: beZdcadd-c46a-Hed8-habi2-333f8dB 7ab8c
G@mw or Region of ID: SE
Fesult: Passed |
Mﬁm’m,: 6/25/2025 7:19:28 AM

ldentity Verification Detalls:
Waorkflow 1D: 8bbbbcce-6c25-42d6-8934-2799d1884 7 ef
Warkflow Name; DocuSign 1D Verification
Workilow Description: The recipient will need to mmig‘ﬁy themselves with a valid government 1D, elb or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic 1D
Tym ff}'f Emm}ﬁ*s‘;‘: Eﬁ* Mﬁkiﬁ Swmw
f8d87ab8c

Result: ﬁ%g%._
Performed: 6/25/2026 72452 AM

ldentity Verificalion Dstails:
Workflow [D: Shbbbcce-6c25-42d8-8834-27989d18847 f
Workflow Name: Docu8ign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication
identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic |D: BanklD Sweden
Transaction Uniqus ID: 5e24cad4-c46a-5c88-badZ-33318d
Lountry or Reglon of 1D 5B
Result; Passed
Performed; 6/25/2026 7:30:30 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accapted: 61162025 1:35:66 AM
|D: f688a052-a600-4add-08f7-8e624171611a

87ab8c
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Sent 6/25/2025 15220 AM |
ewed: 6/25/2025 6:45:02 Al
Sianed: 6/25/2025 6:46:00 Al

.............

......

Sﬁmwﬁ Swﬁg
samuel.spetz@nordigus.com

Security Level: Email, Account Authentication
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 217.213.123.101

Authentication Details

ldentity Verification Details:
Workflow 1D: SbhbSeoe-6o25-42d6-8934-27398d1894 7 af
Workflow Name: DocuSign |

[) Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify m@mmmﬁ with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Autheniication
ldentification Method: Electronic 1D

Type of Electronic 1D BanklD Sweden

Transaction Unique ID: dff8cele-1be2-53f4-8506-187acded 1262

Country or Reglon of ID: SE

Result: Passed

Performed: 6/25/2025 6:44:43 ﬁ%M

Electronic Record md Signature Disclosure:

Not Offered via Docusign

Cornelia Mantille
cornelia.montille@r
Paralegal & Cﬁmﬁmﬁm E}ﬁ” icer
MNordiqus AB

security Level: Email, Account Authentication y o
(Monea) Using IP Address: 178.

Sent; 6/25/2025 1:52:30 AM
Viewed: 6/25/2025 1:53:12 AM
Signed: 6/25/2025 1:54:16 AM

i e S A - o] ﬁFEﬁ@Q e

Signature Adoption: Pre-selecled Style
174.204.26

Authentication Details

Identity Verification Details;
Workflow 1D: 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d18947ef
Woarkflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description; The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D,
|dentifi mt jor Memm Eﬁmﬁmﬁ 1D
?mmmt [aly Hmw% E """ mgmmﬁ MSMMmwmmmwm&m
Courntry or Region of ID: SE
Result; Passed
Performed: 6/25/2025 1:52:54 Al

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Otffered via Docusign

-Bazed Authentication.

Viktor Kjellander Sent: 6/25/2025 7:23.25 AM
viktor kjellander@se.ey.com Viewed: 6/25/2025 12:28.45 PM

security Level: Email, Account Authentication | Signed: 6/25/2025 12:37:50 PM
(None) 1

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 147.161.150,103

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow |11: 9bbbbore-8c25-42d6-8934-2799d18947 ef
Workiflow Name: DocuSign 1D Verification
Woarkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D,
|dentification Method: Electronic 1D

Type of Electranic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: 761bcB82-4497-519f-
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 6/25/2025 12:28:14 PM

elD or through Knowledge-Based Authentication.

nd6c-038f7The7idal
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse
Till

olagsstamman i |

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden :

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Mordigus
Vinkeljarnet 78 AB{or ar 2024-01-01 —-2024-12-31.

Endigt var uppfattning har argredovisningan uppratiats | enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Nordiqus Vinkeljarnet 78 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat f&r &aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberatlelsen ar forenlig med arsredovisningens

avriga delar,

Vi tillstyrker dartdr att bolagsstdmman faststéller resultat-
réakningen cch balansrakningan,

Grund far ultalanden

Vi har utiort revisionen enligt International Standards on
Auditing (I5A) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrive ndrmare | avenittet Revisarns
ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till Nordigus Vinksljarnet

78 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i fvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och

andamalsanliga som grund {&r vara uttalanden.
Styrelse

Det & styrelsen som har ansvaret 16r att arsredovisningen
upprattas ocn att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for deninterna
kontroll som de bedGmer Ar nddvandig for att uppritta en
argredovishing som  infe  innehaller néagra wvasentlina
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag.

ng ansvar

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets {6rmaga att forisdttaverksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillAmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandel om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser alt likvidera bolagst,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att g6ra nagot av detta.

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster &ller
misstag, och att [Amna en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden. Bimlig s8kerhet &r en hog grad av skerhet,
men ar Ingen garanii fér att en revision som uttdrs enligt [SA
och god revigionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaklighaet om en sadan finns, Felakiigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter aller mizstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovigningen.

Nordiqus Vinkeljarnet 78 AB, org.nr 559146-5314

Sam del av en revision enligt 15A anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

o jdentifierar och bediimer vi riskerna far vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
lighater eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga {ér att
utgora en grund for vara uttalanden, Risken for atl inte
upptacka en vasentlig felaktighet till 16ljd av ocegentlig-
heter & hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi pss en forstaelse av den del av bolagets inferna

kontroll som har betydelse f6r vér revision for att utforma
aranskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att wtala ogs om effeklivi-

taten i den interna Kontrollen.

« utvarderar vi lamplighsaten | de redovigningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrandes upplysningar.

« drarvienslutsats om ldmplighelen i att styrelsen anvander
antagandet om fortsalt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ccksé en slutsats, med grund | de

tade revisionsbevisen, om det finnsg nagon vasentlig
osakerheisfakior som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan |
firmaga att fortsattaverksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfakior, maste vi |
revisionsberdlttelsen  fasta  uppmaéarksamheten  pa
Upplysningarna | arsredovisningen om den vaseniliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, moditiera uttalandet om arsredovisningsn,
Vara slutsatser baseras pa de revisionsoevis som inhamias
fram till datumet 8r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora ati ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten,

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i Aarsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisands bild.

Vi méste informera styrslsen om bland annat revisionens
planerade omiattning och inriktning sami tidpunkten for den.
Vi masie ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollsn som vi identifierat,

edatill betydande tvival om bolagets

Penneo dokumentnyckel: SASYA-ERHIG-4NBUY-IV32E-20Q1LF
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Liover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens farvaltning av Mmééam Vinkeljarnet 78
AB thr ar 2024-01-01 ~2024-12-31 samt av fdrslaget till
dispositioner betraffande | '-'-éag&mv nat eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar .vinsten enligt
farslaget | forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Girrund tor uttalanden

Vi har utiort revigionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart

’f@‘éﬁ wmﬁ@t gm ansvar %M gt ﬁ%ﬁﬁ% E{mas

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och
andamalsenliga som grund {&r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {Gr forslaget till dispos

tioner betraffande bolagets vinst eller farlust, Vid iﬁmém il
utdelning innefatiar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
varksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | dvrigt. -

otyrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och forvaltningan
av bolagets angelégenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedbma mmmw ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ér utformad =4 att bokiaringen,
medelsfdrvaliningen mh polagets ekonomiska angelagenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansyvar

Wart mal belrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarstrihet, ar att inhamia revisionsbevis
tor att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot

pa nagot annat sat! handlat T strid med aktieho
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

agslagen,

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed vart uttalande om
ﬂ%‘ﬁm ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget
ar faranligt med aktiebolagslagen.

Rimlig skerhet ar en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kammer att upptacka atgarder eller {8rsummelser som
kan foranleda ersdtiningsskyldighat mot bolaget, eller aft ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
fdrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssed | Sverige
anvander vi professionegllt emdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslaget till digpositioner av balagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna, Vilka tillkommande granskninasatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebdr all vi fokuserar gransk-
ningen pé sddana atgarder, omraden och f6rhallandan som ar
wisenthga 16r verksamheten cch dér avsteg och Svertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi géar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, viditagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsirihet. som underlag 1Oy vart uttzalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om farslaget ar fmmﬁgﬁ med
akiiebolagslagen.

teborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Viktor Kiellander
Auktoriserad revisor
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