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ARSREDOVISNING
2022

Faststillelseintyg: ‘

Undertecknad VD i Nordmalingshus AB intygar att Resultatrﬁkninéen och
Balansrdkningen i arsredovisningen har faststllts pa drsstimman den 2023-04-25.

Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur 6verskott 430 250 kr
ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer
6verens med originalen.

Nordmaljng 2023-04-25

[ ‘ “

LI BN R BN BN BN B BN BN BN N BN BN BN BN BN BN BN B R BN BN BN R BN BN BN BN BN BN OB BN N BN RN BN OB AN

VD FKars Jonsson |
Namnfortydligande
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VD HAR ORDET 2022

Nordmalingshus AB:s utveckling under 2022 har varit god. Bostadsmarknaden har varit stabil under
aret i Nordmalings centrum. Vakansgraden under aret har varit 1ag. Efterfragan pa lagenheter &r bra
och fortsatt svag i ytteromradena. Med anledning av kriserna i omvirlden ser vi med oro éver hur
inflationen har 6kat i slutet av 2022, |

Under aret har vi forutom sedvanligt underhall gjort storre fasadmalning pa Rédhakevagen 1-3 i
Nordmaling och Storvagen 26 i Hérnsj6. Malning i trapphusen pa Kungsvagen 63A-D En
uppgradering av fastighetssystemet Momentum PM4 till Momentum Fastighet utférdes under éret
Det nya systemet kommer att underlitta fér de som soker lagenhet. Hyresgéster som behdéver gora

en felanmalan pa nagot i sin lagenhet har nu mdéjlighet att ldgga in dessa via inloggning pa mina
sidor.

Eftersom att behovet av lagenheter pa centralorten &r stort har vi under flera ar arbetat med att
forsoka Oka bestandet ytterligare i centralorten. Under aret har vi paborijat arbetet for att kunna
bygga ett hyreshus pa fastigheten Hjorten 1. Processen fortsatter dven under 2023.

Bolaget har under aret hjalpt Nordmalings kommun med ett ta fram ett forfragningsunderlag pa
fastigheten Tobiasgarden i Grasmyr.

Nordmalingshus AB har under aret upphandlat vaktmisteritjinster. Norrskenet AB kommer att
leverera vaktmastartjanster fér ar 2023 och med mdjlighet till forlangningsoptioner.

Arets resultat visar efter bokslutsdispositioner och skatt ett dverskott pa 430 250 kronor.’

Avslutningsvis vill jag tacka styrelse och samtliga medarbetare for ett gott samarbete och goda
arbetsinsatser.

Lars Jonsson

VD Nordmalingshus AB
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstiillande direktoren for
Nordmalingshus AB, org. nr 556038-3951,

avger foljande forvaltningsberittelse 6ver
verksamheten under ar 2022.

Styrelse

vald av kommunfullmiktige
Ledamoter

Inger Sellgren, ordf. (c)
Kent Fillstrom, vice ordf. (s)
Matz Johansson (c)
Malte Andersson (m)
Anders Magnusson (s)
Suppleanter

Ingemar Sandstrém (c)
S6ren Hansson (s)
Borje Nilsson -~ (kd)
Ulf Johansson (c)
Anders Olsson (s)
Sammantriden

Under aret har styrelsen haft 8 protokoﬂfiirda |

sammantrdden.

Ordinarie bolagsstimma holls den 14 april
2022,

Revisorer
Ernst & Young AB.

Huvudansvarig revisor
Joakim Astrém (auktoriserad revisor).

Lekmannarevisor
Hardy Eriksson (s)
Nils Goran Nilsson (m)

Verkstillande direktorer
Lars Jonsson

Anstillda och kop av tjdnster

Alla fastighetstjinster som fastighetsskotare,

lokalvardare och trapphusstadning kops.
Avtal har tecknats om tjinstekfpens om-

fattning samt ersdttningens storlek.

Organisationsanslutning

Bolaget dr medlem i Sveriges Allmidnnytta.
Medlemskap i arbetsgivareorganisationen

Fastigo beviljades ar 2019. Ett medlemskap i
Husbyggnadsvarors (HBV) férening.

Agare och om bolagets verksamhet

Nordmalingshus AB édgs till 100 % av
Nordmalings kommun.

Det 6vergripénde syftet med ett allmédnnyttigt
bostadsbolag dr att frimja
bostadsfbrstrjningen i kommunen.

Den 1 januari 2011 kom en ny lag som innebar
att bostadsbolagen ska bedriva verksamheten
enligt affdrsmassiga principer. |

- Affdrsmaéssiga principer innebir att bolaget

alltid ska utga ifrin vad som i4r ldngsiktigt bist
for bolaget och agera som seritsa

fastighetsidgare pa hyresmarknaden inom de
regler och normer som giller.

Principérna innebdr ocksa att kommunen inte
ger bolaget nagra sirskilda férdelar som
gynnar bolaget gentemot privata

fastighetsdgare och att man har ekonomierna
atskilda.

Syftet med det &r att forhindra snedvriden
konkurrens.

Kommunen ska stilla marknadsméssiga

avkastningskrav pa sina bostadsforetag utifran
deras marknadssituation och férutsittningar.

Vid kommunal borgen ska avgift tas ut s&
kapitalkostnaden blir marknadsmissig f6r
bostadsbolaget vilket ocksa gjorts med 158 069
kr, en kommunal borgensavgift pa 0,2 %.

Kommunen far normalt inte skjuta till bolaget
medel f6r att ticka underskott i verksamheten

samt inte kridva av bostadsbolaget att de vidtar
atgdrder som inte.dr l16nsamma f6r bolaget.

w.
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Ansvaret for bostadsférsérjningen kan aldrig
dverga fran kommunen till bostadsbolaget.

Agardirektiv

Nordmalings kommun har i dgardirektiven
angett vissa ekonomiska mal:

Gillande dgardirektiv beslutades i
kommunfullméktige den 1 oktober 2012.

Ett extra dgardirektiv fastslogs av kommun-
fullmiktige den 23 juni 2015, § 62 dér
Nordmalings kommun uppdrar till det
heldgda bostadsbolaget Nordmalingshus AB
att bygga ligenheter.

Projektprocessen paborjades under histen
2015, Bolaget skall minst bygga 25 ligenheter.
Ligenheterna kan vara trygghetsboende. Den
15 januari 2019 stod 30 st. ligenheter klara for
inflyttning, mdlet har uppnatts.

Soliditet
Enligt dgardirektivkravet ska den langsiktiga
soliditeten vara minst 20 % under en

tiodrsperiod berdknat pa balans-omslutningen.

Soliditeten ligger pa 29,0 %.
Malet har uppfyllts enligt dgardirektiven.

Amortering

Bolaget ska arligen amortera minst
motsvarande avskrivningskostnaderna ny-
investeringarna exkluderade.

Under 2022 gjorde bolaget en amortering
(4 600 000 kr). Amorteringarna féljer
dgardirektiven.

Avkastning |

Enligt dgardirektiven 4r3,5 % i
direktavkastning i relation till utgdende ars
bokférda virde pa fastigheterna.

Bolagets direktavkastning berdknat enligt
dgardirektiven dr 9 %. |
Malet har uppnatts enligt dgardirektiven.

Ekonomi

Hyror

Overenskommelsen med hyresgistféreningen
under maj-juni, innebar en héjning av
grundhyrorna med 1,55 % fran 1 maj 2022 till
den 31 mars 2023. |

Hyrorna héjdes pa alla ligenheterna i -
fastighetsbestandet.

4

Hyresgéster som anvénder sig av befintligt
bredbandsniit betalar 25 kr per ligenhet extra
varje manad.

Den genomsnittliga hyresnivan for

~ ldgenheter/ gruppboendeldgenheter ligger pa

1066 kr/ m2.

Antal uthyrmngsob]ekt

Vid 2022 ars utgang dger och forvaltar bolaget
féljande uthyrningsenheter, enllgt

specifikation
pa sidan 21.

- Bostadsldgenheter 368 st
Varav i gruppbostider 28 st
Lokaler 9 st
Garage o st
Skdrmtak/bilplatser 79/184 st

Totalyta lagenheter och lokaler: 24 291 m2.

Hyresbortfall

Hyresbortfallet f6r outhyrda objekt (Igh)
uppgick vid arets slut till 1 105 550 (1 094 855)
kr eller ca 4,5 (4,5) % av de totala |
hyresintakterna f6r ligenheter.
Lokalhyresbortfallet f6r de outhyrda lokalerna
uppgick vid arets slut till 216 396 (75 595) kr
70,0 (35,0) %.

Finansiering .

Totala laneskulden uppgar till 77,1 (81,7) mkr
med en genomsnittsréinta pa 0,98 (0,4)%.
Réntorna férdelas pa 43/57 % mellan de fasta
och rorliga lanen.

Kommuninvest d&r Nordmalingshus AB:s
kreditgivare. | |

Byggnadsverksamhet

Storre underhéllsétgarder dr g]orda enligt
féljande:

Fasadmélningar pad R6dhakevigen och
Storvigen 26 i Horns;jo.
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Fastighetsforvaltning

Underhallskostnader
Kostnaderna for det periodiska underhallet

uppgick under aret till 4 971 178 (4 959 595) k.

Loépande underhallskostnader under aret var
577 104 (232 071) kr.

[ fastighetsbestandet Igh utgors energi-

férsbrjningen av:

Fjdrrvirme 81,3 %
Jordvirmepump 8,0 %
El 10,7 %
Forsikringar

Bolagets fastigheter har varit fullviirdes-
forsdkrade i Linsforsdkringar Visterbotten.

Uppvarmningskostnader
Uppviarmningskostnaderna har ékat totalt
med 1,37 (11,8) % under aret.

Kostnaderna for uppviarmning av bolagets
fastighetsbestdnd har under verksamhetsaret
uppgatt till 3 748 436 (3 697 837) kr, vilket

motsvarar 154,31 kr/m2, (155,83) kr/m2
brinsle debiteringsyta.

Vatten/Avloppskostnader

Den totala kostnaden for vatten och avlopp i
bolagets fastighetsbestind har uppgatt under
aret till 1 009 913 (980 784) kr motsvarande
41,58 (41,33) kr/m2 vigd yta. Kostnaden for
V/ A-forbrukningen har 6kat med 3,0

(4,4) % under aret.

Sopkostnader

Kostnaden f6r sophdmtning uppgick under
aret till 663 255 (616 009) kr. Kostnaden for
sopor har 6kat med 7,7 (10,2) % under aret.

I sophiéimtningskostnaden ingar dven
kostnaden for returpapper, stidning
ligenhetsforraden och kidllarna i hyreshusen
samt wellpapphanteringen.

Elforbrukning
Totalkostnaden f6r e]ﬁi‘rbrukrﬁngen har upp-
gatt till 1 498 892 (1 212 628) kr, motsvarande

61,71 (51,10) kr/ m2 eldebiterad yta. Den totala
elférbrukningen/kostnaden har dkat med 23,6

(25,18)%.
5 ,

Marknad

Bostadsmarknaden har forbittrats under aret
fraimst pa centralorten. Behovet av bostéder il

dldre, typ ldigenheter pa fastigheten Kullen har
tkat under aret.

Vid &rsskiftet 2022/23 hade bolaget 4
ldgenheter (1,0 %) outhyrda jimfért med 4
lagenheter (1,0 %) vid arsskiftet 2021 /22,

Efterfragan 6kar nagot pa stbrre ligenheter

och billiga lagenheter eftersdks frimst av unga
och dldre med svag ekonomi.

Marknaden ér fortfarande mycket svag utanfor
tatorten.

Outhyrda lagenheter per den 31 december
uppgick till 4 (4)st. och férdelades enligt:

Nordmaling ' | Ost (0)
Rundvik = 4st (4)
Hoérnsjo Ost (0)

Antalet omflyttningar under aret, 110 (75) st.
Framtida utveckling

Efterfragan pa lagenheter har varit stabil under
aret pa centralorten.

Det finns i dagsldget en bostadskd for

centralorten pa alla ldgenhetsstorlekar samt
ligenheter, typ trygghetsboenden eller

anpassade for dldre dér kraven dr
markplan/hiss/néra centrum.

Efterfragan pa vara ligenheter pa andra

orter/byarna har forsvagats under aret, men
riskerar att frsvagas ytterligare nér v
befolknings-utvecklingen i vissa byar fortsétter
att vara negativ.

Skutans lediga lokalers framtid har beslut
tagits for att ta fram ett forslag till ombyggnad

- till ligenheter.
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Ekonomiska nyckeltal, en femarséversikt

2022 2021
Soliditet 1) 29,0 % - 28,0 %
Direktavkastning pa totalt
Kapital 0,7 % 0,2 %
Kassalikviditet * 1071% 1252 %
Nettorinta fastighetsldn 1,00% 0,59 %
Rintetackningsgrad 5 1649% 529 %

Direktavkastning eget kapital¢) -1,60 % -0,94 %

(enl, gamla dgardirektiv)

~ Direktavkastning eget kapital?) 9 % 7,1 %

( enl. nya dgardirektiven)

Forklaring till ekonomiska nyckeltal:

1) Eget kapital + 0,72 * obeskattade
reserver/balansomslutning.
2)Foérvaltningsnetto - avskrivningar/totalt
kapital.

3)Omsittningstillgangar/kortfristiga skulder
4)Réntekostnader - rintebidrag/langfristiga
skulder + kortfristig del av ldngfristiga
skulder.

5)Resultat fore finansiella
kostnader/rintekostnaderna.
6)Forvaltningsnetto + rantebidrag -
rintekostnader - avskrivihingar/eget kapital.
7)Bolagets driftnetto i relation till fastigheterna
bokférda virde vid arets utgang.

2020
27 %

0,6 %

147,3 % -

0,64%

144.0 %

0,73%

7,6 %

2019
26 %

0,9 %
143,7 %
0,84 %

153,4 %
1,15 %

7,2 %

2018
243 %

11%
117,2 %
0,70 %

229,6 %
2,51 %

5,3 %
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Resultatdisposition

Resultatet av bolagets verksamhet under ar
2022 samt dess stdllning vid arets slut framgar

av resultat och balansrikning,
Se sidan 8 och framat.

Forslag till disposition av resultat

Balanserat resultat - 21 810 851
Arets resultat 430 250
Summa fritt eget kapital 22 241 101

Styrelsen och verkstillande direktéren foreslar
att drets resultat och balanserat resultat
22 241 101 kr 6verfors i ny rdkning.
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Kortfristiga skulder
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Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
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kapital fond fond - kapital kapital *
Ingidende balans | | . -

2021-01-01 2 001 000 5 886 449 4 269 449 21 676 228 33833125

L)

Arets resultat | -1 626 - 1626 “
Fordndringar i redovisade *

virden pa tillgangar och
skulder: |
Avskrivning uppskrivning -85 800 85 800
Skatteetfekt av avskrivning 17 675 -17 675

Summa virdefdrindringar - 0 -68 125 68 125

£

Transaktioner med dgare: | . |
Nyemission -1

Summa transaktioner ~
med aktiedgare 0

Utgdende balans

2020-12-31 2 001 000 5 886 449 4 201 324 21742 727 33 831 499

| Aktie Reserv  Uppskrivnings  Fritteget = Summa eget
| kapital fond fond kapital ~ kapital
Ingdende balans

2022-01-01 2 001 000 5 886 449 4 201 324 21 742 727 33831499

Arets resultat 428 623 428 623
Férandringar i redovisade

virden pa tillgangar och

skulder- - 1

Avskrivning uppskrivning -85 800 85 800 0 |
Skatteeffekt av avskrivning 17 675 -17 675 0 |

Summa viirdefdrdndringar 0 0 -68 125 68 125 0

Transaktioner med dgare: ~ a.
Nyemission .

Summa transaktioner ,

med aktiedgare 0 | 0 |
Utgdende balans * |

2022-12-31 2 001 000 5 886 449 4133 199 22 241101 - 34261748
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper och virderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas dverensstimmer med arsredovisningslagen och
Bokformgsnamndens allminna rdd och Arsredovisning och koncernredovisning (BFNAR 2012:1).

Intikter:

' Redovisas i den period uthyrningen avser och erhillits eller kommer att erhéilas, med avdrag for

mervirdesskatt, rabatter, returer och liknande avdrag. *
Utdelningsintikter redovisas nir dgarens ritt att erhalla betalning har faststiilits.
Riénteintikter redovisas fordelat 6ver 16ptiden med tillimpning av effektivriéntemetoden.

Hyresavtal - leasegivare

Nordmalingshus AB édr leasegivare genom operationella leasingavtal avseende férvaltningsfastigheter

som hyrs ut. Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsdgningsbara hyresavtal férfaller enligt
foljande: |

Forfallotidpunkt 2022 2021
Inom ett ar 5 986 926 \ 5117 350
Senare dn ett men inom fem ar 4 781 304 - 5999520
Senare dn fem ar | 0 B 0
Summa | 10 768 230 11116 870

Avskrivningar pa anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Da skillnaden i férbrukningen av en materiell
anliggningstillgdngs betydande komponenter bedoms vara visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa
komponenter. Om en tillgang delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av

separat Over dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas dr den materiella anldggningstillgdngen kan
tas i bruk. Materiella anliggningstillgédngars nyttjandeperioder uppskattas till: ~

Byggnader: Stomme och grund 100 4r .
Stomkompletteringar/Innerviggar 50 ar
Virme, Sanitet (VS) 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Koéksinredning | - 30ar
Yttertak - 40 ar
Ventilation | 25 ar
Golv 15 ar
Mailning In/utvindigt 12 ar
Ovrigt 50 ar

Nyttjandeperioden for mark dr obegrinsad och dédrfér skrivs mark inte av.,

~ Materiella anldggningstillgangar som dr av mindre vérde och livslingd hogst tre ar redovmas som en

kostnad.

Nedsknvnmg av materiella anldggnmgstlllgéngar
Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade de redovisade virdena fbr materiella
anldggningstillgangar och immateriella tillgdngar f6r att faststélla om det finns ndgon indikation pa
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att dessa tillgangar minskat i viarde. Vid berdkning av nyttjandevirden diskonteras uppskattat
framtida kassaflde till nuvdrde med en diskonteringsrdnta fore skatt som dterspeglar aktuell
marknadsbedémning av pengars tidsvirde. For att berdkna de framtida kassaflédena anvinder
foretaget en budgetmall och prognoser f6r de kommande fem &ren.

Om virdet pa en anlidggningstillgang faststillts till ett ldgre viarde dn det redovisade vardet skrivs det

‘redovisade virdet pa tillgAngen ned till bokférda virdet. En nedskrivning kostnadsférs omedelbarti

resultatrakningen

Vid varje balansdag gor foretaget en beddmning om den tidigare nedskrivningen inte lingre &r

motiverad. Om s ir fallet dterfors nedskrivningen delvis eller helt. Aterforingen av nedskrivningen
far inte dverskrida det redovisade virde som skulle faststiillas om ingen nedskrivning gjorts av

tillgangen under tidigare ar. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrikningen.

Lineutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen i den period de uppkommer.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrikningen nir fSretaget blir part till
instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrékningen nir den

- avtalsenliga ritten till kassaflddet fran tillgangen upphor, regleras eller niir féretaget férlorar

kontrollen dver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrékningen
nir den avtalade forpliktelsen fullgérs eller pa annat sétt upphor.

Vid det forsta redovisningstillfdllet virderas omsdttningstillgangar och kortfristiga skulder till
anskaffningsvirde. Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder virderas vid det forsta

redovisningstillfillet till upplupet anskaffningsvirde. Laneutgifter periodiseras som en del i lanets
rintekostnad enligt effektivrintemetoden.

Ersittning till anstillda

Ersattmng i form av l6ner, bonus, betald semester betald sjukfranvaro m.m. samt pensmner redovisas

i takt med intjanandet. Foretaget har endast avgiftsbestimda pensmnsplaner och inga Ovriga
langfristiga ersidttningar till anstillda.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet f6r perioden. Skattephktlgt resultat skllyer sig
fran det redovisade resultatet i resultatrikningen da det har justerats for ej skattepliktiga intékter och

ej avdragsgilla kostnader samt for intidkter och kostnader som ér skattepliktiga i andra perioder.
Aktuell skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som giller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa tempordra skillnader mellan det redovisade vﬁrdet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemissiga virdet som anvinds vid berdkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrdkningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporira skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporira skillnader i den omfattning det &r

sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga verskott. Obeskattade reserver
redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Hindelser efter balansdagen
Hindelser som indikerar férhallanden som uppstitt efter balansdagen ska inte beaktas i

balansrdkningen och resultatrikningen. Upplysning ska limnas om varje slag av visentlig hindelse
som inte beaktas. Upplysningen ska omfatta en beskrivning av hindelsens karaktéir och en

uppskattning av dess fiansiella effekt. Kan den fiansiella effekten inte uppskattas ska uppgift limnas
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om detta. Ingen visentlig hdndelse har uppstatt efter balansdagen som behver limnas i

arsredovisningen. |
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Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde

Arets férindringar
Pagdende om/tillbyggnationer

Omklassificerat fran pagaende nyanldggning
Erhallit bidrag

'~ Arets investeringar
Férsdljning /utrangeringar fastigheter

Utgdende ackumulerande anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar

Arets forindringar
Forsdljning/utrangeringar fastigheter
Omklassificering
Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingiende nedskrivningar

Omklassificering
Aterféring nedskr

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Arets fordndring
Uppskrivningar
Nedskrivningar

Avskrivning uppskrivning

- Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Upplysning om verkligt virde utelimnas da virdet inte beddms kunna mitas
pa ett tillforlitligt siitt, och uppgifterna inte kan tas fram utan oskélig kostnad

Mark .
Ingaende anskaffnmgsvarde

Arets férindringar/ forsiljning
Utgaende anskaffningsvirde

Markanliggningar
Ingdende anskaffningsvirde
Omklassificering

Utgaende anskaffningsvirde
Ingaende avskrivningar
Ombklassificering

Arets avskrivningar

Utgdaende avskrivningar
Restviirde
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1 818 795
=177 746

213 678 864

-81 316 595

177.746
27 204 641

-4 318 948
-112 662 438

32 261 957
27 204 641

135 800
4921516

57399 400

-85 800
5 313 600

101 408 510

5 562 736

5 562 736

746 424
-88 592
657 832
-527 877
88 592

-28 406

467 691
190 141

212 705 779

847 875
-1 515 839

212037 815

-78 587 163

-1 515 839

-4 245 271
-81 316 595

32261957

-32 261 957

5 485 200

-85 800
5 399 400

103 858 663

5 636 422
-73 686
5 562 736

746 424

746 424
-489 561

-38 316

-527 877
218 547
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Kortfristig del av langfristiga 1an

Personalkéllskatt -
Avrikningskonto kommunen *

Sociala avgifter -

Ovriga kortfristiga skulder ” '

Summa

Mellan 1-5 ar

56 300 000

56 300 000

4 370 000
26 107

28 268
12 898

- 4437 273

L

Efter 5 ar

20 818 000

3 850 000
24 306

-~

26 186
4 400

3 904 892
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Uppl. lagstadgade soc. avgifter 48 852 31210
Uppl. semesterloner | 136 386 92 333
Uppl. utgiftsrdntor 180 677 65 896

orutbetalda hyror 1595937 . 1607382
Ovr. uppl. kostnader . - 395732 351 150

umma 2 351 584 2147 971
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Aktuell skatt . - | ' -
Skatt pga dndrad beskattning . -
Uppskjuten skatt avseende temporira skillnader pa byggnad -294 97 -265 168

Skatt pa drets resultat | -294 97 -265 168

Avstimning drets skattekostnad | -
- Redovisat resultat fore skatt | 430 25 -1 626
Skatt beriknad med skattesats 20,6 % - -
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader - -
Hiénforliga till nedskrivning - -
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter , - -
Fordindring uppskjuten skatt . -294 97 -265 168
Justering skatt tidigare ar ' - .
Arets redovisade skattekostnad -294 97 -265 168
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Tillgodohavande pa koncerngemensamt bankkonto . 8 718 146 12 541 528
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- Riantekostnad Kommuninvest 688 415 318 105

Borgensavgift Kommunen | 158 069 166 636
umma | | 846 484 484 741
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Revisionsberittelse
Till bolagsstédmman | Nordmalingshus AB, org.nr 556038-3951

Rapport om arsredovisningen
Eréindaesdon

Vi har utfért en rovision av arsredovisningen for Nordmalingsﬁus AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Nordmalingshus ABs finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.

{aegprned Foye pbisiancien

Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Nordmalingshus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
aAndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Sl RISDRE GO W ASETNGaS I LRI 90 S SR

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar
dven f&r den interna kontroll som de beddmer &r nédvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direkttren f&r beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten, De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan

paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ 1ill att gra nagot - - '

av detta.
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Vara méal &r att uppna en rimlig grad av s8kerhet om att arsredovisningen
som hethet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse

som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
alkerhet, men &r ingen garant! fOr att en revision som utfors enligt ISA och

god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professioneilt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:.

» identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter §
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa riskes
och inhamtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga och &ndamaéisenliga for

att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter &r hdgre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom osgentligheter kan
innefatta agerande | maskopl, férfalskning; avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bblagets Interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som

ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

o utvarderar vi [Bmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och

nmiigheten i styrelsens och verkstéaliande direktdrens uppskattningar i
redovishingen och tilihérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lédmpligheten i att styreisen och verkstillande
direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets fdrmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar .

slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méaste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadanz
upplysningar ar otillirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gdra att ett bolag inte l8ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningama, och om arsredovisningen

aterger de underliggande transaktionerna och hﬁndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksé

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{f{teferiidon

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktérens forvaitning av Nordmalingshus AB
for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller fdrlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i

fGrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direkttren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

L S fii A g Eoanlimmiy
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Vi har utfOet revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi 8r oberoende |
férhallande till Nordmalingshus AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| twrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
holagets vinst eller fOrlust. Vid férsiag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvariig med hdnsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i dwrigt,

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets

- angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedtma

bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r -

utformad s3 att bokftringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéliande
direktdren ska skéta den ldpande fOrvaitningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvandiga for
att bolagets bokftring ska fullgtras | Overensstammelse med lag och 16r aft
medelsférvaltningen ska skﬂtas pa ett betryggande satt.

FRongieerensy sts AT

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r aft inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad

av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktbren | nagot vasentligt avseende: '

» fUretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat sétt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mai betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller ftirlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s8kerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimiig s8kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eiler forsummelser som kan foranleda
ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder vi
professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisioner

av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfbrs
baseras pa var professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och

vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten
och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut, besiutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som 4r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller fOrlust har vi
granskat om fdrsiaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Umea den 16 mars 2023
Emst &IQUAQA_B
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