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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020-08-20 - 2021-12-31
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Undertecknad styreiseledamot i Fastighets AB Platparet intygar hdarmed att
resultatrakningen och balansriakningen i arsredovisningen

faststéllts pa arsstdmman 2022 - 05 - 02.

Arsstamman beslét att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen
stammer overens med originalen,

sckholr en 2022 - 05 - 02
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Vﬁsenﬂiga.'hiin:d elser under rikens kap:sfiret-
Bolaget startade 2020-08-20. Detta ar bolagets forsta rakenskapsar, som ar forlangt och avser perioden
2020-08-20 11l 2021-12-31. Inga jamforelsesiffror redovisas.

Bolaget har under aret blivit salt (2021-04-01) och nytt moderbolag ar Goldcup 29280 AB, org. nr
559347-1997.

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 850 tkr,

Bolaget har under aret forvirvat fastigheter Platslagaren 1 och Platslagaren 2.

bedomer att bolaget inte paverkats av den pagaende pandemln Bolaget f()l_] er den fortsatta
utvecklingen noga och har en f6rhojd beredskap att agera vid behov.

I 6vrigt har inga vésentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2020/21
Hyresintiakter tkr 2 XY
Driftnetto tkr 480
Balansomslutning tkr 28 507
Soliditet % 0,1
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2020/21

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinstmedel 850 000
Arets resultat -847 879

kronor 2121
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning overfors 2121

kronor 2121
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Resultatrikning Not 2020-08-20
-2021-12-31

Hyresintékter 5 2 379
Ovriga rorelseintdkter "

Underhall -506

Fastighetsskatt -48

Driftnetto 5 480

Centraladministration -588
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar -205

Rorelseresultat 6 =313

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 7 7

Riéntekostnader och 'l'iknéﬁdé:'.r:esultatposter- -581

Summa resultat frin finansiella poster -574
Resultat efter finansiella poster -887
Skatt pa arets resultat 9 39

Arets forlust -848

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning Not 2021-12-31

Tilleangar

Anliigeningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningstastigheter 10
Uppskjutna skattefordringar 11

28 377
39

Summa anliiggningstillgangar 28 416

Omsittningstillgangar 12

Kortfristiga fordringar
Hyrestordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 39

Summa tillgangar 28 507
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Balansrikning Not 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 25

Fritt eget kapital 13
Balanserat resultat 850
Arets forlust -848

Summa eget kapital 7

Langfristiga skulder 12, 14
Skulder till koncernféretag 6,15 27 472

Summa langfristiga skulder 27472

Kortfristiga skulder 12
Leverantorsskulder 204
Skulder t11l koncerntéretag 6 554
Aktuella skatteskulder 48
Ovriga skulder 2
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 200

Summa kortfristiga skulder 1 008

Summa eget kapital och skulder 28 507
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Foriandringar i eget kapital Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Aktie- Uppskriviungs- Reserviond Fritt eget Totalt eget
kapital  fond kapatal kapaital

Insatt kapital vid bolagets bildande
2020-08-2¢ 23 . - ® 23

FErhallna aktiedgartiliskott . . - 830 350
Arets resultat och totalresultat - ® -348 -848

Eget kapital 2021-12-31 27

b
N
—
b2

Klassificering av eget kapital

Akﬁe kapz‘fai |

Fritt eget'kaprml'

Fritt eget kapital motsvarar ackamulerade vinster och torluster som genererats 1 bolaget med, 1 térekommande fall, tillagg tor
avsiattning till reservfond, utdelnigar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Avets resultat N
Arets resultat overensstimmer med Arets totalresultat:

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 850 tkr.
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Kassaflodesanalys Not 2020-08-20
-2021-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -313

______ SSé?ﬂOde [

Aterliggning av poster som inte ingar i __
- Avskrivningar m.m. materiella anliggningstillgangar 205

Erhallen rinta 7
Erlagd réinta -581
Betald inkomstskatt 48

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl. rorelsekapital -634
Forandring av kortiristiga fordringar -91
Forandring av kortfristiga skulder 960

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl. rorelsekapital Z >

Forvirv av materiella anlaggningstillgangar 10 -28 582

Kassaflode fran investeringsverksamheten -28 582

Nyemission, bolagets bildande, etc. 35
Erhallna aktiedgartillskott 3850
Forandring av skulder till koncern-, och intresseforetag (netto) 27 472

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 28 347

Arets kassaflode 0
Likvida medel vid arets bérjan "

Likvida medel vid arets slut 16 0
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Noter
Not 1 Allmén information
Fastighets AB Platparet med org nr 559267-6406 har sitt sédte 1 Helsingborg.

Bolaget ar ett dotterforetag till Bostad Syd Goldcup 29280 ABorg nr 559347-1997 med séte 1
Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och stérsta koncernen som Fastighets AB Platparet dr dotterbolag till och dir
koncernredovisning uppréttas ar Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-7660, med site
1 Stockholm.

Fastighets AB Platparet upprittar ej koncernredovisning, med hanvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt rsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
innebdr att bolaget 1 arsredowsmngen for den Jurldiska personen skall tillimpa samtliga av EU
godka,nda IFRS och uttala,nden Sa. langt detta ar mo;llgt Inom ramen for arsredowsnmgslagen och med

o_ch tﬂlagg SOm galler 1 forhallande- t1._11 [FRS.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortsatt drift.

forvaltnmgsadmm1stratmn ooh centraladmlmstratlon .mrubrlcerlng av Jamforelsearet har inte g]orts
da det ) dr av visentlig karaktéar.

Andrade redovisningsprinciper

_ ﬂfr
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Virderingsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om

transaktioner 1 utlindsk valuta.

RESULTATRA

KNING

Foretagets intikter bestar 1 all vasentlighet av hyresintakter. Intdkter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsataganden har fullféljts av siljaren och kontroll har évergatt till képaren.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredovisas 1 resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intikter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna reducerats
med virdet av limnade hyresrabatter.

Foérsiljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och férmaner évergar till koparen fran

Hyresintiakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart 1 resultatrakningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart 6ver hyresavtalets kontraktstid 4ven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Réantemntikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra anstillda
och har ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra ersattningar.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar av ranteintikter pa fordringar samt rdntekostnader pa skulder.
Rinteintikter pa fordringar och riantekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som g6r att nuvardet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
Rinteintikter respektive riantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nér ett toretag lanar pengar. Laneutgifter
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aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvirde. Kostnader for 'uttag av pantbrev vid kop av
fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och mark och skrivs
av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader for nya pantbrev som inte ar direkt
forknippande med forvarv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna f6r byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de
uppkommer.

Koncernbidmg

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrakningen.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt 4r, med tillimpning av de
ska,ttesatser som &r beslutade eller 1 praktlken beslutade per bal-ansdagent Hit hor aven justering av

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pa méjligheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter som
kan ¢verstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka

aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar och skulder. De temporara skillnaderna har
huxf udsakhgen uppkommlt genom av skrwmng av fastlgheter UppSkj uten skatt beraknas med

skat,tafordrmgar red_uceras nér det inte .l.angre bedems, sa.nn-hk,t. .a.t.t de ka.n. utny'ttj.as..;

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Fi‘irval'tningsfastighe’ter
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hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras 1 térhallande till den
nivﬁ som géilldie dé .d;e,.n.. ursprungligen anSkaffﬁades Alla andra ti'll‘kmmande utgifter redovisa;s som .

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Féljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 &r
Markanldaggning 20 &r
Inventarier Sar

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Niér det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat 1 virde gors en
bedémning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade véirdet dverstiger det berdknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade vardet ner till detta dtervinningsvarde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning i den period virdenedgingen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgadng aterfors nir det har skett en forandring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstilifallet 1ag till grund for att faststélla tillgdngens atervinningsvéirde. Det aterforda
beloppet kar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgdngen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

kostnadsfors lopande for den perlod tﬂl vﬂka de hanfors F drmaner erhallna 1 samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Rabatt, som erhallits pa leasingavgifter som forfaller 30 juni 2021 eller tidigare till £6ljd av de effekter
som sprldmngen av sjukdomen covid-19 har pa foretagets ekonomi, redovisas 1 den period rabatten hor
till. Med rabatt avses endast dndring av leasingavtal som innebér att-to-tala leasingavgifter under
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avtalets 1optid ar lagre efter omforhandlingen.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktilleodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsittningar

En avsattning redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell t6rpliktelse
som en f6ljd av en intraffad hdndelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska

resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillfoérlithg uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nér 1 tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det férvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomnmgar av pengars tldsvarde och om det ar t1llamphgt de risker som &r forknippade

Finansiella instrument

Finansiella instrument 4r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgdng 1 ett féretag och
en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrikningen inkluderar pa tillgdngssidan aktier och andelar 1 foretag dir koncernen inte
har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar varderade till verkligt varde), derivatinstrument,
fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga
kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder till
kreditinstitut, obligationslan, féretagscertifikat, évriga langfristiga skulder, derivatinstrument,
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt ovriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansraknmgen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrikningen nir faktura har skickats.
Skuld tas upp nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, &ven om
faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits. En finansiell tillgang och
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det foreligger
en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tilledng tas 1 normalfallet bort
fran balansrikningen nar de avtalsenliga rattisheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgangen
upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller £6r del av en finansiell tillgang. En
finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nér forpliktelsen 1 avtalet fullgérs eller pa annat séatt
utslacks. Detsamma galler tor del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas 1nitialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskaffnmgsvarde enligt effektivrantemetoden.
jLangfrlstlga skulder har en férvédntad 16ptid ldngre dn 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare 4n 1
ar.
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till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar torpliktelser att betala t6r varor eller tjdnster som har foérvarvats 1 den 1épande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

_Aktieiigartill_s_kott _ _
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intikter
eller kostnader som hintors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som annu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning foérvintas inte komma att ha nagon véasentlig effekt pa

toretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditer

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar
Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar tor

redovisningsindamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sillan att motsvara det
Verkhga resul‘tatet De uppskattmngar och antaganden som mnebar en betydande I‘lSk for vasentllga

be.talnmg,sstmmmar samt en dlskentemng av de;.s_sa .med hansyn_ t111. en .r_1=skfr1 .ra_nta_ @-ch _r.lskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedémningar av framtiden och ar osédkra och kan inte tas som en
utfastelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk.

Det ar bolagets styrelse som ér ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av foretagets
finansiella risker, De ramar som géller t6r exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella
riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rdénterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av dndrade
marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rénterisk genom dess laneﬁnan51er1ng Lanen
l6per med rorlig rianta vilket innebir att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid d4ndrade
marknadsriantor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt viarde eller framtida kassafléden fluktuerar till £f6lyd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfléden bestar enbart av
SEK. Dirigenom ar bolaget €) exponerat tor valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk
'_Med 11kv1d1tetsrlsk avses rlsken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till

tlllrackhg fmanmermg tlll en rlmhg kostnad

Kredit och motpartsrisk

ﬁM’ed kreditrisk aﬁvses risken fﬁr att motparten i en 'transakti'on orsakar bolaget en ftirlust genom 'a‘tt inte
'tﬂl_ kundfordrmgar._ _Befmth_ga kunders_ fmans1.e;lla s1tua_t_10_n_ fC}lj_S l-opande upp- for_ att pa -ett tl-dlgt
stadium 1dentifiera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering tor kreditrisk bedoms motsvaras av bokférda viarden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Viardering av finansiella instrument
Klassificering och vardermg av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

:Skaldi’nsz‘mm ent

skuldmstrument klasmflceras t111 upplupet anskaffnmgsvarde och mnefattar fordrmgar hos
mtresseforetag/ Jolnt Ventures andra langfrlstlga fordrmgar hyresfordrmgar ovrlga kortfrlstlga

kla;sslflc;erade; t1. il .upplupet, anskaffmng_;syajrdwarde__r_a,_s;- 1n1t1__a.1t _tlll Yerkhgt Varde. me_d_ t.ll.lagg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas nitialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
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redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affairsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafléden som
endast dr betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarna
omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditforluster, for vidare information, se not
Finansiella risker.

Egefkapzmhnsrmmem

'Verkhgt Varde faststalls enhgt beskrlvnmg 1 not Fman51ella mstrument

Derivat

iK'lassific;eras till verkligt vﬁrde via resultatet forutom om de fkla_ssififceras. som sdkringsmstrument och
den eftektiva delen av sdkringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt vérde faststills enligt
beskrivning 1 not Finansiella imstrument.

ﬁF 1nan51ella skulder klasmflceras t111 upplupet anskaffnmgsvarde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt virde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet varderas de t1ll upplupet anskaffningsvérde
enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de
klassificeras som siakringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas i ”Ovrigt
totalresultat”. Verkligt varde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde, omfattas av

nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning tor kredittorluster ar framatblickande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfillet nar det finns en exponering {or kreditrisk.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvirde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga ford:rmgar samt Likvida medel
tillaimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nistkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstdende 1optid (stadiel). Om det har skett en V-asentllg okning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfillet redovisas en forlustreserv for tillgdngens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgdngar som bed6éms vara kreditférsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster f6r den
aterstaende loptlden (stadle 3) For kredlt forsamrade tlllgangar och fordrmgar baseras beraknmgen av

b.rutt@b.e_lop_pe:t. som 1._f0.r.egaende stad_l_er,

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillaimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvintade kreditforluster viarderas utifran sannolikhet for fallissemang, férlust givet
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fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditférsdamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dar hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditforluster beaktar
eventuella sdkerheter och andra kredittorstirkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgangarna
redovisas 1 balansrdkningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen.

Hantering av kapitalrisk

jBolagets mal av seende kapﬂalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsa‘rta sin Verksamhet sa
0pt1m.a__l_ k;a_p.ltalstruktur fo:i:_ .att_ hall.a ko_s.tnade;ma. for kapl_talet_ nere. For_ a:t_t_ uppratth;alla eller ] u_s.ter.a.
kapitalstrukturen kan koncernen férdndra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital

et ]

till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgangar for att minska skulderna.

Not § Operationella leasingavtal

2020-08-20

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhillas avseende icke
uppsigningsbara leasingavtal:

Fortaller till betalning inom ett ar 696
Fortaller till betalning senare 4n ett men 1nom 35 ar Fi

703

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av
forvaltmngsfashgheter De kommerswlla leasmgkontrakten har oftast hyresvillkor mellan ~ 0-30 ar

Operationella leasingitaganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.
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Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhillsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-koncernen.
Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarldnen och konvertiblerna ar efterstidllda och 1oper med 2-5 % rinta som betalas
kvartalsvis.

Rénta beraknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.
'_lolaget koper tjanster avseende tekmsk .och admlmstratlv forvaltnmg fran SB] 1B Sermce *-.

.....

B Samt.

Bolagets totala inkdp och forsdljning med andra féretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tilthor presenteras 1 tabellen nedan:

2020/21
Forsaljning (tkr) :
Inkop (tkr) 177
Kortfristiga skulder hos koncernféretag (tkr) 554
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr)
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 27 472
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) i

Not 7 Rantemntikter och liknande resultatposter

2020-08-20
-2021-12-31

Réanteintdkter koncernforetag 7
Réanteintdkter

Summa

| =3
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020-08-20
-2021-12-31

Rantekostnader koncerntéretag -434
Ovriga rantekostnader -139
Ovriga finansiella kostnader -8

Summa -581

Not 9 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad 39

Total skattekostnad 39

Redovisat resultat fore skatt -887

Skatt berdknad enligt gillande skattesats, 20,6% (21,4%) 183
A-r-ets e] avdragsgilla rdnta som ej aktiveras -118
Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter -26

Redovisad skattekostnad 39
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

2021-12-31

Inkop 28 582

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 28 582

Arets avskrivningar 205

Utgdende ackumulerade avskrivningar -205

Utgaende restvirde enligt plan 28 377

Varav bokfort varde mark 7 243
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar har rubricerats om
och ingar 1 Forvaltningstastigheter. Aven jamforelsearet har rubricerats om.
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Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfasticheter

Byeonaderna utgdrs 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 43,6 mkr. Virdering av fastighetsbestandet har gjorts
kvartalsvis av oberoende varderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafléden for respektive fastighet
dir hinsyn tagits till gallande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgor 10 ar. Under
kalkylperioden utgors intikterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden
darefter berdknas hyresintikterna till den marknadshyra som giller 1dag.

Drift- och underhallskostnader har bedémts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedéms ¢ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedomts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxerings-varden.
Langsiktig vakans beaktas 1 viarderingarna och bedoms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylrénta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga bedomningar
av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Not 11 Uppskjuten skattefordran

2021-12-31
Uppskjuten skattetordran hianfor sig till f6ljande:
Underskottsavdrag 62
Fastigheter =23

Summa uppskjuten skattefordran 39
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Not 12 Finansiella instrument

tkr, 2021-12-31

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Fmansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Mkr, 2021-12-31
Tillgangar virderade till verkligt viirde

Finansiella tillgdngar virderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument '
Likviditetsplaceringar

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas
Fordringar hos intresseforetag
ventures

]Olllt

Derrvatinstrument

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

Summa

Irensadtio™ J9222 11 55574675675 S
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Not 13 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans férfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 850
Arets resultat -848

09

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning éverfors 2

I

Not 14 Upplaning

Forfallotider , :
Den del av langfristiga skulder som férfaller till betalning senare 4n fem ar efter
balansdagen

Summa
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Not 15 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
- Tillkommande skulder 27 472

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 27472

Uf'tgﬁen-de redovisat viarde 27 -472

Not 16 Likvida medel

2021-12-31

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen
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Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

SBB har gjort en utvirdering av effekten av coronaviruset/covid 19 pa bolagets verksamhet.
Bedomningen ir att SBB:s tryggea kassafloden endast marginellt paverkas av konjunkturen och

de nordiska staterna alternativt hyresreglerade hyresritter. Bolaget har en lang rinte- och
kapitalbindning och har bortsett fran foretagscertifikat endast mindre forfall de ndrmaste 12
manaderna. Forfallen av foretagscertifikat dr sikerstdllda med back up-faciliteter. SBB har antagit en
kontinuitetsplan med riktlinjer for verksamheten under covid 19-krisen samt fortsitter att folja
utvecklingen noggrant.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm - -

Ilija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordférande Styrelseledamot

Oscar Lekander
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Malin Ekman Lorenzon
Auktoriserad revisor
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Litalanden

Vi hat utfort en revision av af"Sf'@di}VfﬁﬂiﬁGéﬂ fér Fastighets AB

Piatparet for rakemkaasmat 2020-08-20 - 2021-12-31.

Enligh var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga av-

seenden rattvisande bild av Fastighets AB Pidtparets finansi-

elia stalining per den 31 december 2021 och av dess finansi-
%Eia seﬂultat {.}{‘:h kassaf ode fw aret &ﬁlsgt argrwwzsmngwaw

ens mr zga c:iektar

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund 1or yltalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende | férhdllande tilt F’astfghets AB Fﬁfatmr@tj

enligt god revisorssed I Sverige och har | dvrigt fuligjort vart
:yr‘keseteska ansvar enligt dessa krav.

Vianseratt de revistonsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
amdamais«;énhga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsr@dmzsnmgm
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll

'Sf;;':ﬂ‘? de‘m bedgmey ar ﬂmmndsg f@f‘” att umratta éﬂ argr@dwfs--

snr; dessa bemr aa @eqentifghemr etier m;sstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formdga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om f8rhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksambheten 6ch att anvarda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tili-
tampas dock inte orn styrelsen avser att likvidera bolaget, upp-
hiira med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alterna-

Liv till att gdra nagot av detta.

Hevistrns ansyar

Vra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rsre-
dovisningen som helhet inte i’nrz%h%i'!%r 'ﬁégra#é&wtﬁga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara utta-
landen. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka én vésmt!ig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentli gh%mr‘ eller misstag och anses vara vsent-
liga om de enskilt eller tillsammans. rimligen kan f8rvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

dame Qﬂi"l mr en pmf@sg%ment sk%pﬁsk mstailﬁmg mtier hei -
revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer vi riskerna ¢ vaseﬂthgﬁ felaktig-
heter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-

gheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder biand anﬁat utzfran dessa r;sk.@r mh mhamtar mm"

g@ra en gmné for waf‘a uttalandﬁﬂ ﬁmkaﬂ f{}r att mt@ ugm
tacka en vasentlig felaktighet till fc}ue;:i av aﬁg@ntis{;héter ar

hagre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

torfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av @én del av bolagets interns

kontroltsom har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr iammfga med hansyn il om-
sténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivite-
ten i den interna kontrollen.

e« utvarderar vi ldmpligheten ide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tithdrande uppl ysningar,

e drarvien slutsats om ldmpligheteniatt styrelsenanvinder
:ﬁﬂt'agaﬂdﬁt om fortsatt drift vid upprattandet av érsredo-
visningen. Vidrarocksa enslutsats, med grund i de inhd@ms-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig oséd-
kerhetsfaktor som Mﬁﬁr sadana hdndelser eller forhaltan-
densom kan leda tilt betydande tvivel om bolagets forméga
att fortsgtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig mak&rh@tsfakmr mast@ vilrevisionsbe-
rattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i 8rs-
redovisningen om den v8sentliga osakerhetsfaktorn eller,

{am szﬁﬂana umtyﬁmﬁgar ér th{-lmakizga -m-adfff@ra utta!aﬁw

@.&-ﬂ -Q@-ra ;a-tt .&tt -bf,:}i;ag;. mte img;r-.e i».can- .fa;rtgatta mrkm -
heten.

@ a;tvard@ra? *sfi deﬂ wez‘gr;mnd@ pfeﬁemattméﬁ ﬁ;truktur@n

ama e:a{:h 5m arsmdwtﬁnmgen aterger de um&r zggande
transaktmmma och hédndelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild,

"s?f‘ m@istﬁ -iﬁf'{}rm@r’a s’tw@!sm om 'Ea'!anéamat 'z‘w%ﬁimem g‘!am

mast@ @cksa ﬁfmmer‘a c:am b@twmwm!!a &amag& ger umﬁer
revisionen, ﬁaﬂhlamd de eventuella betydande brister i den in-
terna kmtml%en som vi identifierat.
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ision av §'rsf@d'av-'“5ﬂ’iwen har vi dven utfort en

;Y%‘JESEGH av 5’[*{%159{15 forvaltning av Fastighets AB Platparet

-jfe:}r' rak%nskamar@t 2026 l&wZG 2821 12 3.1 ﬁamt av f@rs?a-

Vi il -stwkef att bolagsstamman d;swmrar vinsten enligt for-
slaget i farvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledams-
ter ansvarsfrihet §6r rakenskapsaret,

Grurd f8r uHaianden

Vi har utiort revisionen enliagt god revisionssed i Sverige. Vart
angvar eﬂlzgt e;:!@ma begkms ﬂarmare % msmttﬁt F?w:sams an-

-emi@t g@e:i r&vzstramd Swrsge o{:h har ¥ E}Wigt fuiigmrt var’t'

yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

éﬁdamaiseﬂhgﬁ mm gmnd fm‘ vara uttafaﬁten

Styréfsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for torslagetl till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst efler forlust. Vid férsiag till ut-
deining innefattar detta bland annat en beddmning av om ut-
ciemmgm ar forsvartig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfatining och risker stalier pa storleken av
holagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stali-
ning i Svrigt,

Styrelsen ansvarar f8r bolagets organisationroch farvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefatiar bland annat att
fortiGpande bedbma bolagéts ekonomiska Estaatam och att
filise att ba!agﬁtﬁ organisation ér utformad sa att bokforingen,

-_m@daisf@f‘wttn ngen @fsh bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns afisvar
Vart mal betréffande revisionen av férval tiningen, och ddérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr-att inhdmta fwismmbems
toratt meden rzm!;g gradav sikerhet kunna beddma om ndgon

stvrelseledamot | nagt}t vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eiler gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersdtiningsskyldighet mot
belaget; eller

¢ pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
darsredovisningslagen eller bolagsardningen,

Vart madl betraffande revisionen av f8rstaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om torslaget

ar f@mn ligt med aktl%bafagstagm

Féimif.g mkerhet ar en mg gmd av mkem&t mm mgw gaz‘mt

fmslag t;!E dzsmssmwr w miag@tg wﬁgt aii@r f@ﬂust mte eiz"-

forenligt med aktiebolagsiagen.

vander vi professionellt amdéme och har en professionelit

skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och fﬁfﬁiagét till dEEﬁﬁﬁiti@ﬁﬁf av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av mk&nskag
erna. v;lm tillkommande granskningsatgdrder som utfors bas-

eras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk

och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omréden och forhdlflanden som &r msentizga-
for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser skulie ha

sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra f&rhallanden som &r m!%vaﬁta for vart uttalande om an-
warsfﬂhet S@m {zrzciﬁriaq mr m f‘t uttala} ﬂda am stvmls&m fw~

Goteborg den Z, Gizw 64-729

Malm E%«c raan Lamntmﬁ
Auktoriserad revisgr
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