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Arsredovisning

for

Véngé\ian Fastigheter Pan 5 AB

556971-2960

Rdakenskapsaret

2024-07-01 — 2025—-06—30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vingavan Fastigheter Pan 5 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 27 november 2025. Arsstimman

beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

/ .
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovishingen och revisionsberattelsen stammer éverens med

originalen.

Sundsvall den 27 november 2025
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Org.nr 556971-2960

Styrelsen for Vangavan Fastigheter Pan 5 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2024-07-01 — 2025-06—-30.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Vangavan Fastigheter Pan 5 AB dger och forvaltar fastigheter samt bedriver hyresverksamhet i centrala
Sundsvall.

| slutet av juni 2020 blev bolaget uppkdpt i sin helhet av Vangavan Fastigheter AB (556900-7973).
Samtidigt andrades namnet som géller for fastighetsbolag i den nya koncernen.

FGretaget har sitt sdte i Sundsvalls kommun.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

En av bolagets storre hyresgaster har meddelat avflyttning den 30 september 2025. Styrelsen arbetar
aktivt for att sakerstalla ny uthyrning, och lokalernas attraktiva lage beddéms ge goda forutsattningar for

detta.

Bolaget fortsatter sitt arbete med miljocertifiering som en del av det langsiktiga hallbarhetsarbetet.
Processen fortskrider enligt plan.

| 6vrigt har inga vasentliga handelser intrdffat under rakenskapsaret. Férvaltningen har praglats av
stabilitet med normala hyresjusteringar och fortsatt lag vakansgrad.

Forvintad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av flera riskfaktorer och i vissa fall, sarskilt
avseende fastighetsvarderingar, pa beddmningar. De framsta riskerna avser kreditrisk, fordndringar |
hyresnivaer och uthyrningsgrad, den allménna kostnadsutvecklingen, rdntenivaer samt likviditeten p3

fastighetsmarknaden.

Styrelsen bedomer att bolagets fastigheter har ett attraktivt lage och att uthyrningsgraden kan

uppratthallas dven framover, men noterar samtidigt en viss osakerhet kopplad till
marknadsforutsdttningar och finansieringsklimat. Det kan dock inte uteslutas att omsattningen
paverkas negativt under nastkommande rdakenskapsar till féljd av tillfalliga bortfall av hyresintakter.

Bolaget avser att fortsatt bedriva en stabil verksamhet med uthyrning av lokaler och utveckling av
fastigheternailinje med den langsiktiga strategin. é/g\/
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Agarforhallanden

Vangavan Fastigheter Pan 5 AB &r ett heldgt dotterbolag till Vangavan Fastigheter AB (556900-7973)
som ar ett moderbolag i den minsta koncernen. Moderbolaget i den storsta koncernen ar Active Life

Assistans Swe AB (556775-1028).

Flerdrsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21

(18 man)
Nettoomsattning 12 206 Q773 9076 8 737 12 786
Driftnetto (bruttovinst) 9 981 7 337 6 838 6 034 9 453
Resultat efter finansiella poster 6283 3290 3812 3 445 5435
Soliditet (%) 28,2 25,8 27,6 25,5 23,3
Redovisat varde fastigheter 87 153 88 538 89 440 89 445 89 288

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 26 596 893 1707 381 28 354 274
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rikning 1707 381 -1707 381 0
Arets resultat 2 059 403 2 059 403
Belopp vid arets utgang 50 000 28 304 274 2 059 403 30413 677

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 28 304 275
arets vinst 2 059 403
30 363 678

disponeras sa att

i ny rakning dverfores 30 363 678
30 363 678

Foretagets resultat och stilining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter. [
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Resultatrakning

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Hyresintakter |
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Central administration

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekosthader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-07-01
-2025-06-30

12 205 746
12 205 746

-2 225 182
-217 981

-1 384 302
-3 827 465
8 378 281

1362
-2 096 488
-2 095 126
6 283 155

-3 749 325
2 533 830

-474 427
2 059 403

3 (13)

2023-07-01
-2024-06-30

9773 374
9773374

-2 436 616
-173 488

-1 235 896
-3 846 000
5927 374

1 006

-2 638 493
-2 637 487
3 289 887

-1028 700
2261 187

-553 806
1707 381

P
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Balansrikning Not 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 87 153 257 88 537 559

Pagdende nyanldaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 295 140 295 140
87 448 397 88 832 699

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 6 34 282 510 33375 750
Summa anlaggningstillgangar 121 730 907 122 208 449

Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 196 989
Aktuella skattefordringar 25 561 0
Ovriga fordringar 56 767 47 560
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 72 805 116 315

155 133 360 864
Kassa och bank 1309 624 862 432
Summa omsdttningstillgangar 1464 757 1223 296
SUMMA TILLGANGAR 123 195 664 123 431 745

(o
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsadttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

2025-06-30

50 000

28 304 275

2 059 403
30 363 678
30413 678

5495775

2 379 521

75 784 000
4 604 318
80 388 318

1 586 000
153 857

0

2778 515
4518 372

123 195 664

5(13)

2024-06-30

50 000

26 596 893

1707 381
28 304 274
28 354 274

4 456 614

2 547 254

77 370 000
5 766 016
83 136 016

1 586 000
200 903
5990

3 144 654
4 937 547

123 431 745

]
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E.,"\] N Ote r

o Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

3

M Allmanna upplysningar

o Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdandrade jamfort med féregaende ar.

Intdktsredovisning
Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser. Forskottsbetalda hyresintdkter redovisas som

upplupna kostnader och forutbetalda intdkter.

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvdntade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1-10%
Hyresgdstanpassningar kontraktsperioden
Byggnadsinventarier | 2-7%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
ndr komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for |6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De [aneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsférs i resultatrakningen i den period

de uppstar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen

ndr bolaget blir part i instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran
balansrdkningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har [6pt ut eller 6verférts och
bolaget har dverfort i stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med aganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat séatt

upphort. é@w

/
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osadkra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets [6ptid med hjdlp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade

beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Samtliga finansiella instrument varderas och redovisas utifran verkligt varde i enlighet med reglerna |
kapitel 12 i BFNAR 2012:1 (K3).

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gdllande skattesatser resultatfors i den period foérandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemdassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Personal
Bolaget har varken under innevarande riakenskapsar eller foregaende riakenskapsar haft nagra anstallda

och haft ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar, varfor personalkostnader saknas.

Koncernbidrag ;
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. [/%\
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdaktskorrigeringar.

Driftnetto (bruttovinst)
Med bruttovinst avses nettoomséattning minus kostnad sald vara.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Redovisat virde fastigheter
Foretagets samlade tillgangar.

Uppskattningar och bedémningar

Uppréattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen
gérs. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att
beddma de redovisade vdrdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
kdllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och
antaganden ses over regelbundet.

Inga vasentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebara en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder
under nasta rakenskapsar.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomfdrandet av sadana
ovriga arbetsuppgifter.

2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag -21 358 -25 000
-21 358 -25 000
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Not 3 Bokslutsdispositioner

2024-07-01
-2025-06-30
Avsattning till periodiseringsfond -1 039 161
Limnade koncernbidrag -2 710 164
-3 749 325
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2024-07-01
-2025-06-30
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -642 200
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 167 773
Totalt redovisad skatt | -474 427
Avstamning av effektiv skatt
2024-07-01
-2025-06-30
Procent Belopp Procent
Redovisat resultat fore skatt 2 533 830
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -521 969 20,60
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -142 636
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 281
Skatteeffekt avseende temporéra skillnader 167 773
Skatteeffekt schablonintdkt pa
periodiseringsfond -17 993
Skatteeffekt av negativt rantenetto tidigare ar 40 117
Redovisad effektiv skatt 18,72 -474 427 24,49

9 (13)

2023-07-01
-2024-06-30

-1 028 700
0
-1 028 700

2023-07-01
-2024-06-30

-635 /751
381 945
-553 806

2023-07-01
-2024-06-30
Belopp
2261 187

-465 805
-151 653
207

81 945

-18 500
0
-553 806
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Not 5 Byggnader och mark

2025-06-30 2024-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 97 468 685 97 135 248
Inkdp 0 333 437
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 97 468 685 97 468 685
Ingaende avskrivningar -8931126 -7 695 228
Arets avskrivningar -1 384 302 -1 235 898
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 315 428 -8 931 126
Utgaende redovisat virde 87 153 257 88 537 559
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 87 153 257 88 537 560
Verkligt varde 135 000 000 135 000 000

Forvaltningsfastigheternas verkliga varde uppgick i april 2023 till 135 000 tkr. Det verkliga vardet har
bedémts av externa, oberoende fastighetsvarderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och
med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som varderats. Vardet for fastigheterna har
bedémts med stdd av en marknadsanpassad kassaflodesmetod (Cash-flow) som ar att betrakta som en
specialvariant av direktavkastningsmetoden men med mdjlighet att under tid kunna korrigera for
inkomst-/kostnadsférandringar. Vardet hdarleds som summan av nuvardet av respektive ars driftnetto
samt nuvérdet av fastighetens restvarde vid kalkylperiodens utgang. Restvardet ges av det
prognostiserade driftnettot forsta aret efter kalkylperiodens slut i férhallande till ett marknadsmassigt

uppskattat direktavkastningskrav.

Extern vérdering gors vid behov. Ledningen bedémer att fastigheternas verkliga varde ar 2025 uppgar
till 135 000 000 kronor. Berdkningen baseras pa samma varderingsmetod som anvandes ar 2023 av
externa vérderare, dvs i enlighet med en marknadsanpassad kassaflédesmetod (Cash-flow) som beskrivs
ovan.

Det férekommer inga begransningar i ratt att sélja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintakterna och ersattning vid avyttring. é/;?\/
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Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 7 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal A-Aktier

Not 8 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023
Periodiseringsfond 2024
Periodiseringsfond 2025

Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond

Not 9 Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till fastigheter:

Belopp vid arets ingang
Arets avsattningar
Belopp vid arets utgang

2025-06-30

33375750

4 425 000
-3 518 240
34 282 510

34 282 510

Antal
aktier

500
500

2025-06-30

1424 000
1 082 000

521 914
1028 700
1 039 161
5495 775

17 994

2025-06-30

2 547 294
-167 773
2379 521

11 (13)

2024-06-30

10 641 000
22 734 750
0

33375750

33 375 750

Kvot-
varde

500

2024-06-30

1424 000
1 082 000
921914
1028 700
0

4 456 614

18 501

2024-06-30

2629 239
-81 945
2 547 294

%3
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Not 10 Skulder som avser flera poster

12 (13)

Foretagets banklan om 77 370 000 kronor (78 956 000) redovisas under foljande poster |

balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Langfristiga skulder

Forfaller senare an fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 12 Uppgifter om moderforetag

2025-06-30

75 784 000
75 784 000

1 586 000
1 586 000

2025-06-30

69 867 750
69 867 750

2024-06-30

77 370 000
77 370 000

1 586 000
1 586 000

2024-06-30

71 026 000
71 026 000

Moderforetag i den storsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Active
Life Assistans Swe AB med organisationsnummer 556775-1028 med sate i Sundsvalls kommun.

Not 13 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga evetualférpliktelser.

Not 14 Stallda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2025-06-30

81 000 000
81 000 000

2024-06-30

81 000 000
81 000 000

F.
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Arsredovisningen beslutades den 15 september 2025

Sundsvall

Omar Barsom /\

2025-11-27

".-,'__h

Var revisionsberdttelse har lamnats den 27 november 2025

Ernst & Young Aktiebolag

//ﬂ/’/

Charlott Bouvin
Auktoriserad revisor

— Fotokopians ﬁverenss{émmelse
s J med originalet intygas:
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Vangavan Fastigheter Pan 5 AB, org.nr 55697 1-2960

Rapport om arsredovisningen

{ittaianden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Vangavan Fastigheter Pan
5 AB for rékenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av Vangavan Fastigheter Pan 5 ABs finansiella stalining per den 30
juni 2025 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.

srundd for uttalancen

Vi har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obercende i férhallande tiil
Vangavan Fastigheter Pan 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

sfyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om
fortsatt driit tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
Upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tili att

gdra nagot av detta.
Fevisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att |J&dmna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskKilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedtmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter ar hdgre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontrall.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar [ampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets fiérmaga att
fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gdra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o Utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

LHisianden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens férvaltning av Véngavan Fastigheter Pan 5 AB fér

rakenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tilistyrker aft bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |
fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

rund For uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
obercende i férhallande till Vangavan Fastigheter Pan 5 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsans ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsalideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angel&genheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Hewvisorns ansvay

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sadkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget tiil dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Sundsvall den 27 november 2025
Ernst & Young AB

Htde bereo i)

Charlotte Bouvin
Auktoriserad revisor

Colokopans overenssiamimelse
med origmalel inlygas.
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