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NSS Real Estate AB
Org nr 556974-3833

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30

Styrelsen och verkstillande direktoren avger foljande arsredovisning.

Innehall J Sida
- fSrvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning J
- noter 8

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgiiter inom parentes avser
foregaende ar. | |

Undertecknad styreiseledamot i NSS Real Estate AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen overrensstammer med originalet, dels att resuitatrakningen och
balansriakningen faststillts pa arsstaimma den 2022-12-22.

Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ornskéldsvik den 2022-12-22 .
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NSS Real Estate AB
Org nr 556974-3833

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30

Styrelsen och verkstillande direktoren avger ﬁiljande-érsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 4
- balansrdkning S
- noter 3

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar bostadsligenheter beldget i Ornskoéldsvik.

Bolagets site dr Ornskoldsvik.

Bolagets agare:
DSS Invest AB, 559125-2803, 50% av aktierna

NKE Teknik AB, 559139-2856, 50 % av aktierna

2(16)

Vi arbetar kundorienterat for att langsiktigt forvarva, forvalta och forddla fastigheter samt att
tillgodose vara hyresgisters onskemal och behov av attraktiva och dndamalsenliga bostédder och

lokaler.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har inte haft nagon storre paverkan av virusutbrottet Covid-19.

Forandring av eget kapital

Upp-
skrivn.-
fond
2625 280

-43 680

Aktie-
kapital
Eget kapital 2021-06-30 1 000 000
Fordandring uppskrivningsfond
Arets resultat o
Eget kapital 2022-06-30 1 000 000

Aktiekapitalet bestar av 10.000 aktier.

2 581 600

Ovrigt
fritt eget
kapital
1445 166
43 680

13 992

1 502 838

Summa
eget

kapital
5 070 446

13 992

5 084 438
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Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

| 2021722 2020/21 2019/20 2018/19  2017/18
Nettoomséattning tkr 8 132 7 820 71727 7 609 5 462

Resultat efter finansiella poster tkr 1 683 1 138 1523 2 044 1 821
Balansomslutning tkr 65 137 63 889 64 192 57 184 45 402
Antal anstéllda st 2 2 1 1 |
Soliditet % 8,8 10,2 8,7 1,7 8,3
Avkastning pa totalt kapital % 3,7 3,0 3,6 4,7 4,9
Avkastning pa eget kapital % 29,0 17,5 27,2 46,4 48,1

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 1 488 846
Arets resultat 13 992
kronor 1 502 838

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

- 1ny rakning overfors 1 502 838

kronor 1 502 838
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat ‘

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets vinst

Not

2021-07-01
-2022-06-30

8 131 561
474 057

8 605 618

-4 099 539
-1 346 135

-805 716

-6 251 390

2 354 228

23 097
-709 110

-686 013

1 668 215

-767 281
-179 141
-707 801

13 992
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2020-07-01
-2021-06-30

7 820 038
- 127 292

7947 330

-4 131 535
-1 055 156

-851 992

-6 038 6383

1 908 647

=770 292

-770 292
1 138 355
-172 106

-134 051
-70 041

762 157
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Balansrakning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande rittigheter

Materiella anldgeningstiligangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstiligdngar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstilligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

~1 O\ h

o0

2022-06-30

416 606

52 730 940
43 333
8 125

52 782 398

7326 927
400 000

7726 927

60 925 931

1449 254

52 611
239 355
161 630

1 902 850

2199 156

4 102 006

65 027 937

5(16)

2021-06-30

53 182 107

132 895
10 625

33 325 627

7326 927

7326 927

60 652 554

1 398 198
787 618
62 920
121 967
183 844

2 554 547

631 570

3236 117

63 888 671




2023610303870

NSS Real Estate AB
556974-3833

Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

~ Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Not

10

11

12

13

2022-06-30

1 000 000
2 581 600

3 581 600

1 488 846
13 992

1502 838

5 084 438

825 176

4769 921

4769 921

50 328 810

50 328 310
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2021-06-30

1 000 000
2 625 280

3 625 280

683 009
762 157

1445 166

5 070 446

1 807 895

4 062 120

4 062 120

49 103 826

49 103 826
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Balansrakning

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13

2022-06-30

1237516
11 863

345 023
104 551
2 320 639

4019 592

65 027 937
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2021-06-30

1187516
20 442

397 602
51 155
2 187 669

3 844 384

63 888 671
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

NSS Real Estate AB har uppratt arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allminna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning (K3).

Négoh koncernredovisning har ej upprittats enligt ARL 7:3

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp tiil verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Ersittning 1 form av rénta eller ufdelning redovisas som intdkt nir det dr sannoligt att foretaget
kommer att fa de ekonomiska fordelar som adr forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt sitt. Utdelning redovisas som intdkt nér foretagets ritt till betalning ar

sakerstilld.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida

beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrakningen om inte skatten dn
hanforlig till en hdandelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som dr hénforlig till obeskattade reserver

Fusion: Fusionen dr redovisad enligt koncernvirdemetoden
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Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hin{oras till férviarvet av tillgangen.

Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens

prestanda Okar 1 forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten .
Utgifter f6r I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.
I samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for

rivning och aterstillande av platsen. I sadana fall gors en avséttning och anskaffningsvirdet 6kas med

samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggnmgstﬂlgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande fall tillgdngens
restviarde. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar
avskrivningsmetod anvénds for Ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Hyresfastighet
Stomme och grund 100 ar
Rumsavgransningar/inneviaggar 100 ar
Virme,sanitet och vvs 60 ar
Fasad inkl fonster och balkong 50 ar
Yttertak 40 ar
Koksinredning och bad 50 ar
Vitvaror 12 ar
El och styr 35ar
Ventillation 30 ar
Ovrigt 50 &r

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar

Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Finasiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och

Ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten

redovisas 1 balansrikningen nér bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet

har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har 6verfort 1 stort sett alla risker och formaner som ar
torknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort frdn balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.
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Kundfordringar och 6vriga fordringar
Fordringar redovisas som omsattningstiligangar med undantag fér poster med forfallodag mer dn 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar. Fordringar
som dr rintefria eller som 16per med rinta som avviker fran marknadsridntan och har en 16ptid
overstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvardeférandringen redovisas
som ranteintdkt 1 resultatrakningen.

Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frian det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade

beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Aktier och andelar i dotterforetag
Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella

nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
forviarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag ldaggs till anskaffningsvérdet nar de
uppkommer. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intakt.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrdkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som limnas till ett dotterforetag
redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade virde. |

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rintekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i férhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag

for uppskjuten skatt).
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Not 2 Personal

Medelantalet anstallda

Man

Totalt

Not 3 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokforda avskrivningar och avskrivningar

enligt plan

Foriandring av periodiseringsfond
Limnade koncernbidrag

Summa

2021-07-01
-2022-06-30

N N

2021-07-01
-2022-06-30

-154 281
1137000
-1 750 000

-767 281
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2020-07-01
-2021-06-30

N BN

2020-07-01

-2021-06-30

7 894
-180 000

-172 106
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Not 4 Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter
2021-07-01
-2022-06-30
Arets aktiverade utgifter, ink6p 444 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 444 500
Arets avskrivningar -27 894
Utgéende ackumulerade avskrivningar -27 894
Utgaende restvirde enligt plan 416 606
Not 5 Byggnader och mark
2021-07-01
-2022-06-30
Ingaende anskaffningsvérden 53795 120
Inkdp 304 157
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 54 099 277
Ingaende avskrivningar -3 238 292
Arets avskrivningar -711 645
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 949 937
Ingaende uppskrivningar . 2625 280
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp -43 680
Utgaende uppskrivningar 2 581 600
Utgaende restvirde enligt plan 52 730 940
Bokfort viarde byggnader 1 Sverige 44 068 917
Bokfort virde mark 1 Sverige 9093 824

12(16)

2020-07-01

-2021-06-30

—

0

|

2020-07-01
-2021-06-30

53 257 040
538 080

53 795 120

-2 539 323
-698 969

-3 238 292

2 668 960
-43 680

2 625 280

53 182 108

44 0388 284
9 093 824



NSS Real Estate AB - 13(16)
556974-3833

2023010303977

Not 6 Maskiner och andra tekniskahanlﬁggningar
2021-07-01 2020-07-01

-2022-06-30 -2021-06-30
Ingaende anskaffningsvéarden 507 245 507 245
Arets fordndringar
-Forsaljningar och utrangeringar -407 245 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 100 000 507 245
Ingdende avskrivningar -374 350 -278 357
Arets forandringar *
-Forséljningar och utrangeringar 397 308 -
-Avskrivningar -79 625 -95 993
Utgdaende ackumulerade avskrivningar -56 667 -374 350
Utgaende restvirde enligt plan 43 333 132 8935
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2021-07-01 2020-07-01

-2022-06-30 -2021-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 155 191 155 191
Arets fordndringar |
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden | 155 191 155 191
Arets forindringar
Ingaende avskrivningar -144 566 -131 216
-Avskrivningar -2 500 -13 350
Utgaende ackumulerade avskrivningar -147 066 -144 566

Utgéende restvirde enligt plan 8 125 10 625
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Not 8 Andelar 1 koncernforetag

Tillkommande fordringar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

- Tillkommande fordringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Uppskrivningsfond

Ingdende saldo
Ovrig overforing till fritt eget kapital

Utgaende saldo

2021-07-01
-2022-06-30

7326 927

7326 927

2022-06-30

400 000

400 000

0

400 000

2021-07-01
-2022-06-30

2 625 280
-43 680

2 581 600
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2020-07-01
-2021-06-30

7326 927

7326 927

2021-06-30

[

2020-07-01
-2021-06-30

2 668 960
-43 680

2 625 230

Uppskrivningar av anldggningstillgangar fordndrar ej anlaggningarnas skattemassiga restvirde, och
som en konsekvens hirav aterliggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sasom ej avdragsgilla

kostnader 1 deklarationen.
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Not 11 Obeskattade reserver

Ackumulerad skillnad mellan bokforda avskrivningar och

avskrivningar enligt plan
Periodiseringsfond

Summa

Not 12 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats i resultatrikningen samt & andra sidan den
inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgors av

uppskjuten skatteskuld hanforlig till skattemassigt e
avdragsgilla avskrivningar pa uppskrivet viarde pa fastigheter

Not 13 Upplaning

Rantebiarande skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa

Summa riantebarande skulder

2022-06-30

178 176
647 000

825 176

2021-07-01

-2022-06-30

4769 921

4769 921

2022-06-30

50 328 810

50 328 810

1237516

1237516

51 566 326
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2021-06-30

23 895
1 784 000

1 807 895

2020-07-01

-2021-06-30

4 062 120

4 062 120

2021-06-30

49 103 826

49 103 826

1 187516

1 187 516

50 291 342
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Forfallotider

Den del av l1angfristiga skulder som forfaller till betalning

senare dn fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut
Summa
Not 14 Stallda sakerheter

For egna avsittningar och skulder
Fastighetsinteckningar

Generellt borgensattagande for Natrahusen AB

Ornskoldsvik 2022-11-13

Daniel Fahlgren
Styrelseordforande

DR

B

Tomas Noren
VD

2022-06-30

45 378 746

45 378 746

2022-06-30
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2021-06-30

44 353 762

44 353 762

2021-06-30

57 260 600

57 260 600

57 260 600

57 260 600
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér NSS Real
Estate AB for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av NSS Real Estate ABs finansiella
stallning per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen
ar forentig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststalier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i foérhallande titl NSS Real Estate AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styreisens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddémer &r nddvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for bedéomningen av bolagets fér-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvear

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberétteise som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommmer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member ftrm of Ernst & Young Glohatl Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och d&ndamals-
enliga f6r att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

utvarderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstédllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhrande

upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsédtita
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisions-
berdttelsen fésta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta

verksamheten.

utvrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdandelserna pa ett séatt

som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fGr den.

Jag maste ocksd informera om betydeisefulla iakttagelser

under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Building a betier
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens férvalt-
ning for NSS Real Estate AB for rakenskapsaret 2021-07-01 -
2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst éller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
férsiaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for raken-

skapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till NSS Real Estate AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande bolagets vinst efler forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining i 6vrigt.,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Verkstédllande
direktéren ska skota den I16pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-
gbras i Overensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

ReVISOrns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vésent-

ligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgéarder eller férsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller ati ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

A member titm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgédrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och tvertradelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.
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