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ARSREDOVISNING
fOr
Bridge SNBCo Holding AB
Org.nr 559489-7000

Styrelsen far harmed avlamna arsredovisning for rakenskapsaret 2024-07-08 — 2024-12-31.

Undertecknad styrelseledamot | Bridge SNBCo Holding AB intygar harmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dela att resultat- och balansrakning faststallts pa
arsstdmman den 25 juni 2025. Stamman besloét tillika godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Stockholm 2025-07-17




Docusign Envelope ID: FOEAEF2E-34F5-4070-917F-EDOE03258595

Organisationsnummer:

559489-7000
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Docusign Envelope |D: FOEAEF2E-34F5-4070-917F-EDOE03258595

NYCKELTAL

Nyckeltal

ZUZ25071805729

Verksamhetsrelaterade nyckeltal

Byggratter, antal bostader
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Férsaliningsniva konvertering, %

Antal bostader i forvaltning

IrII

Hyresvarde, mkr

Fastighetsvarde, mkr

Overskottsgrad, %

Uthyrningsgarad bostader, %

Finansiella nyckeltal

Hyresintakter, mkr

Driftnetto, mkr

Forsaljningsintakter, mkr

Rorelseresultat, mkr

Vardeférandringar forvaltningsfastigheter, mkr

Arets resultat, mkr

Eget kapital, mkr

Balansomslutning, mkr N :-3:: 8231
Soliditet, % b 38
Belaningsgrad, % ; | ) 58

Genomsnittlig ranteniva, % *-".: 536

For definitioner av nyckeltal, se sidan 41.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelse

fliﬁ Styrelsen for Bridge SNBCo Holding AB, organisationsnummer 559489-7000, far harmed avge arsredovisning och
s  koncernredovisning for 2024.

¢ Verksamhet
t~  Beskrivning av Bridge SNBCo Holding AB:s verksamhet
- Bridge SNBCo Holding AB &r ett bolag inom fastighetsbranschen som utvecklar, férvaltar och ager fastigheter i Stockholm i nara

anslutning till allmanna kommunikationer. Koncernens fastighetsportfolj férdelas i tre skeden; under forvaltning, utveckling av
byggratter och konvertering av forvaltningsfastigheter till bostadsratter fér férsaljning.

Utvecklingen av byggratter utgar fran varje fastighets egna unika forutsattningar i anknytning till omradets och marknadens
efterfragan. Det innebéar att byggratterna kan utvecklas bade som bostadsratter och hyresratter, bade till det egna
forvaltningsbestandet och extern forsaljning.

Det forvaltade bestdndet omfattar bade bostader och lokaler som hyrs ut till bade féretag och privatpersoner. Malet for den
forvaltande verksamheten ar att genom kontinuerlig foradling av bestandet och en effektiv férvaltning skapa stabila kassafloden

liksom en god tillvaxt éver tid.

Koncernen innehar aven konverteringsprojekt dar beslut tagits att paketera fastigheter till bostadsrattsférening och salja
bostadsratter pa privatmarknaden. Osalda bostadsrattsandelar redovisas som andelar i bostads- och aganderatter, bostader som
annu inte lagts ut till forséljning hyrs ut pa korttidskontrakt via den egna férvaltningen.

Den 31 december 2024 bestod fastighetsportfoljen av 13 projektfastigheter for utveckling omfattande cirka 1770 bostader, 16
forvaltningsfastigheter omfattande 2 866 bostader och 3 konverteringsprojekt.

Detta ar bolagets och koncernens férsta verksamhetsar.

Vasentliga handelser under aret

Bolaget startades i augusti under Svenska Nyttobostader AB {publ), org.nr 559250-9607, som darefter fusionerades i ALM Equity AB (publ),
org.nr 556549-1650, fusionen slutférdes den 2 september. ALM Equity har sedan awyttrat 60 procent av bolaget till en internationell fond
forvaltad av Aermont Capital Real Estate Fund V SVSp som ett led i att finansiera affarsplanen for tillgangar fran fusionen.

Under september forvarvade bolaget samtliga fastighetstillgangar fran Svenska Nyttobostader AB/ALM Equity AB (publ) och
kopeskillingarna tillskdts som ovillkorade aktiedgartillskott fran ALM Equity AB. Utbver de fastighetstillgangar som var tilitradda vid
fusionen dvertog bolaget ocksa rattigheterna fran Svenska Nyttobostdder AB att tilltrada utestaende leveranser av fardigstallda
fastigheter fran ALM Equity. Dessa tilltraden har ocksa fullgjorts under andra halvaret da tre fastighetsobjekt motsvarande 620

bostader tilltratts.

Aktiedgarna har under aret formedlat dgarlan om 285 mkr férdelade pro rata och [Oper med en ranta om Stibor 3M plus 3 procent.

Vasentliga hindelser efter arets slut
Efter arsskiftet har 535 mkr av de kortfristiga skulderna till kreditinstitut refinansierats tillsammans med ett nytt fastighetsian kopplat

till en fastighet tidigare kortsiktigt finansierad med agarlan. Total ny skuld till kreditinstitut uppgar till 650 mkr pa en l6ptid om 3 ar.

Vidare har vytterligare 700 mkr av de kortfristiga skulderna till kreditinstitut aterbetalats genom agarinlaning. Avsikten ar att
refinansiera dessa med nya lan fran kreditinstitut.

Ekonomi
Detta dr bolagets och koncernens forsta réikenskapsar och ddirfor presenteras inga jaémforelsesiffror.

Resultatrakningen juli - december 2024
Nettoomsattningen uppgick for aret till 147 mkr, de bestar framfor allt av leasingintékter fran den férvaltande verksamheten om 97

mkr och intakter fran forsaljning av bostadsratter | konverteringsprojekt om 50 mkr.

Rorelseresultatet uppgick till -48 mkr vilket innefattar nedskrivningar av exploateringsfastigheter om =103 mkr.
Resultatet for perioden uppgick till -204 mkr vilket utéover ovan inkiuderar finansiella kostnaderna om -96 mkr och -63 mkr |
skattekostnader varav -10 mkr hanforlig till aktuell skatt och -53 mkr till uppskjuten skatt.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Balansrakningen per 31 december 2024

Tillgangar

Balansomslutningen uppgick vid arets slut till 8 231 mkr varav tillgangarna i stort bestar av forvaltningsfastigheter om 6 191 mkr,
exploateringsfastigheter om 1254 mkr och andelar i bostads- och daganderatter om 594 mkr. Exploateringsfastigheterna har skrivits
ned efter nedskrivningsprovning med 103 mkr.

Eget kapital
Eget kapital uppgick till 3134 mkr med en soliditet pa 38 procent vid arets slut. | samband med forvarv och tilltrade av
fastighetstillgdngarna fran Svenska Nyttobostader AB/ALM Equity AB (publ) tillskdts 3 338 mkr som ovillkorade aktiedagartillskott.

Tillskotten motsvarar forvarvsvardet av fastighetstillgangarna.

Skulder

Rantebarande finansiering uppgick vid arets slut till 4 824 mkr varav langfristiga lan till kreditinstitut uppgar till 2 289 mkr och
kortfristiga lan till kreditinstitut uppgar till 2 250 mkr. Aktiedgarlanen uppgar till 285 mkr férdelade pro rata och [6per med en
ranta om Stibor 3M plus 3 procent.

Finansiell stalining och kassaflode |

Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgang till 70 mkr. Finansieringen sker framst genom banklan, agarinlaning
och aktiedgartillskott. Likviditetsflodet inom koncernen kan variera nagot beroende pa forsaljningen av bostadsratter |
konverteringsprojekten. Den egna farvaltningen skapar ett jamt och stabilt kassafiode,

Moderbolaget
Moderbolaget Bridge SNBCo Holding AB:s resultat for aret uppgick till =2 mkr och balansomslutningen uppgick vid periodens
slut till 3 623 mkr varav storsta posten bestar av andelar i koncernforetag om 3 443 mkr. Det egna kapitalet uppgick till 3 336 mkr.

Soliditeten var pa balansdagen 92 procent.

Forslag till vinstdisposition (KR) MODERBOLAG
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*Enligt styrelsens forsiag till arsstamman

Hallbarhetsrapport

Bolaget har ett helhetsansvar for den miljémassiga och sociala paverkan som verksamheten ger upphov till och hallbarhetsarbetet
ska genomsyra alla delar av organisationen. Under aret har stort fokus legat pa att forbattra energiprestandan i forvaltnings-
bestandet, utreda lampliga miljocertifieringssystem samt vidta atgarder for att 6ka tryggheten i bostadsomradena.

Detta ar bolagets forsta rakenskapsar och darmed upprattas ingen hallbarhetsrapport.

Risker och osidkerhetsfaktorer
Bridge SNBCo Holding AB:s verksamhet paverkas till stor del av externa omvarldsfaktorer som bolaget inte kan paverka pa egen
hand. Omvarldsbevakning av beteenden, trender, lagar och regler med mera sker |6pande for att kunna mote nya forutsattningar.

Affarsmodell och rutiner fér uppfoélining av verksamheten ar utformade for att identifiera och minimera risker samtidigt som
forandringar i omvarlden bevakas.

Koncernen och moderbolagets visentliga risk- och osidkerhetsfaktorer avser framfor allt vardeforandringar av fastigheter,
forandrade prisnivaer pa lagerbostader, finansieringsrisk, ranterisk, utveckling av hyresgasters finansiella stallning och hogre
produktionskostnader for utvecklingsfastigheter. Mer om finansiella risker i not 23.
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FINANSIELLA RAPPORTER

~ Koncernens rapport over
: totalresultat
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FINANSIELLA RAPPORTER

Koncernens rapport over finansiell
. stallning
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FINANSIELLA RAPPORTER

Koncernens rapport over
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FINANSIELLA RAPPORTER

Koncernens rapport over
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FINANSIELLA RAPPORTER

Moderbolagets resultatrikning
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FINANSIELLA RAPPORTER

Moderbolagets balansrakning
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FINANSIELLA RAPPORTER
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2025071843748

NOTER

Noter

NOT 1- ALLMAN INFORMATION

Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar det svenska moderbolaget Bridge SNBCo Holding AB,
organisationsnummer 559489-7000 (nedan kallat Bridge SNBCo) och dess dotterbolag. Moderbolaget har sitt sate i Stockholm,

Sverige. Adressen till huvudkontoret &r Regeringsgatan 59, 111 56 Stockholm.

Styrelsen har den 22 maj 2025 godkant denna arsredovisning och koncernredovisning vilken kommer att laggas fram for
antagande vid arsstamma 23 maj 2025.

Bridge SNBCo Holding AB ags till 60 procent av Stockholm Grafton AB, org.nr 559489-7323 och till 40 procent av ALM Equity AB
(publ), org.nr 556549-1650, Stockholm Grafton AB ar ett dotterbolag till Aermont Capital Real Estate Fund V SVSp.

Styrelsen i Bridge SNBCo bestod per bokslutsdagen av fem man och noll kvinnor.

Valuta
Samtliga belopp ar, om inte annat anges, avrundade till narmaste miljontal svenska kronor (mkr).

NOT 2 - REDOVISNINGSPRINCIPER, BEDOMNINGAR OCH UPPSKATTNINGAR

Tillampade regelverk
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med IFRS Redovisningsstandarder utgivna av International Accounting Standards

Board (IASB) sasom de faststallts av Europeiska unionen (EU). Dartill tillampar koncernen arsredovisningslagen (1995:1554) och
rekommendationen fran Radet for finansiell rapportering RFR 1 "Kompletterande redovisningsregler for koncerner”.

De angivna redovisningsprinciperna har, om inte annat anges, tilldampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i
koncernens finansiella rapporter. Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent for koncernens bolagd.

De direkt dgda dotterbolag som omfattas av Bridge SNBCos koncernredovisning framgar av not 17 och de indirekt agda
dotterbolagen framgar av not 32.

Redovisningsprinciper, bedomningar och uppskattningar |
Bolaget har valt att upplysa om vasentlig information om redovisningsprinciper, bedomningar och uppskattningar for specifika
omraden i respektive not for det aktuella omradet. | denna not aterfinns det som ar av mer generell karaktar.

| respektive not har information om redovisningsprinciper, bedémningarna och uppskattningar markts upp med foljande
symboler:

M Redovisningsprinciper
A Beddtmningar
& Uppskattningar

Andrade redovisningsprinciper foranledda av nya eller &ndrade IFRS
Det har skett andringar av IAS 1 avseende klassificering av skulder som kort- eller langfristiga samtidigt som det inférs nya

upplysningskrav for skulder férenade med kovenanter med ikrafttradande ar 2024.

Ovriga andringar av IFRS med tillampning fran och med 1januari 2024 har inte haft nagon vasentlig effekt pa koncernens
redovisning.

Nya eller &ndrade IFRS som d&nnu inte borjat tillampas
nga andra kommande forandringar av IFRS eller IFRIC-tolkningar med nagon vasentlig inverkan pa koncernen har identifierats.

nga nya eller andrade IFRS har darmed fortidstillampats.
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NOTER

NOT 2 - REDOVISNINGSPRINCIPER, BEDOMNINGAR OCH UPPSKATTNINGAR, FORTS

Varderingsgrunder

Tillgdngar och skulder redovisas till historiska anskaffningsvarden férutom forvaltningsfastigheter samt vissa finansiella tillgangar
och skulder som varderas till verkligt varde. Finansiella tillgangar och skulder som varderas till verkligt varde bestar av derivat se
vidare i not 22 Finansiella tillgdngar och skulder. Koncernredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going
concern).

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod och visar koncernens in- och utbetalningar under perioden. Analysen ar
indelad efter I6pande verksamhet, investeringsverksamhet och finansieringsverksamhet.

Moderbolaget
Moderbolaget har uppréattat sina finansiella rapporter enligt arsredovisningslagen och radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 "Redovisning for juridisk person”.

Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan eller finns beskrivna under respektive
not. De nedan angivna redovisningsprinciperna for moderbolaget har tilldampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras
i moderbolagets finansiella rapporter, om inte annat anges.

Klassificering och uppstallningsformer
Moderbolagets resultatrakning och balansrakning ar uppstallda enligt arsredovisningslagens former.

NOT 3~ NETTOOMSATTNING

Koncernen
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Leasingintikter hyresavtal
Bridge SNBCo ar leasegivare avseende avtal dar koncernen hyr ut bostader och lokaler, se mer information kring leasingintakter i not 8.

Avtalsintdkter fastighetsutveckling

B Koncernens intdkter fran fastighetsutveckling hanfors fran uppférande och forsaljning av nya bostader dar kunderna utgors |
huvudsak av externa forvaltningsbolag och privatpersoner.

Forsaljningen av bostader till privatpersoner sker genom bostadsrattsforeningar vilka Bridge SNBCo har bedomt utgor foremal
for konsolidering da koncernen innehar ett bestimmande inflytande éver bostadsrattsféreningarna. Férsaljning av bostader till
forvaltningsbolag sker genom att fastigheter med bostader 6verlats i bolagsform. | avtal med kunder | bada former aterfinns
normalt endast ett prestationsatagande, att Sverlamna en inflyttningsklar bostad. Transaktionspriset ar i allt vasentligt ett fast
pris. Intdkter och kostnader ska redovisas efterhand ataganden i avtalet med kunden uppfylls, for bostadsratter anses det vara nar
tilltrade av bostaderna kan ske. Om ett fastighetsutvecklingsprojekt bestar av flera etapper anses atagandet uppfyllas efterhand
respektive etapp levereras till kunderna. Under aret fardigstalldes inga delprojekt.

Avtalsintakter lager bostadsrattsandelar
W Intakter fran forsaljning av lagerforda andelar i bostadsratter avser lager av bostadsratter fran koncernens konverteringsprojekt.
Intakterna kommer frén avtal med externa kunder om forsaljning av bostadsratter fran lagret och de redovisas nar samtliga

avtalsvillkor for frantrade ar uppfyllda. Under aret har 14 bostadsratter salts.
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NOTER

NOT 4 - PRODUKTIONS- OCH DRIFTKOSTNADER

Koncernen
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Drifts- och forvaltningskostnader

B Kostnader for drift- och forvaltning av de fastigheter och bostadsrattsandelar som ags av Bridge SNBCo redovisas i den period

de uppstar.

Kostnader lager bostadsrattsandelar

B Kostnader fran forsaljning av lagerférda andelar i bostadsratter avser lager av bostadsratter fran koncernens
konverteringsprojekt. Kostnaderna avser anskaffningskostnad och andra forsaljningsrelaterade kostnader och redovisas | samma

period som intakten redovisas, se not 3.

Kostnader fastighetsutveckling

B Kosthader for fastighetsutveckling avser till storsta del kostnader hanforliga till att utveckla och uppféra de bostader som salts

till externa forvaitningsbolag och privatpersoner.

Kostnaderna avser framst kostnader for fastighetsforvary, utveckling av detaljplan, framtagande av bygglov och entreprenad-
kostnader. Under fastighetsutvecklingsfasen redovisas nedlagda utgifter som Pagaende bostadsprojekt | balansrakningen. Dessa
utgifter redovisas som kostnader i samma period som intakten redovisas for dessa projekt, se not 3. Inga pagaende eller avslutade

utvecklingsprojekt under 2024.

NOT 5 - ERSATTNING TILL REVISORER
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Med revisionsuppdrag avses granskning av bokforing, arsredovisning, styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning samt

dvriga arbetsuppgifter som ankommer bolagets revisor att utfora.

Ovriga arvoden omfattar annan revisionsverksamhet utdver ordinarie revisionsuppdrag vilket ar all annan radgivning eller annat
bitradande som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomfdrandet av sadana arbetsuppgifter.
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Docusign Envelope ID: FOEAEF2E-34F5-4070-917F-EDOEQ3258595

NOTER

NOT 6 — FORSALININGS - OCH ADMINISTRATIONSKOSTNADER

Koncernen Moderbolaget
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NOT 7 - OVRIGA KOSTNADER

Koncernen
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NOT 8 - LEASINGAVTAL - LEASEGIVARE

B Bridge SNBCo &r leasegivare avseende avtal dar koncernen hyr ut bostader och lokaler. Hyresavtalen klassificeras i sin helhet
som operationella leasingavtal, d& Bridge SNBCo beddmer att koncernen behaller de ekonomiska fordelar och ekonomiska risker

som ar forknippade med uthyrningen.

Arets leasingintakter avseende leasingavtal utgérs av koncernens hyresavtal som I&per tills vidare dar kunden regel har ratt att
sdga upp avtalen inom 3-12 manader, vissa ett fatal hyresavtal I6per med langre (6ptider. Arets leasingintakter uppgar till 97 mkr.

Framtida odiskonterade leasingintdkter per 31 december for leasingkontrakt fordelar sig enligt féljande:
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Moderbolaget har inga leasingavtal dar denne ar leasegivare.
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Docusign Envelope I1D: FOEAEF2E-34F5-4070-917F-EDOE03258595

NOTER

NOT 9 - LEASINGAVTAL - LEASETAGARE

Konhcernens leasingavtal utgdrs framst av tomtrattsavtal. Arets totala leasingavgifter uppgar till -1 mkr. Loptidsanalys for leasings-

EF kulden finns i not 23 Finansiella risker.

o

&2 M Bridge SNBCo tillampar lttnadsreglerna avseende korttidsleasingavtal och leasingavtal dar den underliggande tillgdngen &r
= avlagtvarde, till exernpel skrivare och hjartstartare. Utgifter som uppstar i samband med dessa leasingavtal redovisas linjéart dver
% leasingperioden pa raden forsaljnings- och administrationskostnader i resultatrakningen.

&

~ M Alla leasingavtal skrivs av under leasingperioden, da ingen dganderatt beddms &verga i nagot av Bridge SNBCos leasingavtal.

B Nyttjanderattstillgdngarnas leasingskulder nuvardesberdknas med koncernens margineila lanerdnta och redovisas till det be-
loppet justerat med forutbetalda leasingavgifter.Efter inledningsdatumet av ett leasingavtal 6kar leasingskulden for att aterspegla
rantan pa leasingskulden och minskar med utbetalda leasingavgifter. Dessutom omvarderas leasingskulden till foljd av avtais-
modifieringar, forandringar, av leasingperioden, férandringar i leasingbetalningar eller férandringar i en beddmning att kdpa den
underliggande tillgangen.

B R T v £
LY
1

g

] llh.'u-I
L

2024 | Tomtratter |~ ' “Totalt,
Ingaende redovisat varde - E A -—3
Tillkomna nyttjanderattsavtal 36 ; 36

e e
Avskrivningar nyttjanderattstillgangar -1 ; | —1!
Avslutade nyttjanderattstillgangar e f -3

(o o
Omvardering av nyttjanderattsavtal ~ ; O;
Utgaende redovisat varde 35 1‘[ 355

Leasingskulderna uppgar vid arsskiftet till totalt 35 mkr ar klassificerade som langfristiga.

M | moderbolaget tilldmpas undantaget | RFR 2 betraffande leasingavtal, men identifiering av ett leasingavtal gors dock i enlighet
med IFRS 16. Moderbolaget ar inte leasetagare for nagot.

B Uppskjuten skatt pa leasing nettoredovisas i balansrakningen, information om uppskjuten skatt hanforligt till leasingavtal dar
Bridge SNBCo ar leasetagare finns i not 13 Skatt pa arets resultat.

NOT 10 — FINANSIELLA INTAKTER

Koncernen
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B Finansiella intdkter bestar | huvudsak av ranteintdkter pa projekifinansiering och redovisas i enlighet med effektiviantemetoden
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Docusign Envelope |ID: FOEAEF2E-34F5-4070-917F-EDOE03258595

NOTER

NOT 11 - FINANSIELLA KOSTNADER

Koncernen Moderbolaget
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B Finansiella kostnader bestar huvudsakligen av rantekostnader pa lan och redovisas enligt effekiiviantemetoden. Redovisade
rantekostnader ar netto efter aktiverade rantekostnader som uppgar till 6 mkr. Valutakursvinster och valutakursférluster redovisas

netto i de finansiella kostnhaderna.

NOT 12 - FINANSIELLA INSTRUMENT

Koncernen
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Resultat fran finansiella instrument kommer fr&n orealiserade vardeférandringar pa koncernens utestaende derivat i form av
ranteswapar kopplade till fastighetslan. Mer information om vardering till verkligt varde i not 22.
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Docusign Envelope I1D: FOEAEF2E-34F5-4070-917F-EDOE03258595

NOTER

NOT 13 - SKATT PA ARETS RESULTAT

Koncernen Moderbolaget
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Koncernen har inga skatteposter som redovisas i Ovrigt totalresultat.

Ej avdragsgilla kostnader bestar i huvudsak av bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnader han forliga till den forvaltande
verksamheten. Ej bokférda skattepliktiga intdkter och avdragsgiila kostnader kan hanféras till koncernmassiga nedskrivningar av
projekt samt aterldggning av forvarvat resultat som i koncernen eliminerats bort.

M Finansiella kostnader kopplade till projekt inom fastighetsutveckling aktiveras koncernmassigt fran den tidpunkt nar ett projekt
finansieras externt, vilket paverkar uppskjuten skatt. Dessa aterlaggs i samband med fardigstallande. Upplysningar om uppskjuten
skattefordran och skatteskuld i nedanstaende tabeil specificeras skatteeffekten av de temporéara skillnaderna:
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Docusign Envelope ID; FOEAEF2E-34F5-4070-917F-EDOE03258595

NOTER

NOT 13 - SKATT PA ARETS RESULTAT, FORTS
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/A | Ackumulerade underskottsavdrag inom koncernen uppgick vid utgdngen av 2024 till 142 mkr. De underskottsavdrag som
beddms vara mojliga att anvanda till att reducera skatten pa framtida vinster inom koncernen har aktiverats som skattefordran till
en niva som motsvarar den uppskjutna skatten pa de orealiserade vardeférandringarna. Framtida vinster fér koncernen bedéms titl
stOrsta del genereras fran bolagsaffarer vilka bedéms vara ej ar skattepliktiga, varfér enbart en mindre uppskjuten skattefordran tas
upp. Ny utvardering huruvida uppskjuten skattefordran for underskottsavdrag ska redovisas eller ej sker |6pande.

Kallan till osdkerheter i uppskattningar som innebar en vasentlig risk fér att tillgangars eller skulders varde kan komma att behdéva
justeras i vasentlig grad under det kommande rékenskapsaret ar uppskjuten skattefordran.

NOT 14 - RESULTAT PER AKTIE
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B Resultat per aktie fore utspadning berdknas genom att periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare, minskat
med preferenskapitalets andel av resultatet, divideras med viktat genomsnittligt antal utestaende stamaktier under aret.

Vid berékning av resultat per stamaktie efter utspadning justeras det vagda genomsnittliga antalet utestaende stamaktier for
utspadningseffekten av samtliga potentiella stamaktier. Utspadningseffekt av potentiella stamaktier redovisas endast om en om-
rakning till stamaktier skulle leda till en minskning av resultatet per aktie efter utspadning. Utspadningseffekt foreligger inte vid
arsbokslutet eftersom det inte finns nagra utestaende potentiella stamaktier.

For upplysning om férandring av antalet utestaende aktier; se not 26 Eget kapital.
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Docusign Envelope ID; FOEAEF2E-34F5-4070-917F-EDOE03258595

NOTER

NOT 15 - MASKINER OCH INVENTARIER
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Koncernens maskiner och inventarier bestar av inredning/mobler. Bedémd nyttjandeperiod for samtliga maskiner och inventarier
uppgar till 5 ar.

B Maskiner och inventarier redovisas i koncernen till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
hedskrivningar, Det redovisade vardet for en tillgang tas bort fran balansrakningen vid utrangering eller avyttring eller nar inga
framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning. Vinst och forlust redovisas som ovrig rorelseintdkt/~kostnad. Avskrivning
sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Anvanda avskrivhingsmetoder, restvarden och nyttjandeperioder om-
prévas vid varje arsskifte.

Moderbolaget har inga maskiner och inventarier.

NOT 16 - FORVALTNINGSFASTIGHETER
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Docusign Envelope 1D: FOEAEF2E-34F5-4070-917F-EDOE03258595

NOTER

NOT 16 - FORVALTNINGSFASTIGHETER, FORTS

Antal

%? Fardigstillda och tilitradda Kommun bostader
B

:g Brygghusen i Vasjon Sollentuna 45
R

E*# Malarterrassen Stockholm 161
-
e

) Poeten Solna 228
e
G

) Skalden Solna 266

Torghuset Salem 62

Esplanaden Stockholm 52

Angshuset Stockholm 78

Kronan Barkarby Jarfalla 276

Haggvik Nova 7 Sollentuna 224

Haggvik Nova 8 Sollentuna 125

Skogshusen Nacka 182

Fladern Salem 03

Steila 9-10 Sollentuna 424

Kastellet Sollentuna 154

Alba Stockholm 396

Totalt antal bostader i forvaltning 2 866

Forvaltningsfastigheter avser de fastigheter som tilltratts, 8gs och férvaltas av koncernen i syfte att langsiktigt erhalla hyresintakter,
vardestegring eller en kombination av dessa. Férvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanldggningar och
fastighetsinventarier.

B Tillkommmande utgifter laggs till det redovisade vardet for forvaltningsfastigheter endast om det dr sannolikt att framtida
ekonomiska fordelar forknippade med utgifterna kommer koncernen tili del och anskaffningsvardet kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt. Alla andra tillkormmmande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Utgifter fér utbyte av
identifierade komponenter och tillagg av nya komponenter [aggs till det redovisade vardet utifran samma princip. Reparationer
och underhall kostnadsférs | samband med att utgiften uppkormmer. | samband med arsbokslutet har del av aktiverade
kostnader kopplat till fastigheten kostnadsforts som att de inte beddms vara vardehdjande, dessa ar da omklassificerade till raden

produktions- och driftskostnader i rapport dver totalresultat.

Bestandet bestar av bostader och lokaler beldgna i Stockholmsomradet medpotentiellt hyresvarde om 345 mkr.

& Virderingsmodell
Initialt varderas forvaltningsfastigheter till anskaffningsvarde plus eventuella transaktionskostnader och darefter varderas de |

enlighet med verkligt véardemetoden.

Vardering sker enligt niva 3 i varderingshierarkin genom kassaflodesanalys baserat pa nuvardeberakning av berédknade framtida
kassafloden kombinerat med en ortsprisanalys. Vardering sker arligen av en auktoriserad varderingsman och foljs internt upp
kvartalsvis eller vid handelser som har vasentlig paverkan pa vardet. Vardet justeras 6ver resultatet och realiseras vid forsaljning.

Per 2024-12-31 har samtliga forvaltningsfastigheter blivit externt varderade av CBRE. De har vid varderingstillfallen fatt ta del av
information om géllande och nytecknade hyreskontrakt, bedémda drift- och underhallskostnader samt beddmda investeringar
utifran underhalisplaner och beddmda framtida vakanser. En kalkylperiod brukar i normalfallet stracka sig dver tio ar.
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Docusign Envelope 1D: FOEAEF2E-34F5-4070-817F-EDOE03258585

NOTER

NOT 16 - FORVALTNINGSFASTIGHETER, FORTS

« ‘@ Varderingsantaganden

Y Vid beddmningen av fastigheternas framtida intjaningsférmaga har foljande antaganden i varderingarna anvéants. | de

iy fall antaganden forandras under kalkylens 16ptid eller &r olika mellan forvaltningsfastigheterna anges de som ett intervali.

E;E"g Hyresantagen ar utifran befintlig hyra och marknadshyra. Drift- och underhallskosthader bedédms individuellt per fastighet utifran
. utfall och varderingsinstitutets erfarenhet av liknande objekt.

Gnd

Hyresantagande Beﬁntlag hyra och marknadshyr

Drift- och underhallskostnader Invdau{—:-llt per fastaghet utlfran

utfall och’ varderlngsmstltutets
erfaren het av, ltknande objekt

Rt P VR, awp il --I-H-

e l.-:-:n-: Bt g a:’-n... At Cmar '-..-m.}.-.-.a.

)
"-:'H'l i |
&
Antagande vid vardering vid arets slut
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Kalkylperiod {ar) ; - 10 15
P
. L -
Avkastningskrav (%) E 39 4? ¢
. . £ Pk
Genomsnittligt avkastningskrav (%) E ) | !_ * 43 3
Inflationsbeddmning (%) R : 'I 2
) = ;
Kalkylranta (%) E P ity N oy 61 67§
L angsiktig vakans (%) e ili ';“;‘-?;. o 7-2 5
;.
!
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e
toua

Flaa:
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Kanslighetsanalys
- e ey e e
Vardepaverkan i Mkr e | 2024;
: v . 3 ' 3
Driftnettoférandring +/~ 3 % - _— 186/ 186 i
Avkastningskrav +/- 1% b Le e LER TS -1 095/1 994 |
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Docusign Envelope ID: FOEAEF2E-34F5-4070-917F-EDOE03258595

NOTER

NOT 17 - AKTIER OCH ANDELAR | KONCERNBOLAG

Moderbolaget
R ey 4 DR e
FM %: ll _il.'l_l: -.I'_b.1 ; L'J 2924I 'E
Ve
[eon ; ; " T g
W Ingaende anskaffningsvarde ! "0
g:D ;ﬁ s 7 r'..ll,";- £ _\_‘ ) n-q 'lé
?3 Forvarv e i B4
e Aktiedgartillskott 2929
= Ry et
E% Utgaende anskaffningsvarde T R 4433
Fow s line "'.;f"lt: T '

R

Koncernbolag ar bolag som star under Bridge SNBCos bestammande inflytande och redovisas i moderbolaget enligt
anskaffningsvardemetoden,

| samband med forvarv tillampar bolaget mojligheten att gora en férenklad bedémning av huruvida det verkliga vardet av

bruttotillgdngarna som férvarvas kan hanforas till en tillgang (fastighet/-er} eller en grupp av liknande tillgangar. | de fall testet
pavisar att det verkliga vardet i allt vasentligt hanfor sig till en tillgang (fastighet/-er) eller en grupp av liknande tillgangar, bedémer
bolaget att férvarvet ska klassificeras som ett tillgangsférvarv. Vad som utgor i alit vasentligt det verkliga vardet bedéms fran fall till

fall.

B Vid rorelseforvary dar dverford ersattning éverstiger det verkliga vardet av férvarvade tillgangar och évertagna skulder som
redovisas separat, redovisas skillnaden som goodwill. Nar skillnaden ar negativ, sa kallat férvarv till lagt pris, redovisas den direkt |

arets resultat.

A Bostadsrattsforeningar konsolideras in i koncernen | de fall dar bolaget beddémer att de ar under koncernens kontroll.
| normalfallet beddms tidpunkten fér nar koncernen inte langre har kontroll 6ver féreningen infalla i samband med slutkundernas

tilltrade i fardigstallda projekt och externa kunders tilltrade i konverteringsprojekt. Aven om koncernen innehar lager av
bostadsrattandelar till foérsélining sa innehar koncernen inte langre bestdmmande inflytande sa snart antal externa medlemmar

tillkommer i féreningen da varje medlem endast har en rést oavsett hur manga andelar denne ager.

Nedanstaende férteckning omfattar av moderbolaget direkt agda aktier och andelar.

Bolaget har bestdmmande inflytande i samtliga nedan angivna bolag da Bridge SNBCo Holding AB innehar samtliga roster.

Foretag Organisationsnr Sdte Andelar Kapitalandel Réstandel Bokfort varde*
2024-12-31 2024-12-51
Svenska Nyttobostader Projekt AB 559437-5106 Stockholm 25 000 100% 100% 3 443
Summa helagda andelar 3 443
Summa totala koncernandelar 3 443

* Bokfort varde och finansiell information uppgar i vissa fall till 0 Mkr da dessa understiger 500 tkr och ddrmed avrundas hedat.

Andelar i koncernbolag redovisas i moderbolaget till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivhingar. Detta innebar att
transaktionsutgifter inkluderas i det redovisade vardet for innehav i bade hel- och delagda bolag. Koncernbolagens verksamheter
ar framfoér allt att aga och forvalta aktier och fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.

Se not 32 for Bridge SNBCo Holding ABs indirekt dgda aktier och andelar i koncernbolaag.
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Docusign Envelope ID: FOEAEF2E-34F5-4070-917F-EDOE03258595
NOTER

NOT 18 - FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Koncernen
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Finansiella anldggningstillgangar bestar av likvida mede! deponerade hos langivare, depositionerna nyttjas [6pande till amortering
av utstaende lan till 1dngivarna.

NOT 19 - EXPLOATERINGSFASTIGHETER

B Fxploateringsfastigheter avser de fastigheter som bolaget har kontroll éver och befinner sig i skeden som foregar
produktionsstart. Forvarv av exploateringsfastigheter bokas i sin helhet upp forst nar den juridiska daganderatten dverfors vilket
normalt sker i samband med att ett avtal uppfyller samtliga villkor. De ar fore nedskrivningar varderade till anskaffningskostnad
och direkt nedlagda kostnader kopplande till framtagande av detaljplan, konceptualisering och bygglov. De véarderas enligt lagsta
vardets princip vilket innebar att en fastighet tas upp till det lagsta av anskaffningskostnad inklusive aktiverade kostnader och

beraknat nettoforsaljningsvarde.

€ Nettoforsaljningsvardet ar det bedémda forsaljningspriset efter avdrag fér uppskattade kostnader for fardigstéaliande och fér
att astadkomma en forsaljning. Forsaljningsvardet beddms kvartalsvis varav minst en gang om aret av en extern varderingsman.
| beddmningen ar den vasentligaste inputen bedémda intakter, kostnader, typ av produkt, omrade och avkastningskrav.
Varderingen utgar sedan fran nuvardesberaknade kassafléden.

A Koncernens fastighetsinnehav for utveckling redovisas som omsattningstillgangar, da innehavet innefattas i koncernens
normala verksamhetscykel och bedéms inga i ett bostadsprojekt och/eller ha kundtilltrade inom 2-5 ar. En exploateringsfastighet
omklassificeras till Pagaende bostadsprojekt nar projektet nar produktionsstart.

Koncernen
PSS BT
2024
Ingaende redovisat varde 0
‘ i B Gl B I
Nyanskaffningar b e '341;%
F » Et‘!l.‘f ""' ; .$
Aktiverade projektkostnader B 13
L, , b g
Aktiverade rintekostnader o : 3
| }I*'H-:té
Arets nedskrivningar ; 1103 ¢
o o ) ;F: | E - -I:'1xit ’I-AE
Utgaende redavisat varde LT 1254
: "o Dt il B

b ]

_.ul:_ -u.'l.!'-w.+,.1 L] r'h.. A

Totalt innefattar exploateringsfastigheter 3 huvudprojekt fordelat i 11 delprojekt under utveckling vid utgangen av 2024.
Under aret har inga projekt tillkommit och det har inte byggstartats nagra delprojekt for privata bostadsmarknaden,

€ Byggrattsportfolien har under &ret varderats bade av CBRE och internt vilket medfért en nedskrivning av redovisade varden om 103 mkr.
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Docusign Envelope ID; FOEAEF2E-34F5-4070-917F-EDOE03258595

NOTER

NOT 20 - ANDELAR | BOSTADS- OCH AGANDERATTER
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B Andelar i bostads- och aganderatter bestar av de enheter som ar osalda i koncernens konverteringsprojekt och pa sikt osalda
bostader fran fardigstallda utvecklingsprojekt. Andelarna varderas enligt lagsta vardets princip.

€ Under 2024 har 14 bostader salts. Andelarna har under aret varderats av Bjurfors och internt. Varderingarna utgar fran relevanta
ortprisanalyser och beddomningar av skick, lage, planlésning och standard.

NOT 21 - OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Koncernen

Wik L e

LT 2024

e = E

Fordran pa kopare av lager ] SIS
] };,f' Foghi &'E
Momsfordringar i 14
&Y - o

Skattefordringar » 9
b 5, Soad

Ovriga fordringar » Ny
b i R

5 T

Summa 3 32 .

e, + "
A o -, A S
¢ ' R = .
L LN ST PR R | "‘.-itlﬁ.ﬁq. !

Fordran p& kopare fran lager av bostadsrattsandelar innefattar fordringar pa kdpare som férvarvat bostadsratter men inte
genomfort fullt ekonomiskt tilltrade vid arsskiftet.

Momsfordringar ar samtliga utestaende fordringar pa Skatteverket.

Skattefordringar avser utestaende saldon pa koncernens skattekonton och betalda preliminarskatter.

Ovriga externa fordringar bestar framst av fordran pa externa bostadsrattsféreningar.
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Docusign Envelope ID; FOEAEF2E-34F5-4070-917F-EDOE03258595

NOTER

NOT 22 - FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER

| nedanstadende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

[ Finansiella tillgdngar och skulder per den 31 december 2024
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Finansiella tillgangar och skulder per den 31 december 2024
Moderbolaget
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Koncernens finansiella tillgadngar och skulder varderas | huvudsak till upplupet anskaffningsvarde. De tillgangar och skulder som

redovisas till verkligt varde framgar av tabellerna nedan. Redovisat varde bedéms motsvara det verkliga vardet.

Bridge SNBCos exponering mot olika risker som ar forknippade med de finansiella tillgangarna och skulderna beskrivs i not 25.
Den maximala exponeringen for tillgdngarna motsvarar det redovisade vardet av de finansiella tillgangarna.
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Docusign Envelope |D: FOEAEF2E-34F5-4070-917F-EDOE03258535

NOTER

NOT 22 - FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER, FORTS

Vardering till verkligt varde
IFRS 13 Vardering till verkligt varde innehaller en varderingshierarki avseende indata till varderingarna. Denna varderingshierarki

indelas i tre nivaer, vitka utgodrs av:

5
E.Q

l@ Niva 1- Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder.

GO

;Ij Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulden &n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som
:’ﬁ prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar)

)

ﬁ Niva 3 - Indata for tillgadngen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata

(dvs. icke observerbara indata).

Moderbolagets finansiella tillgangar och skulder

B Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9
i moderféretaget som juridisk person, utan moderféretaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden.

| moderbolaget varderas darmed finansiella anlaggningstillgangar till anskaffhingsvarde och finansiella omsattningstillgangar

enligt lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for férvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som
ar skuldinstrument. For dvriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden.

NOT 23 - FINANSIELLA RISKER
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Bridge SNBCos verksamhet utsatts for olika slags finansiella risker; kreditrisk, marknadsrisker (valutarisk, ranterisk och annan
prisrisk) och likviditetsrisk. Koncernens dvergripande riskhantering fokuserar pa oférutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna
och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat.

Koncernens finansiella transaktioner och risker kontrolleras och f6ljs upp centralt av bolagets styrkommitté bestaende av
representanter fran styrelsen. Den évergripande malsattningen for finansiella risker ar att tillhandahalla kostnadseffektiv
finansiering och likvidhantering samt sékerstalla att alla betalningsataganden hanteras i ratt tid.

Styrelsen upprattar skriftliga principer saval fér den dévergripande riskhanteringen som fér specifika omraden sasom kreditrisker,
valutarisker, ranterisker, refinansieringsrisker, likviditetsrisker samt anvandning av derivatinstrument och placering av overlikviditet.
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NOTER

NOT 23 - FINANSIELLA RISKER, FORTS

Likviditets- och finansieringsrisk
Koncernens finahsiering bestar primart av eget kapital, icke rantebarande samt rantebarande skulder sasom banklan, byggkreditiv
W  och delégarlan. Moderbolaget har per arsskiftet utestdende delagarlan om 285 mkr. Ovriga ranteb&rande och icke rantebarande
1 skulder dr upptagna direkt av framfor allt koncernens fastighetsdgande koncernbolag. Motparter ar svenska affarsbanker,
Wy institutioner, leverantdrer och privatkunder. Vissa lan 16per med séarskilda ataganden om uppratthallande av exempelvis
E}E belaningsgrad och soliditet. Det innebéar att kreditgivare kan ges ratt att pakalla aterbetalning av lamnade krediter i fortid eller
=4 begara andrade villkor for det fall dessa sarskilda ataganden inte uppfyllts av lantagaren. Samtliga kovenanter foljs upp l6pande
f;?-:, internt och de flesta rapporteras till finansiarer kvartalsvis. Per arsskiftet var alla kovenanter uppfyllda.
g{f‘j Det har identifierats en varderisk kopplat till ett fastighetslan om 285 mkr som forfaller till hésten 2025, beddémningen ar att om
risken realiseras kommer lanebeloppet sénkas vid eventuell f6rlanging. Utover det har kovenanten med kravet pa belaningsgrad
om max 80 procent omforhandlats till 85 procent, aven detta lan ar kortsiktigt omfattande 355 mkr som kommer refinansieras

med ny aktor.Utbver det inga identifierade risker fér konvenantbrott.

Kovenant </> niva Frekvens Redovisat virde Varde tillgangar

skulder (mkr) (mkr)
Soliditet >25% Kvartalsvis 1840 ~
Belaningsgrad <50% Kvartalsvis 130 | 769
Belaningsgrad <60% Arsvis 75 125
Belaningsgrad <65% Kvartalsvis 135 232
Belaningsgrad <67,5% Halvarsvis 503 784
Belaningsgrad <75% Kvartalsvis 2 753 4 681
Beldaningsgrad <80%* Kvartalsvis 355% 1168
Rantetackningsgrad >2 2X Halvarsvis 503 -

Riantetdackningsgrad >Tx/1,1X Kvartalsvis 120 -

*Redovisat vdrde skulder anger skulder som kovenanten avser, i berakning av kovenanten ingar skulder om 700 mikr tillhérande underliggande dotter-
bolag som dger tillgdngarna vars vdrde beddéms till 1168 mkr utifrén bankens virdering. Denna kovenant har justerats till 85 procent efter arsskiftet.

Likviditetsrisk ar risken for att koncernen far svarigheter att fullgora sina forpliktelser som sammanhanger med finansiella skulder.
Styrelsen hanterar likviditetsrisker genom att kontinuerligt folja upp kassafldéde och likviditetsprognos for att reducera risken och
sakerstalla betalningsformagan. | projekt under utveckling efterstravas hég andel kortfristig rantebarande finansiering och att projekten
ar fullt finansierade innan entreprenad avropas. Férvaltningsobjekt finansieras med lang réantebarande finansiering. For att forstarka
sakerheten att klara oforutsedda likviditetsbehov kvarstar ytterligare likvida medel i moderbolaget.

Med finansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tillgangliga och att finansiering bara delvis eller inte alls kan erhallas
alternativt till forhojd kostnad. Risken hanterar bolaget genom kontinuerlig kontroll av bolagets likviditet och finansiella position
genom utvecklade finansiella modeller pa kort och lang sikt, Koncernen anvander flera finansieringskallor, arbetar med flera
motparter och olika typer av instrument vilket minskar effekterna om nagon motpart eller finansieringskalla tillfalligt sinar.

Koncernens kontraktsenliga och odiskonterade rantebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen
ldngre ned. Finansiella instrument med rorlig ranta har beraknats med den rdnta som forelag pa balansdagen. Skulder har
inkluderats | den period nar aterbetalning tidigast kan kravas.

Koncernen har bade lang- och kortfristiga lan fran kreditinstitut. Leasingskulder klassificeras som langsiktiga lan.

Kreditrisk

Kreditrisk ar risken att en kund eller en motpart i ett finansiellt instrument inte kan futlg6ra sin skyldighet och darigenom fororsaka
koncernen en finansiell forlust. Bridge SNBCos kredit- och motpartsrisker bestar i att leverantdrer, partners eller kunder inte kan
fullgora sina ataganden eller betalningar enligt avtal. | samband med tecknande av avtal kompletteras dessa vid behov med
sikerheter | form av garantier, forsdkringar, borgen, panter, moderbolagsborgen eller liknande. Bolaget arbetar {6pande med att
folja och utvardera motparternas finansiella stallning.

Totalt i hela koncernen ar kreditriskexponeringen begransad. | koncernen ar kreditrisken férdelad pa ett stort antal motparter. Det
kan i samband med transaktioner finnas en kreditriskexponering mot enskilda parter. Vid sadana tillfallen goérs en riskbedomning
och om det beddms nddvandigt tas extra siakerheter in for att minimera kreditrisken.

Koncernen har faststallda riktlinjer for att sakra att avtal ingas med kunder som har ldmplig kreditbakgrund. Kreditférlusterna
Uppgar till ett ringa belopp i forhallande till koncernens omsatining. Bridge SNBCo definierar 6kning av kreditrisk om kunden

ar 30 dagar sen med betalning. En finansiell tillgang anses vara i fallissemang nar kunden ar 60 dagar sen med betalning.
Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar forfallna eller nedskrivna beddms vara god och inga vasentliga kreditforluster ar
identifierade. Individuell beddmning goérs Iépande for att avgora om fordran ska bokas som befarad. Under 2024 har kreditforluster
om 1 mkr konstaterats, 12 mkr har bokats befarade och 0 mkr har aterforts efter slutlig uppgorelse och redovisas i rorelseresultatet.

Arsredovisning 2024 | Bridge SNBCo Holding AB | 30




Docusign Envelope ID: FOEAEF2E-34F5-4070-217F-EDOE03258595

NOTER

NOT 23 - FINANSIELLA RISKER, FORTS

Koncernen

Kundfodran Kreditforlust Kundfodran

Bruttoredovisad reservering Nettoredovisad
Ej forfalina kundfordringar 1 e E -; 1 E
Forfallna kundfordringar 1- 30 dagar 4 0 | ‘F4t
Férfallna kundfordringar 31 - 90 dagar 4 = g o 3
Forfallna kundfordringar > 90 dagar 25 -20 § | 5 ‘%
Summa kundfordringar 34 ~21 'J 13:

Koncernen tillampar den forenklade metoden for redovisning av forvantade kreditférluster for kund- och hyresfordringar. Det
innebar att forvantade kreditforluster reserveras for aterstaende 0ptid, vilken forvantas understiga ett ar for samtliga kund- och
hyresfordringar. Reservering for forvantade kreditférluster berdknas genom en forlustandelsmodell som baseras pa historiska
kreditforluster och framatriktad information. Kunderna inom koncernens respektive verksamheter har i mangt och mycket
likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initiait bedéms kollektivt for samtliga kunder inom respektive verksamhet. Vid storre
enskilda fordringar gdrs beddmningen per motpart. En fordran skrivs bort nar det inte 1angre finns nagon férvdantan pa att erhalla
betalning och alla aktiva atgarder for att erhalla betalning har avslutats. Indikatorer pa att det inte finns nagon rimlig forvantan om

betalning inkluderar bland annat att avtalsenliga betalningar ar mer an 180 dagar sena.

De finansiella tillgangar som omfattas av reservering for férvantade kreditforluster enligt den generella metoden utgors av i
huvudsak likvida medel, |aneavtal och uppdragsavtal. Koncernen tillampar en ratingmetod som baseras pa motpartens beddmda
rating och forlust givet fallissemang for berdkning av férvantade kreditforluster.

Moderbolaget tillampar motsvarande nedskrivningsmetod som koncernen for forvantade kreditforluster pa kortfristiga och
langfristiga fordringar pa koncernforetag.

Finansiell kreditrisk
Motparter i kassatransaktioner ar endast finansiella institutioner med hog Kreditvardighet.

Marknadsrisker
Marknadsrisk ar att risken for att verkligt varde pa eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund

av forandringar | marknadspriser. Marknadsrisker indelas av IFRS i tre typer, valutarisk, ranterisk och andra prisrisker. De
marknadsrisker som paverkar koncernen utgors av ranterisk. | dagslaget har koncernen inte nagra lan eller innehav som exponerar
koncernen for valutarisk eller annan prisrisk.

Ranterisk
Ranterisk ar risken for att verkligt varde eller framtida kassafldden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av férandringar

i marknadsrantor. Rantekostnader utgor en betydande del av koncernens kostnader. Ranterisken ar hanfértig tilh utvecklingen av
aktuella réntenivaer och férandringar som paverkar koncernens finansieringskostnader.

Ranterisk definieras som risken for resultat- och kassaflédespaverkan, genom férandring av marknadsrantan. For att dka
forutsdgbarheten i koncernens finansiella kostnader har Bridge SNBCo madjlighet att anvanda réantederivat.

Skulderna till kreditinstitut 1dper med antingen fast réanta, helt rorlig ranta eller kopplat till STIBOR. Rantan pa laneskulder var per
den 31 december 2024 i spannet 2,63-9,75 procent med en genomsnittsranta pa 5,36 procent. -

En ranteuppgang eller nedgadng om 1 procentenhet per balansdagen skulle medféra en paverkan pa resultat fore skatt pa +/-45
mkr och en paverkan pa eget kapital efter skatt pa +/~36 mkr.

Kapitalhantering
Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att uppratthalla en 6ver tiden optimal tillgangs- och kapitalstruktur som éar val

anpassad till koncernens verksamhet. Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar tiill 3134 mkr. Det finns inga uttalade
finansiella mal i koncernen.,

Under aret har ingen forandring skett i koncernens kapitalhantering. Inget av koncernféretagen star under externa kapitalkrav.
Bridge SNBCo arbetar [6pande med kapitalstrukturen fér att anpassa utifran radande finansmarknad.

Paverkan fran omvaérldsfaktorer

Effekterna fran férandrade omvarldsfaktorer till foljd av kriget i Ukraina och tidigare pandemi som drev upp inflation och ranta
fick ordentligt genomslag under 2023, under 2024 har det skett en vandning dar infiationen backat tillbaka och styrrantan sankts
vid flertalet tillfallen. Samtidigt tar aterstéliningen av det finansiella laget tid och omvarldslaget ar aterigen i ett mer osdkert lage
som riskerar att paverka bade kunder, leverantorer och darmed verksamheternas kalkyler och tidplaner. Bridge SNBCo arbetar
kontinuerligt med riskhantering i olika processer och projekt for att tidigt identifiera och riskminimera.
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NOTER

NOT 24 - FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Koncernen
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* Likvida medel i bade koncernen och moderbolaget bestar endast av tillgodohavanden i bank.

NOT 26 - EGET KAPITAL

Aktiekapital och ovrigt tillskjutet kapital

Antal Antal Aktiekapital Ovrigttiliskjutet  Arets resultat
stamaktier preferensaktier (Mkr) kapital (Mkr) (Mkr) Totalt (Mkr)
Per den 31 december 2023 O 0 O 0 0 0
Aktiekapital starta av bolag 10 000 15 000 L O - - O
Arets resultat — - ~ - -204 -204
Aktieagartillskott - - — 3338 — 3 338
Per den 31 december 2024 10 000 15 000 o 3338 204 3134

Aktiekapital
Per den 31 december 2024 omfattades det registrerade aktiekapitalet av 25 000 aktier enligt fordelningen pa aktieslagen ovan.
Preferensaktierna medfor en rost per aktie och stamaktierna en rost per aktie pa arsstamman. Aktiernas kvotvarde uppgar till 1 krona.

Utdelning

Ingen utdelhing har skett under 2024. Aermont Capital kommer vid kommande utdelningar ha foretradesratt till utdelning upp till
visst belopp beraknat enligt bolagsordningen. Darefter sker utdelning pro rata tills vissa avkastningskrav uppnatts da ALM Equity
far ratt till en stérre andel.

Ovrigt tillskjutet kapital
Ovrigt tillskjutet kapital utgdrs av kapital tillskjutet av bolagets agare som aktieagartillskott.

NOT 27 - UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Koncernen Moderbolaget
a5 M--vt--:;w ~:“"*;r~-—j~~' e '5 E;I:*fl*f ¥ “{w o «:
202412317 | 20264-12-31 ;
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S .  F Fip o g £ iy hg '§
5 by b manete U owe g el il b b MY
Upplupna réantekostnader KB R ; 3 i A
: . : z. A B X SRR
Upplupna kostnader drift- och férvaltning 4 IR (ST T SR L
: , }r I* : -Irl ok
8 , _— ¥ : Pl
2 " i " B .’5 i i la HE
Upplupna kostnader fastighetsutveckling ! 134 1o — 7
i &,-i'; }r ,]
l o &g .
Upplupna kosthader lager bostadsrattsandelar F | V2 —}
Ovriga upplupna kostnader ) S -1 B =
Summa i G2 s 2
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NOTER

NOT 28 - TILLKOMMANDE KASSAFLODESUPPLYSNINGAR

Koncernen Moderbolaget
| oy Sa b PR TUMEUVE A
- 12024-12-315 70 :2024-12-31
Ej kassaflodespaverkande poster ; Iy P P Ll
X i Fs BT {
. : - i PR oz o
Nedskrivningar projekt iy o e 105 i =
Vardeférandringar 5 =51 i =3
}.j" - q.._"-l . -'i ’!Ia--' L b » ‘i
2 . i i :,:fi ?1 I:E
Ovriga poster ; hly*% A -
&4 ST Ty P . A
?r-, r = ‘-;}: Lo _ s e v
Summa be 941 [TnlL i
R e b8 g.' i e ]
Koncernen - Avstidmning av skulder hanfarliga till finansieringsverksamheten
2024
o e . R el Shves
b E ) L o B
s Kassaflodes- kassaflodes- ' 4
Lt f Forvarvade  paverkande paverkande i oo
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Langfristiga rantebérande skulder till kreditinstitut | .- . 0 2510 -201 20 50 L. 0 2289
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*Kommentarer till ej kassaflodespaverkande poster
De storsta ej kassaflodespaverkande posterna i koncernen kommer av évertagen finansiering i samband med férvarv av tillgangarna.

For moderbolaget bestar de ej kassaflédespaverkande posterna av évertaget lan till Agare | samband med férvarv av tillgangarna.

NOT 29 - UPPLYSNINGAR MED NARSTAENDE

Under aret forvarvade bolaget samtliga tillgangar fran ALM Equity AB (publ), 556549-1650 som de erhéll i ssmband med att

de fusionerade in Svenska Nyttobostader AB (publ), 559250-9607. Totalt forvarvades 133 direkta och indirekta bolag med 27
fastigheter. Den sammanlagda kopeskillingen om 3 443 Mkr tillskdts som eget kapital. ALM Equity tog ocksa in en kapitalpartner
fér driva igenom affarsplanen for tillgangarna som numera ager 60 procent Bridge SNBCo.

| samband med att kapitalpartner togs in tecknades ett serviceavtal med ALM Equitys dotterbolag ALM Equity Management AB
for forvaltnings- och utvecklingstjanster. Ersattningen uppgar till 2,5 procent av driftnettot for férvaltningstjanster och 3 procent
projektkostnaden for utvecklingstjanster. Utover det betalar Bridge SNBCo for faktiska kostnader for systemlicenser och timarvode
for redovisningstjanster. Totalt har arvoden om 4 mkr kostnadsforts for 2024.
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NOTER

NOT 30 - STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Per den 31 december 2024 fanns skulder i koncernen pa totalt 4 539 mkr for vitka det har stallts sakerheter i form av bland annat
aktier fastighetsinteckningar. Sékerheter har dven stéllts i form av borgensférbindelser inom koncernbolag och | moderbolaget.

Summa
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*Varav nyttjade fastighetsinteckningar per 31 december 2024 uppgick till 3 725 Mkr.
* Varav upptagna lan f6r denna typ av utstdlida sdkerheter uppgick till 344 Mkr.

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande vars férekomst bekraftas endast av en eller flera osékra
framtida handelser, eller n&r det finns ett tagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av att det ej ar
troligt att ett utfléde av resurser kommer att kravas.

M Moderbolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till férman fér dotter- och intressebolag samt joint
ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan redovisar finansiella garantiavtal som avsattning i balansrakningen nar principerna
for vardering enligt |1AS 37 Avsattningar, eventualforpliktelser och eventualtiligangar kan tillampas, i annat fall redovisas atagandet

som eventualforpliktelse.

Moderbolagets finansiella garantier bestar av borgensfoérbindelser till férman fér féretag inom koncernen.

Eventualforpliktelser Koncernen Moderbolaget
g B waelwipy

Borgensférbindelser fér koncernféretag E :5 S ” = ; ; :‘3284?_%
L ol S

Borgensforbindelser avseende avtal och garantier 5 | 85? E A --1’

Koncernen ar fran tid till annan inblandad i diverse processer och juridiska forfaranden som uppstar i den normala affarsverksamheten.
Anspraken relaterar till, men ar inte begrénsade till, koncernens affarspraxis och skattefragor. Vad galler fragor som inte kraver
nagra avsattningar anser koncernen, med utgangspunkt i for narvarande tillgdnglig information, att de inte kommer att ha nagon
betydande negativ effekt pa koncernens finansiella resultat.

Bridge SNBCo med koncernbolag dr som fastighetsagare och verksamhetsutdvare enligt miljolagstiftningen ansvarig for
féroreningar och andra miljoskador. Fér narvarande har inga vasentliga miljokrav riktats mot nagot av koncernbolagen och
bolaget har inte heller identifierat nagra vasentliga miljorisker.

NOT 31 - VINSTDISPOSITION

Forslag till vinstdisposition (KR) Moderbolag
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*enligt styrelsens forslag till arsstédmman.
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NOTER

NOT 32 - INDIREKT AGDA KONCERNFORETAG

Nedan specificeras moderbolagets indirekt dgda aktier och andelar.
Bolaget har bestammande inflytande i samtliga nedan angivna foretag da Bridge SNBCo Holding AB har samtliga roster.

Indirekt agarandel
Bridge SNBCo Holding AB, %

Bolag Org.nr. Kapitélandel Rostandel

Indirekt agande via Svenska Nyttobostader Projekt AB

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

2025071805781
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NOTER

NOT 32 - INDIREKT AGDA KONCERNFORETAG, FORTS

Indirekt agarandel
Bridge SNBCo Holding AB, %

M) Bolag Org.nr. Kapitalandel Rostandel

provw] Malarterrassen Ekonomisk férening 769625-7856 100 100
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NOT 32 - INDIREKT AGDA KONCERNFORETAG, FORTS

Indirekt dgarandel
Bridge SNBCo Holding AB, %

Bolag Org.nr. Kapitalandel Rostandel
SNB Ingenting Posten P AB 559202-854]1 100 100
'Ekonomisk forening Poeten iSolna 769627-4435 0o 100
'SNBlIngenting SkaldenPAB 550202-8558 oo 100
'Ekonomisk forening Ingentingskalden 769627-4005 00 100
Svenska Nyttobostader Utveckling 4AB ss04375130 00 100
Svenska Nyttobostader Utveckling Holding 5AB 5504375008 00 100
 Svenska Nyttobostader Utveckling Holding 2AB 5504315060 00 100
‘Kajhusen HoldingAB 5504315078 0o 100
Apelsinhéjden HoldingBAS S50263.9545 00 100
Svenska Nytiobostader Utveckling Medlem 3 AB 5504375049 00 100
Svenska Nyttobostader Utveckling Medlem 4 AB 5504375056 00 100
Kajhusen FastighetsAB sso3@l3082 00 100
Apelsinhéjden 3HoldingAB 5500429683 00 100
ApelsinhdidenHoldingAB 5500429865 00 100
Apelsinhdidenz Holding A8 550042-9675 00 100
Apelsinhéjden 4 HoldingAB 550042-9659 0o 100

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

NOT 33 - HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Efter arsskiftet har 535 mkr av de kortfristiga skulderna till kreditinstitut refinansierats tillsammans med ett nytt fastighetslan kopplat
till en fastighet tidigare kortsiktigt finansierad med agarlan. Total ny skuld till kreditinstitut uppgar till 650 mkr pa en 16ptid om 3 ar.

Vidare har ytterligare 700 mkr av de kortfristiga skulderna till kreditinstitut aterbetalats genom agarinlaning. Avsikten ar att

refinansiera dessa med nya lan fran kreditinstitut.
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REVISIONSBERATTELSE

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Bridge SNBCo Holding AB, org.nr 559489-7000.

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Bridge SNBCo Holding AB for
rakenskapsaret 2024-07-08 — 2024-12-3]

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovishingslagen, Koncernredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rattvisande biid av koncernens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt IFRS
Redovisningsstandarder, sasom de antagits av EU, och
arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande tili moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler
koncernredovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder
sasom de antagits av EU. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som de bed®mer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen
av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser,
nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphodra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
cegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna Tor vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen och koncern-
redovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillréckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptacka en vasentlig felaktighet till téljd av
oegentligheter ar hogre an {or en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
aVv intern kontroli.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
| redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen
och koncernredovisningen.

Arsredovisning 2024 | Bridge SNBCo Holding AB | 39







Docusign Envelope ID: FOEAEF2E-34F5-4070-917F-EDOE03258595

REVISIONSBERATTELSE

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

planerar och utfér vi koncernrevisionen for att inhamta
tilirdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende

% framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte den finansiella informationen for foretag eller affarsenheter
F}"’; langre kan fortsatta verksamheten. inom koncernen som grund for att géra ett uttalande

% avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen dvervakning och genomgang av det revisionsarbete som
E-E; och innehallet i arsredovisningen och utforts for koncernrevisionens syfte. Vi ar ensamt ansvariga
::fjl koncernredovisningen, daribland upplysningarna, och om for vara uttalanden.

gﬁta arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har vi dven utfoért en revision av
styrelsens forvaltning av Bridge SNBCo Holding AB for ar
rakenskapsaret 2024-07-08 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedtmning av om utdeiningen ar férsvarlig med hansyn

tili de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av moderbolagets
och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tilise att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
petryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om

nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betraffande revisionen av forslaget tili dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedd6ma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
| Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett foérslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av férvaitningen och férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionelia bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhaillanden som ar vasentliga for verksamheten och déar
avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
besluisunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.,

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

ida Brandt
Auktoriserad revisor
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DEFINITIONER

Definitioner

Antal bostader i forvaltning
Antalet fardigstéllda och tilltrddda bostader. innefattar inte bostédder som saljs mot privatmarknaden.

Antal salda bostéder
Antalet salda bostader i koncernens konverterings- och byggrattsprojekt.

Belaningsgrad, %
Rantebarande skulder i forhallande till det totala vardet av férvaltnings- och exploateringsfastigheter samt lagerbostéader. Belyser
den finansiella risken.

Forsaljningsgrad, %
Antal salda bostéder i forhallande till totalt antal bostader till forsaljning | koncernens konverterings- och byggrattsprojekt. Belyser
koncernens forsaljningsniva och -risker,

Genomshittlig ranteniva, %
Rantekostnad i relation till rAntebarande skulder.

Hyresvarde, mkr
Hyresintakter samt beddtmd marknadshyra for vakanta hyror. Belyser bolagets intaktspotential.

Soliditet, %
Eget kapital i procent av balansomslutningen. Belyser rantekanslighet och finansiell stabilitet.

Uthyrningsgrad bostiader, %
Intakter for bostader pa arsbasis dividerat med hyresviarde enligt definition. Anvands for att visa fastigheternas ekonomiska
utnyttjandegrad.

Overskottsgrad, %
Driftnetto | procent av intéakter. Belyser lonsamheten for forvaltningsfastigheterna fore ovriga rorelsekostnader, vardeforandringar,

finansiella poster och skatt.
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Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted:; 5/22/2025 9:30:41 AM
|D: 4b5fcffd-6668-4dea-972d-153f66fd6dd8

Kevin Pierre Signed by:

KPierre@aermont.com Kevine Fierre

Dif&ﬂtor 3D25302DA4604F85...

Security Level: Email, Account Authentication | _

(None), Authentication Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 94.247.2.48

Authentication Details
SMS Auth:

Transaction: da354843-a402-4885-8e99-3b4b34c8fei14
Result: passed

Vendor |1D: TeleSign

Type: SMSAuth

Performed: 5/22/2025 12:56:44 PM

Phone: +44 7881 108177

Electronic Record and Sighature Disclosure:
Accepted: 5/22/2025 12:56:57 PM
|D: 90d1059a-bad0-4559-b497-b18ef09ee8fb
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Sent: 5/22/2025 9:04:45 AM
Viewed: 5/22/2025 9:30:41 AM
Signed: 5/22/2025 9:30:52 AM

Sent: 5/22/2025 9:04:46 AM
Viewed: 5/22/2025 12:56:57 PM
Signed: 5/22/2025 12:57:17 PM



Signer Events -
lda Brandt

ida.brandt@se.ey.com
Security Level: Email, Account Authentication

- - (None), Digital Certlflcate

Signature Provider Details:

Slgnature

r,----—"---Slngmt‘muzl by:

N 85CCFF23036E4EF...

|||||

Signature Adoption: Drawn on Device

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client USing IP Address: 82.100.127.69

ID: dde5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: https://ps-ws.dsf.docusi

Sl

Authentication Details
ldentity Verification Details:

gn.net/ds-server/s/noauth/psm/
tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVIDO2

Workflow ID: 6b2d3c20-6e49-4¢c91-b1d1-5bd580d827h6
Workflow Name: DocuSign ID Verification for EU Advanced

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID.

|dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unigue 1D: 3a3b7607-452b-50d5-b8d3-ba89730508dc

Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 5/22/2025 8:26:32 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 5/22/2025 8:27:01 PM
ID: 444d3c0c-6543-4197-83e0-b2d862e2afd9

In Person Signer Events
Editor Delivery Events .
Agent Delivery Events = -
intermediary Delivery Events
ce"t'fledDellvery Egenfs " e

Carbon Copy Events
Carolina Karlstrom

carolina.karlstrom@almequity.se

Security Level: Email, Account Authentication
(None)

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 4/25/2024 2:41.58 PM
ID: 26d57993-c503-46f9-87d7-dc1052bf1091

Witness Events'’

Notary Events

Envelope Summary Events .~
Envelope Sent

Certified Delivered

Signing Complete
Completed

Payment Events:

'Electromc Record and Slgnature Dlsclosure
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Hashed/Encrypted
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Sent: 5/22/2025 7 29 25 PM
Viewed: 5/22/2025 8:27:01 PM
Signed: 5/22/2025 8:29:31 PM
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 3/18/2020 10:39:53 PM
Parties agreed to: Samuel Ogren Brunsberg, Gustaf Breitholtz, Joakim Alm, John Sjélund, Juan Ramon Manzanaro, Kevin Pierre, lda Brandt, Carolina Karlstrém

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Advokatfirmaet Schjgdt AS (we, us or Company) may be required by law to
provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and
conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign
system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

[t you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Advokatfirmaet Schjadt AS:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to

receive notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: license(@schjodt.com

To advise Advokatfirmaet Schjedt AS of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at license(@schjodt.com and in the
body of such request you must state: your previous email address, your new email address. We
do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Advokatfirmaet Schjgdt AS

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to license(@schjodt.com and in the body
of such request you must state your email address, full name, mailing address, and telephone
number. We will bill you for any fees at that time, it any.

To withdraw your consent with Advokatfirmaet Schjadt AS

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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202507186377

1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

i1. send us an email to license(@schjodt.com and in the body of such request you must state your
email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other information
from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for online
documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save 1t for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described

herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify Advokatfirmaet Schjadt AS as described above, you consent to
receive exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Advokatfirmaet Schjadt AS during the course of your relationship
with Advokatfirmaet Schjadt AS.
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