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Forvaltningsberiittelse
Yerksamheten

Allmént om verksamheten

Bolagets verksamhet ir att forvalta fastigheterna Orebro Révgriva 4:4 och Orebro Rivgriva 4:5.

Bolaget har ej haft ndgra anstillda under verksamhetsaret. Bolaget har sitt site i Stockholm.

Agarforhallanden

Bolaget dgs till 100 procent av Rédvgriva Holding AB org. nr. 559164-0890, som i sin tur #dgs till 100
procent av PSS/TPP Investments AA B.V, org. nr 64576884, med site 1 Nederlinderna som 1 sin tur

dgs till 100 procent av PSS/TPP Investments AA CoGperatief U.A., org. nr 64567834, Prins
Bernhardplein 200, 1097JB Amsterdam, Nederldnderna dir koncernredovisning uppriittas.

Bolaget upprittar inte koncernredovisning med hénsyn till drsredovisningslagen 7 kap 2§.

Visentliga hiindelser under ritkenskapsdret

En hog inflation under 2022 med stigande ridntor och stigande energipriser har under aret e vésentligt

pﬁvﬁfkﬁt foretagets stillning och resultat.

Flerarsjiamforelse

2022 2021 2020
Nettoomséttning 19210 16 093 13 564
Resultat efter finansiella poster 7626 5 298 5 083
Soliditet % 12,8 13,9 11,8

2019
13333
4976
3,8




Forindring av eget kapital

Aktie- Balanserat Summa eget
| kapital resultat  Arets resultat kapital
Eget kapital vid arets ingéng 500 12 068 4 652 17 220
Resultatdisposition enligt drsstimman
Utdelning -4 000 -4 000
Balanseras i ny rikning 4 652 -4 652
Arets resultat . o 3739 3739

Eget kapital vid arets utgiang 500 12 720 3739 16 939

Forslag till vinstdisposition
Till rsstimmans forfogande str féljande vinstmedel (kr):

Balanserade vinstmedel 12 719 952
Arets vinst 3 738 891

16 458 843

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande

Balanseras i ny rdkning 16 458 843

Totalt 16 458 843




Not 2022-01-01

Resultatrikning . .-

Rorelseintikter

Nettoomsattning 19 210

Summa rorelseintikter 19210

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader -5 095
Ovriga externa kostnader -781
Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar -2 651

Summa rorelsekostnader -8 527

Rirelseresultat 10 683

Finansiella poster

Ovriga riin;tefiintﬁkter och liknande resultatposter 2 67
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 124

Summa finansiella poster 23057

Resultat efter finansiella poster 7626

Bokslutsdispositioner
Foridndringar av éveravskrivningar 24
Limnade koncernbidrag 3 149

Summa bokslutsdispositioner -3 125
Resultat fore skatt 4 501

Skatter
Skatt pa 8rets resultat <62

zﬁéirets resultat 3739

2021-01-01
-2021-12-31

16 093

-4 816
-761

-2 230

~1 807

-2 988

-2 988

5 298

24
-184

-160

5138

-486




B-azlansr?ékning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

113 601 115710
24 -

Summa materiella anlédiggningstillgdngar 113 625 115 710

Summa anldggningstillgangar 113 625 115710

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
F ordr ll’lga[’ hos koncernforeta & - 1193
Ovriga fordringar 680 622

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1470 27

Summa kortfristiga fordringar 2150 1 842

Kassa och bank
Kassa och Bank 16 897 8 507

Summa kassa och bank 16 897 38 507

Summa omsittningstillgangar 19 047 10 349

Summa tillgangar 132 672 126 059




Balansrikning

Eget kiﬂpitﬂ]

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

500

500

L2 iy

16 459

16 959

363

363

102 600

2475

3149

7126

12 750

2021-12-31

17 220

388

388

102 600

102 600

73
116

1 105
4557

S5 851

126 059




Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

éirsr@xdovizsni.-ng;sen ar upprittad 1 enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre bolag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldiggningstillgangar
Avskrivn mgarenhgt plaﬁ baseras }pﬁf ursprungll ga anskaffningsvarden minskat med beridknat
restvirde. Avskrivningar sker linjart 6ver tillgangens berdknade livslidngd.

Tillimpade avskrivningstider

Byggnader 50 &r
Markanldggningar 20 &r
Byggnadsinventarier 25 ar
Hyresgistanpassning, byggnadsinventarier Kontraktsperioden

Definition av nyckeltal

Nettoomsdittning

Resultat efter finansiella poster _ _ __ _
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara mtédkter och kostnader.

Soliditet |
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i forhallande till
balansomslutningen.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Rianteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Ranteintakter, ovriga 67 _
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Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader, koncernforetag
Réantekostnader, ovriga

Upplysningar till balansrakningen

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
- InkOp under aret
Genom fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
- Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restviirde enligt plan

Bokfort varde byggnad
Bokfort varde mark

2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31

3121

3124

2022-01-01

-2022-12-31

5 977
11

2021-01-01
2021-12-31

138 730
530

139 260

-23 020
-2 638

113602

913813
217789

113 602

91 348

47 382

138 730

-20 790
-2230

-23 020

115 710

93921

115710



Jn-u-vri_:'

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

- Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
- Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 6 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till koncernforetag som forfaller till

betalning senare é@n fem &r efter balansdagen

Not 7 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser

Fastighetsinteckningar
Eventualforpliktelser

Summa

36

—

36

~-12

5 5

_——————

24

2022-12-31

102 600

2022-12-31

86 604

86 604

021-42-31

102 600

86 604

86 604



Not 8 Visentliga hindelser efter :rﬁken-ska_psﬁjrets slut

Bolaget har inte noterat nagon vésentlig paverkan av de effekterna vi ser som en foljd av stigande
rantor och stigande energipriser.

- I 6vrigt inga visentliga hiandelser har skett efter arets utgang.
et
)

X,

gﬂ Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
R

L
B

s ]

Jan-Hugo Nihlén Hanna Ylijukuri

Vir revisionsberiittelse har limnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

Martina Blank
Auktoriserad revisor



Undertecknad styrelseledamot i Ravgrdava 4:4 Fastighets AB intygar att resultatrakningen och

balansrikningen i &rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den Z{ maj 2023. Arsstimman

beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur resultatet ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens
med originalen.

U nd_:eifsfkﬂlf L

Hanna Ylijukuri
Namnfortydligande
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visions

Till bolagsstdmman i Révgrava 4 Fastighets AB
' rg.nr. 556793 - 5169

4 'R-qp port om arsredovis ningen finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av cegentligheter eller

Utt'ﬂiﬁnden

tighets AB fc.).r-*-&r- 20.22..._
E n'l'i'gt var uppfﬁttn‘i’ﬁg' har Eirsré‘do?isninjg g up'prﬁfittt::fs i enlig’h‘e’t

mttwscmde blld av F&avgram LrLr Fastlghets ﬁBs ﬂnanssellﬂ stcr.ll
ning per den’ 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
&retenligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar foren-

lig med drsredovisningens dvriga delar.

"V‘i t-i'EI"st-g rk-er d?E:'i rfEi-r e:::t’t balag}aatﬁm man faststdller resultatrék-

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
dmrder bes’krivs nE‘.‘:’irmare i cvsnit"e’t Revisc}ms ansvar, 'Vi’ ar abem"--

sc:-rssed. .Sverlge GCh hc:r I w.rl_g_t.fu.llgj.ort Vairt grkesatus.kc:i ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dir styrelsen som haransvaret fr att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den beddmer
ar nédvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehdl-
ler nGgra vasentliga felaktigheter; vare sig dessa beror pa cegent-
igheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen dnsvarar styrelsen fér be-
domningen av bolagets férméga att fortsdtta verksamheten. Den
uppl’ Jser, nf:'nr 's'ii?i' Gr ti!l’émplig"c' am-'féirhﬁ'llcmden- som kﬂﬂ pﬁverkq
d.et om -fortsr:xtt drift. ﬁmtmgiﬂdet am.fortsﬁtt .d.rifi: ti.l.l-u.mpc:ls. dock
inte'om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
V&ra mél &r att uppnden rimlig grad av sdkerhet om huruvida érs-

redovisnirigen som helhetinte innehdlter ndgra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror p& oggentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rim-
ig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen gctrr.:mtl for
f::tt en revision som utfors er:llgt iSA GCh god rewsmnssed | Sverige;

Htl %!.Jv.,q

i " | misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammians

rimligen kan forvantas pcwerkc: cde ekonomiska beslut som anvan-
dare tattar med grund i arsredwismngen

'S-c:}m -del av en revision erul'zgt ISA c:'nmnder vi prﬁfessianeﬁﬂt oM~

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter

I drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tilirdckliga
otih E:’m'damﬁl se'ﬁl'iga 'ﬁfir'*a't't' utgﬁrm‘ en gmﬁd 'fEir' vﬁru 'uttcﬂtmde'r‘i
g_enthgheter ar h.@g_re an fﬁr en vc.lsentli_g felﬂ.ktlghet som bemr pd&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
capi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidos@ttande av intern kontroll.

= skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-

troll som har betydelse f6r var revision fér att utforma gransknings-
&tgdrder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrolien.
* utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet r:rm fﬁr’tsatt'driﬁ vid Upprfittcmdet av '5rsre'dovisningen
sen, om h.urwidﬂ cle.-t f.lm:s -nagon vﬂsentllg -omkerhe.’csf;aktcrr---sam_
avser sdana handelser eller forhdllanden som kan leda till bety-

dande tvivel om bolagets formdga att fortsatta verksamheten. Om

vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig ostkerhetstaktor, mdste

vi i revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysning-
arna i Grsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar ar otillrdekliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis

som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre

kan fortsatta verksamheten.
» utvarderar vi den Overgripande presentationen; strukturen och

innehéllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om

&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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Certified true copy

..f] {4 by St ml.n Phigis 448 ";Zﬂ"i‘ﬁ F‘“B 1044
JL# ‘"I {J

,-,;J:'L f. i J L

bde 86 Uit




ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifterat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fttti:'ni:ng;q:r-

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi Gven utfért en revis-

lon av styrelsens forvaltning fér Ravgrava t:4 Fastighets AB fér ar

2022 samt av férslaget till dlspamtianer betréffande bolagets vinst

eller fériust.

Vi til lstg rker‘ attbo Iﬁg-ggtf:imma n 'di S'poh'em rv i'n-st”e’n' enl igt ﬁi rslﬂ"get

sVa refnhet fczr i kenskﬂ psm ret

Grund fér uttalanden

Vi hr‘.:x'r" -utffﬁ'rf revis’i'm'neﬂ -enJ fgt gt‘:}d r‘evisianssed' [ Siferfige" 'V&rt an-

ar t}bereende I forhéllande tI” R’uvgmvct '-I- '—} Fast!ghets AB enllgt_
god revisorssed i Sverlge och har i dvrigt fullgjort vart grkeset:sk@
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och

andamdisenliga som grund fér véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-

tréffande bolagets vinsteller forlust, Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och-stdllning i dvrigt:

Styrelsen ansvarar f8r bolagets erganisation ach férvaltningen av

bolagets angeldigenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad s& att bokféringen, medelstdrvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kentroli-
erds pd ett betryggande satt.

Stockholm, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Martina Blank
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart.
uttalande om ansva rsfrihet E:?rr att i-nhs‘:’t m'tq reVi-s:iwsbevis fEﬁ'r att
ledamoti nt"":‘ig;cit‘ vﬁsanthgt avsee n_de.

+ fBretagit nGgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-

0 'Ese'st}m' kan foranleda ersmttnmgsskgld!g net mot balﬁget eller

»  pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust; och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdikerhet bedéma om forslaget @r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet dren hdg grad av stikerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
commer att upptdcka Gtgarder eller férsummelser som kan féran-
eda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner.av bolﬂgets vinst eller forlust inte &r fc:-remhgt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller frlust grun-

nskaperna. Vilka tillkommande
QFCI ns'kni'ngsﬁtg&'i rde'r sOm utf&i‘r's-"base ras pu var pmfe’ssiﬁﬁell a b'e;-

dar sig frdmst pa revisionen av rgke

vi fakusemr grans_km_ngeﬂ ole -sa-df:m_;c; a-tgqrd-er,;. cvm_m-d_en.-r:;:h fo.;r~
héllanden som &rvisentliga fr verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse {6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atg@rder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrGffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Grant Thotnton
Att: Maruna Blank
Box 7623

103 94 Stockholm

CITCD (SWEDEN) AB

Strandvdgen 7A

114 56 Stockholm  Phone: +46 (0)8 608 1044
Swiden ray +46 (0)8 650 4622

Stockholm 2023

Detta uttﬁl’ande lﬁmnas i anslutni'ng till er revision av Révgrﬁva 'Ho’flding AB 'S och do‘ttetbo’lagen Révgréi‘va 4 4

december 2022 som syftal tlll att ni ska ge uttryck for er uppfattmng o huruwda de ﬂnmsmlla rapportm na i
alla vasentliga avseenden ger en rittvisande bild for bolaget 1 enlighet med arsredovisningslagen och av

foretaget tilldimpad god redovisningssed, nedan (“tillimpade ramverk for redovisning”).

._ansett vara nodvandlga ﬁ:)r att pa ett lamphgt satt mformem 0SS SJalva f@]] andﬁ

Finansiella rapporter

1) Vi har tagit vdrt ansvar for uppréttandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for _
revisionsuppdraget, sdrskilt att de finansiella rapporterna for bolaget ger en rittvisande bild enligt
tillimpade ramverk for redovisning

2)  Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att géra uppskattningar i redovisningen, ddribland

sddana som berdknas till verkligt virde, dr rimliga.

3)  Nirstdenderelationer och néirstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har ldmnats
enligt tillimpade ramverk for redovisning.

4y Vi har gjort justeringar och limnat upplysningar i rsredovisningen om héndelser efter balansdagen som
tillimpat ramverk {or redovisning kréver.

5)  Att valen och tillimpningen av redovisningsprinciperna ér dndamdlsenliga, och att redovisningen,
virderingen, presentationen av och upplysningarna om sadana fragor som de foljande, 1 den mén de ar
relevanta, stimmer med i de finansiella rapporterna angivna ramverk

= planer eller avsikter som kan paverka balansvirdet eller klassificeringen av tillgdngar och
skulder,

= skulder, bade faktiska skulder och ansvarsforbindelser,

» it till, eller kontroll 6ver, tillgdngar, pantritter eller inteckningar i tillgdngar samt tillgdngar som
hax“’lémnats som séikerhet (l)'ch

1..a:pp.ortema_, mklusme overtradels.el :

6) Bolaget har inte mottagit nﬁgm eller férvintas mottaga ndgra rittsliga krav.

7) Vi har inte kinnedom om négra ej rittade felaktigheter.



Limnad information

3)

9)

10)

)

12)

13)

14)

15)

Vi har forsett er med
» tillgng till all information som vi har kinnedom om och som &r relevant for upprittandet av de
finansiella rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat,
= vytterligare information som ni har begért av oss for revisionens syfte, och
= obegrinsad tillgdng till personer inom foéretaget som ni har bedomt det nddvindig att inhdmta
revisionsbevis frin.

Alla transaktioner har bokforts 1 1‘-§.kenskapsm"a}trerialet_ och avspeglas i de finansiella rapporterna.

Vi har upplyst er om resultaten av var bedémning av risken for att de finansiella rapporterna kan innehélla
visentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

Det har inte forekommit nagra oegentligheter och vi har inga misstankar om eventuella oegentligheter,

Det har inte forekommit ndgra Overtriadelser eller misstankar om Overtradelser av lagar och andra
forfattningar som borde beaktas nir finansiella rapporterna upprittas.

Vi har upplyst er om vilka foretagets nirstdende dr och om alla nérstaenderelationer och
narstdendetransaktioner som vi kinner till.

Foretagsledningen kénner inte till ndgra brister i den interna kontrollen.
Vi har limnat er all kiind information kring hur vi s4 langt paverkats av rdande omvirldsfaktorer samt

hur vi bedémer att bolaget kommer att pdverkas ndrmsta tiden. Vi bedomer vidare att vi lamnat
tillrickliga och korrekta upplysningar med anledning av rddande omvirldstaktorer 1 drsredovisningen.

Hannath ukuri
Styrelseordfirande
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