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Faststallelseintyg

Unde tecknad styrelseledamot | i SBF 14 Radisan Fastighets AB intygar harmed att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet och att resultat- och ba!aﬂsmkmngen faststilits pa
arsstamma 2022-0b - -{# . Stamman beslt ocksa att godkanna styrelsens {orslag till reauétatdisms tion,
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Forvaltningsberittelse

w Stym sen for SBF 14 Rédisan Fastighets AB, org.nr 559067-4569, far harmed avge arsredovisning for
,-;i-a rakenskapséaret 2021,

-:5_Di|_:ﬁ§et SO har Sltt mt«% i Stcackh-lm skall &ga och forvalta fasttgheter samt idka darmed forenlig
verksamhet.

Agarférhallanden
Bolaget &gs till 100 % av SBF 14 Holding 1 AB, org.nr 559067-4536, med séte i Stockholm.

| Bolaget dger fastigheten Radisan 1 | Laholm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resu-itai-mh_-;stf'é‘a‘z“inh‘iﬁg

12-31 2!79#2@’1'

2021-12-31 2020-

Fyresintakter 4954 4680 4709
Rarelseresultat 1391 1392 1 456

Resultaﬁ eﬁer flnanszelta poster 813 - 838 1001
ing 52 162 51644 50 960

Se not 7 Nyckeltalsdefinitioner

Furslag till disposition av foretagets vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 191, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning E M

Vad betraffar resultat och stéllning | Gvrigt hanvisas till efterfljande resuitat- och balansrékning med
tilthdrande noter
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Resultatrdkning -

¥ Hyresintakter
& Fastighetskostnader

Driftsnetto

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar 3 283 -230
Rérelseresultat A3t 1392

Resultat frén finansjelfa poster
Réntekostnader och liknande kostnader -578 -554
Resultat efter finansiella poster 813 838

Lamnade koncembidrag 1348 -1 340

Resultat fére skatt -535
Skatt pa drets resultat g e
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TILLGANGAR
Anlziggningstillgangar
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Materiella anldggningstillgangar
Pagaende nyanléggningar
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Summa anlaggningstiligangar 51 629 51 346

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran e
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter e

SUMMA TILLGANGAR 52162 51644
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier) 80 50

Balanserat resultat 525 496
Arets resultat 525 - -495

Summa eget kapital T )

AvsEtini ngar

Uppskjuien skatteskuld - - 3
Summa avsattningar - R

Skulder

Léngfristiga skulder _ _ | -
Skulder tilf kreditinstitut | 56 4355 36566

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut __ 56
LeverantOrsskulder

Skulder fill koncernforetag =~ N 13311
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1486 1328
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et kapital

______________ _ _2021-12:31 _ 2020-12:31
Speckalon 5w Bundet oaf T eget Faplar _EVEITRER  ENEVHIETSE
Totalt bundet eget kapital 50 50
B fritt eget kapital 1 1
Erhallet aktieagartiliskoft 526 495
--r%m resultat ' ___________________________________________________________ *
UB totalt fritt eget kapital 1 1
Totalt eget kapital

Not 1 Redevu&mngspnnc:per
Belopp i kkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisni ingen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allménna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vardermgsrmcfp ermim

‘ﬁﬁ-amgar avsattnmgar och skulder har varderats mifran anskaﬁnmgsvarden om mget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstiligangar

Fastigheter redovisas fill anskaffmngsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Anskaffningsvardet utgérs av forvarvspris, Bagfartskasmader finansieringskostnader, aktiverade
forbattringsatgérder samt avséattningar gjorda i samband med forvarvet avseende planerade
forbatiringsatgérder, se dven not fér Avsatiningar. Utgifter for I6pande underhall och repamhmer
redovisas som kt;:ts’mader nar de uppkommer.

Avskrivningar av matericlia anfaggmngstrﬁgangar |

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nytfjandeperiod, eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av fillgangens framtida fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resuEtatraknmgen Nedskrwmng sker om beddmningen &r att en bestaende vérdenedgéng sker. Ingen

Avskrivning sker arligen med:

Byggnader Se. néd an
Markanlaggning 5%
Inventarier 2(] Yo

Fér byggnader har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter beddmts vara vasentlig. En
fastighet bestar av ett antal kﬁmpanente‘r med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark, vars nyttjandeperiod bedéms som
mbe,raﬂsad Byggnaderna bestar av flera komponenter, vars nytfjandeperiod varierar fran 30 &r till 200
ar.

by’ggrﬁaﬂ %r
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- -_St@mme

flm'e ytskikt maskmeﬂ ufmstmng, mm

_Ny‘tt_gandeparmden for byggnadenfﬁ stomme bedmmsvara minst 200 ar. _}yggnadernas stommar
bedéms mot bakgrund av kunskap och erfarenhet ha lang livsiangd, mr’mr nytt;anciepermden fmutsaﬁs
vara |lang fr denna komponent. Nyttjandeperiodens langd fm' komponenten yttertak &r beroende av
det material taket ar giort av. -

Finansiella tillgangar och skuider R
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i mﬁghet med kapitel 11 i BFNAR 2012:
instrument varderade utifran anskaﬁnmgwémet)

Fmansneﬂia tiiigangar vardems wd ﬁ’@rsm redovisningstillfallet till anskaffningsvards, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till iorvarvet av fillgangen.

Finansiella omsatiningstitigangar varderas efter férsta redovisni ﬂgs’t lifallet till det 13gsta av
anskaffningsvirdet och nettofdrsaliningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och &vriga fordringar vérderas individuelit till det belopp som berdknas infiyta.

Léngfristiga skulder redovisas il upp lupet anskaffningsvérde. E{artfrisﬁga skulder redovisas till
anskaffningsvérde,

:_!nta‘kter

3'redwzsa$ som mtakt Emaktes" vaa'dems fill veréwz Ega mmﬁet av dei éém erhalms elﬁer kcmmer att
erhallas.

Avséttningar
En avséatining redovisas i baéanss‘ékmngm nér féretaget har en legal eller informell §
;-av en mtréﬁar:i hande]se m-:::h '”_éemr sanmhki aﬁ eﬁ ufﬂada av resurser kravs fcar aﬂ" regiera fmpl:kte!sen

au‘saﬁmngar ti li dan basm ug:)pskattﬂ geiﬂ av d@t b@l@pp mm k@mmm att kmws for aﬂ: mg Em‘a
1 Ds '--_‘ttmngm' omprovas Vaqe balansdag.

Koncernbidrag och akﬂeagamﬂskaﬂ
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resuliatrakningen. Det

erhalina/ldmnade koncernbidraget har paverkat foretagets skatt.

Aktiedgartiliskott somn erhallits redovisas direkt i eget kapital.

Inkomsiskatt
Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakengkapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida a”akemmpgm tBBE fslid av tidigare ’Eransaktuaner eller hand eiser

Uppskjuten skatteskuld redovisas for skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran

redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och f6r méjligheten att | framtiden anvénda

skatteméssiga skillnader | underskotisavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér
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motsvarande #illc lgang eller skuld férvantas at%rwnnass mspe%(twe !’8!3&[’35 B%mppen baseras pé de
skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore. balansdagen och inte har nuvardesberdknats.

Nedskrivningar - materiella an!agnmgsﬂﬂganf r
o Nedskrivning av en tiEEgang sker nar det redovisade vardet dverstiger s.k atervinningsvardet,

Beddmning sker for varje enskild tiligang.

Operationell leasing

Samtliga lea singavtal klassificeras som mp@raimmllﬁ leasingavtal da en vasentlig del av risker och
fdrmaner som férknippas med agandet faller pa leasegivaren.

Bolaget &r leasegivare avseende
hyreskontrakt. Leasmgavgsﬁer periodi-seras |i n]art dver leasingperioden. D& bolaget nastan
uteslutande hyr ut bostader sa ar den gen@mm Eagﬁ kontraktstiden 3 manader,

Eventualférpliktelser

En eventualfopliktelse redovisas nér det finns ett mojligt atagande som hérrdr fran intréffade héndelser
nch vars fmekt:amat bekraﬁaa andast mf aﬁ en eééer ﬁera @sam fmmtnda handeiser som inte helt Iugger-

m inte redovisas som
en skuid eiler avsattmng pa gmnd a‘v aﬂ; det mte aml--lg‘t aﬁ: Eﬁ utfmde av resurser kommer att krdvas
for att reglera atagandet.

Not 2 Anstdllda och personalkostnader

och ej heller utbetalt nagra léner.

Bolaget har under éret ej haft ndgra anstélida

Not 3 Byggnader och mark

2'2"1‘ 12-3? 202&13-31

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader - -
-Vid &rets birjan 37 114 36 516
-Arets anskaffning L 201 598

Vid arets slut . 37315 37114

Ackumulerade avskrivningar byggnader | _
-Vid arets bbrjan ~154 -524
-Arets avskrivning -254 -230

Vid &rets slut s —'E = - u754

Mark

-Vid arets borjan ' 1723 . 14723

Redawsat vérde wd arets slut 51030 51 083
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Not 4 Pagaende nyan}aggmngar och forskott materiella

anldggning

o L - _2021-12-31  2020-12-31
Vidéi"&t& béfjan : ' SR e wepn ; ; T A S TR G & 263 ; 129
Investeringar 655 740
Aktiveringar . 319 bo7

Redovisat virde vid arets slut 598 263

Not 5 Skuilder till kreditinstitut
| 2021-12-31  2020-12-31

R il e I A R P e e e e e e s - .-._ ...... o e v - o At - .._......._.::.:._..: ..... - .._...._:._:.:.. r - _. LT L L AL ._ ...................................... - .._...._...: ..... e e T A I S SR e = e e - .::..._.._..::_...-_...._....__._:..._:.___ I PG P .. s e e e s e e e e i e, 3 < =l o £

Skulder som férfaller inom 1 &r 32211 209
Skulder som férfaller senare dn 1 men inom § ar 4 355 36 560

mmm m =

36 566 36 775

Not 6 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter
_2021-12-31  2020-12-31

Fastighetsinteckningar 36 920 36 920

Inteckningarna &r stéllda som sakerhet for egen skuld till kreditinstitut.

Eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Not 8 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen ach Iadmngen gor féljande beddmning med avaaande pa patantaefla effekter av kriget i
Ukraina. Den indirekta risken &r att hyresgdsterna inte kan fullgdra sina hyresbetalningar vid ett
utdraget foriopp.

Vi anser att risken for bolaget &r begrénsad dé bolaget ager forvaltar och utvecklar bostadsfastigheter

vilket inte paver‘l{as direkt av den turbulens som har uppstatt till foljd av kriget | Europa.

Not 9 Koncernuppgifter

Koncernredovisning upprattas av dess moderbolag SBF Bostad AB, org.nr 558056-4000 med sate |
Stockholm.
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Underskrifter
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Vi m utfrt en reariﬁii:ﬁm wé‘mmﬂw‘a‘mingan 'fﬁr E‘EF' M Rﬁdigm F’aﬁéﬁgfhﬁtﬁ AE fé:t'ié' érEﬁz*!

Gru n-:fi:;:s%’ uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende [ farhallande till SBF 14 Rédisan Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att E%& remsimamws vi har iﬁhémta‘t ér tiitrmkkga och andamél&enkga mm gmﬂd fﬁf véra utta!aﬁden

.......................................................................................................

Styrelmnﬁ amwar

Detar Etyreésen som har ansvaret fiir att drsredovisningen tppréttas
mh att t:ien g&r‘ en miwﬁaaﬁde Eild &rahgt ér&redwmﬁmgsiagaﬂ

rmd%fﬁmrg fﬁ?’ ﬁtt ﬁpp!’éiia en émmdwa ﬂ;ng s&m mte mnahéﬂer
nagra vasentliga mlakilghetm vare sig dessa bemr pa

cegentligheter eller misstag.
Vid uppréttandet av dreredovisningen ansvarar styrelsen for

b@%m@m% av bc@a etg fﬁrméﬁa att fm‘tﬁatta verksamhetaﬁ Deri »

Revisorns ansvar

Vara mdl & att uppnd en rimilg grad av sikerhet-om huruvida
rsredovisningen som helhet inte Innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,

‘och att 1dmna en revisionsherétielse sominnehaller vara uttalanden,

Rimlig sékerhet &r en hitg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att erreviston som utfors enligt 18A-och god revisionssed | Sverige
alltid kommer ait upptacka er msaﬂtilg f&iamlghe[ om en sadan
finns. Felakligheter kan uppstd pa grund av.cegenlligheter eller

misstag och anses vara vasentliga omde enskilt eller tillsammans

rimligen kan f8rvintas péumka de ekonomiska besiut som
anvindare faitar med grund i arsredovisningen.

Smm t:lal av en mvlsm er‘ihgt' ?SA awé_nﬁer-vz pmfeg*asmel t ﬂmdﬂmﬂ.

ﬁ&ﬁwtﬁm

%IIML‘B{ iga mh émﬁmmmn'iga f&-r att utg@ra ert gmncﬁ fm vém

m&almdén Rmmﬁ fr att inte upptdcka en v‘é%nﬂlg felaktighet-
gheter &r hiigre &n fir en vésentlig felaktighet
mm er pa missmg, %ﬁ@f%ﬁm oegentligheter kan innefatta

ageramie i mm%@c}m fﬂrf&lgkﬁir’:g, mgzkﬂiga ute{ﬂmﬁaﬁd%n

e Skaﬁ&r vi oss en forstéelse av den del av bﬂfagem interna

kontroli som har. betydﬁlm for vér revislon for stt utforma
granskningsatgérder som #&r ldmpliga med hénsyn till
amstandighetarna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den Interna konfrollen.

upplyser, nar s3 &r tillimpligl, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortséitta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Artagandet om fortsatt drift titimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, Upphira med verksamheten

eller inte har négot realistiskt alternativ til att gira nagot av detla.

s Utviirderar vi Iamphghaiaﬁ | de redovisningsprinciper som
am&mds mh rfmiig hEtEﬂ i styre!s%ﬂs mppskattnmgan

vﬂsaﬂﬂig ﬂgﬁkerhatafakmr :ss{}m aﬁmﬁr séﬂan& hﬁmels&r alim’
farhallanden som kan lada till betydande tvivel om bolagets.
formaga att furtaa!.ta vez*[—c%mhmm Omvi drar slutsatsen att
d@i ﬁnm; er wésantitg uaﬁkarh&t&f&ktm mésta vi ;

'i éz‘ared::wismﬂgen om der} Haﬁemliga ﬁaakemetﬂakmrﬁ E] ler,
om sédana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
-érsr&dwisningan Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fir revisionsberétielsen, Dok
kan framéida hindelser efler férhallanden gora att ett bolag infe
i ngre: kan fortsatta verksamheten.

— . utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | érﬁredwzﬁmngen déribland lﬁppﬁyaﬂmgamﬁ och om
arsredovisningen aterger de underiggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
'c}mfattﬁmg m:h inriktning. samt -tl-dpmﬁtéﬁ f’ér dm V] mégt& ﬁkﬁé

_de eveniua Ia betydaﬂde bf‘isiar | d-ﬁi‘i ir:tema kmtmilen som m
identifierat.

samg av mraiaget ﬂll Eﬂiﬁpﬂs t mer t}airéiffaﬁda mlagﬁtg vmi @ilm’ fcjrlus;t

Vi tillstyrker aft Eﬁlﬁgﬁﬁtémﬁ an disponerar vinsten enligt forslaget | frvaitningsberidttelsen och beviljar styrelsens ledamtter ansvarsfrinet for
rakenskapsdret. | | | | .

Revisionsberéttelse SBF 14 Rédisan Fastighets AB, org. nr 559067-4669, 2021 1@
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@mmﬁndﬁ I fﬂrhéilmﬂe %l!l' SEF 14 Réd&sw Faatlg hets ﬁ\B eﬁhgt gm F&‘Jiﬁﬁl’ﬁﬁ%ﬁ i Sverige ﬂ(lh har j éwrlgt ‘Fu!lgjm wéﬁ. yrkes&taska anwm

enligt dessa krav.

m amar a%i :m mmmnahwig vi hﬁf mhﬁmtat ar t Elrﬁ:::klzga {}Gh andamélmn{iga mm gmmﬁ féﬁs;' %.féra utial‘and@n

"mﬁafattar f:iattaa tﬁanﬁi annat en bﬁdc’:-mmng av Gt"ﬁ utdelnmgen ér
forsvarlig med hinsyn fill de krav som bolagets verksamhetsart,

omfatining och risker stéller p4 storfeken av mfag@tﬁ egna kagstal

-Eﬂ:ﬁrzmhd@rﬁzgsmmv likviditet och stﬁi!nmg i ﬁwigt

Ré\ﬂaﬁms %ﬁwﬁr

Vart mal betraffande revisionen av farvaliningen, och dédrmed vart
‘L:ttaiaméﬁ ﬂm mwamfﬂ hei ar att mh&mm rwmmsb&wg fm ﬁtﬁ mm

I nﬂgm Wﬁmt zgt ﬁ‘e’%%ﬁﬁﬁﬁ

— fretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
firsummelse som kan franieda ersattnnng$5kyidlghat mot
m%ageﬁ aller

— DA ndgot annat sitt handlati strid med akttebulagalagen
{%{Sr@dmwmingsmgm ellar hﬂfagmrdningsm

Vart mal betrdffande revisionen av forstaget till dispositioner av

bolagets vinst eller foriust, och dérmed vart ultalande om detta, 8r att
med rimilg grad av siikerhet bedéima om forslaget ar-forentigt med

aktiebolagslagen.
Rimlig sékerhet &r an hiig grad av stikerhet, men ingen garant! for att

en revision som utfirs enligt god- rw&sacmssed i Sverige alttid kommer
att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Kfistina Otofsson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att forflépande
beddma bolagels ekonomiska situation och aft filise att bolagets
ﬁrganiﬁatmn ar mft}rmad sé att bﬁk‘fﬂmg@n mﬂﬂelsﬁmmmgm och

Som en del av en revision er}hgt ggd revisionssed i Svefiga mmmerj
vi professionellt omdame och haren pmfeasmmlét skeptisk
mstézi‘mmg under hela rmamrtm- Gmnskmﬁgen av f@walmmgm och
forstaget till dispositioner av mlagmﬁ vinst eller forlust grundar sig

rffamst pé reviamn&ﬂ aw.r mkemskapema Wka tz!lkﬂmmm{!ﬁ

'fﬁrhéilanden som ér h‘ageﬂtliga fﬁr verksﬁmhﬁtm {mh ﬁér awteg och

svertridelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi
gér igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
orn ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
ftirslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om fiirslaget 4r {6renligt med akk_;ﬁ_m_raggmgw
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