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O1-Real Estate AB
Org nr 556901-7584

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen uppréttar fo6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- fOrvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 3
- balansrikning 6
- forindringar 1 eget kapital 3
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot i O1-Real Estate AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansriakningen faststallts pa arsstamma den 2025-06-26.

Arsstimman besl6t att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholrh Aen 20 06-26

Ulrich Schroder
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget, med séte 1 Stockholm, dgs till 100 % av B1-Real Estate AB.

Bolaget bildades 2012-08-23 och bérjade sin verksamhet 2012-11-21 genom f6rvérvet av fastigheten Huddinge

Polygonen 1. Fastigheten som uppférdes 2007 har en uthyrningsbar yta om ca 13.800 kvm och &r belégen i
Kungens kurva 1 Stockholm. Fastigheten édr fullt uthyrd till MAN/Neoplan som bedriver rikstickande service-

och lagerverksamhet samt till Utbildningsndmnden, ett kommunalt utbildningscenter 1 Stockholm.
Finansieringen sdkrades genom Swedbank.

Bolaget kopte under 2017 en angrinsade tomt 1 Kungens kurva. Med start 2018 och avslut 1 borjan av 2019
gjorde bolaget en utbyggnad {f6r Utbildningsndmnden Stockholm med en uthyrningsbar yta om ca 7.500 kvm.

Kontrakt skrevs t 0 m 2029. Total investering uppgick till ca mkr 84.

Med start 1 oktober 2020 hyrdes den aterstiende ytan om 530 kvm (extra vaning 1 den nya skolbyggnaden) ut till
Utbildningsndgmnden till £61jd av ytterligare positiv tillvéxt 1 antalet studenter.

[ december 2020 mojliggjordes en fortida forldngning av hyresavtalet med MAN/Neoplan med ytterligare 8 ar
med start 1 juli 2022, I samband hirmed framférhandlades en betydande hyreshdning.

Finansieringen av fastigheterna dr sdkrad genom Swedbank. Swedbank-finansieringen [6pte ut 1 slutet av 2024
och foérnyades med ett belopp uppgéende till mkr 141,8. Lanet 16per pa 5 ar med fast rénta till 2029,

Finansiering och likviditet

Fastigheten finaniserades genom ett banklan om tkr 140.000 samt dgartillskott om tkr 45.600. Under 2018 16pte

finansieringen ut. Bolaget valde att férnya finansieringen samtidigt som ldnestocken utékades med ca mkr 50 for
att finansiera utbyggnaden. I slutet av 2024 férnyades lanet med ytterligare 5 ar och till ett belopp uppgaende till
tkr 141.825. Under aret har bolaget amorterat tkr 3.975 (5.300). Likviditeten uppgick vid arsskiftet till tkr 10.578

(13.393).
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Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2024 2023 20272 2021 2020
Nettoomséttning tkr 31 600 30 218 26 459 25137 24196
Resultat efter finansiella poster tkr 19 830 17 776 14 500 11959 12675
Balansomslutning tkr 259028 266447 259866 262 880 264 260
Soliditet % 19 18 20 21 21
Avkastning pd totalt kapital %o 8,9 7,9 6,8 5,9 6,2
Avkastning pa eget kapital %0 41,2 36,1 27,5 21,9 22,8

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Resultat och stéillning

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stéllningen vid rikenskapsarets utgang framgar 1 vrigt
av efterfoljande resultatrdkningar och balansrdkningar med noter.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel.:

Balanserade vinstmedel 45 608 178
Arets vinst 2323114
kronor 47 931 292

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgaren utdelas totalt (2.323 kr per aktie) 2 323 000
1 ny rdkning 6verfors 45 608 292

kronor 47 931 292
Koncernbidrag

Ol -Real Estate AB har lamnat koncernbidrag till B1-Real Estate AB med SEK 16.890.000.

Styrelsens yttrande éver den féreslagna virdedvertoringen
Den foreslagna virdedverforingen, i form av utdelning och koncernbidrag, reducerar bolagets soliditet till 18

procent. Soliditeten 4r mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med 16nsamhet betryggande.
Likviditeten 1 bolaget bedoms kunna upprétthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning #r att den foreslagna utdelningen och det féreslagna koncernbidraget ej hindrar bolaget
fran att fullgora sina forpliktelser pé kort och lang sikt, ej heller att fullgdra erforderliga investeringar. Den
foreslagna utdelningen och det féreslagna koncernbidraget kan ddrmed forsvaras med hénsyn till vad som anfors

1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).

Py,
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Resultatrikning Not

Nettoomsittning
Ovriga rérelsemtikter

Rorelsens kostnader 2
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Y

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat 4

Arets vinst

2024

31 600
56

31 656

-4 361
-4 719

-9 087

22 569

387
-3 126

-2 739

19 830

-16 913

-394

5(14)

2023

30 218

30 218

-4 906
-4 674

-9 586

20 632

320
-3 176

-2 856

177776

-13 360

-906

2 323

3510
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Balansrikning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anldgeningstillganear
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

h

2024-12-31

240 396
239

241 135

241 135

4 307
2 252
152
104

1412

10 578

17 893

259 028

6(14)

2023-12-31

245 596
258

245 354

245 854

5 307
1722
107
64

7200

13 393

20 593

266 447
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 7
Avsittningar
Uppskjutna skatter 8

Summa avsittningar

Langfristiga skulder , 9, 10
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9, 10
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortiristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2024-12-31

50

45 608
2343

47 931

47 981

136

7 063

7 063

136 525

136 525

5 300
318
50 916
2 547
8 242

67 323

259 028

7(14)

2023-12-31

50

45 608
3510

49 118

49 168

113

6 469

6 469

145 800
605

33 373
2719

8 200

210 697

266 447
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Foriandringar 1 eget kapital

Eget kapital 2023-12-31
Utdelning enligt beslut av arsstimman
Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Aktiedgaren har limnat villkorat
aktiedgaretillskott som uppgar till totalt tkr
45.600 (45.600).

Aktie-Ovrigt fritt eget

kapital kapital
S0 49 118

-3 510

. 2 323

50 47 931

3(14)

Summa eget
kapital

49 168

-3 510

2 323

47 981
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

O1-Real Estate ABs arsredovisning har upprittats med tillampning av arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmédnna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade 1 jimforelse med {6regdende ar.

Intiakter
Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser. Forséljning av varor redovisas vid leverans av produkten

till kunder 1 enlighet med f6rsdljningsviilkoren.

Inkomstskatter
Aktuella skatter vdrderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna skatter

virderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade f6re balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot éverskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten dr hénforlig till
en hindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteetfekter av poster som redovisas direkt

mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan héinforas till férvérvet av tillgangen. Inga laneutgifter aktiveras.
Nidr en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till anskafthingsvéirdet om
de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar 1 férhallande till
tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter {6r I6pande reparation och underhall redovisas som
kostnader. Realisationsvinst respektive realisationstorlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som

Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.
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Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 férekommande fall tillgdngens restvérde. Bolagets
mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds {6r dvriga typer av

materiella tillgangar.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader

Stommar 100 ar
Stomkompletteringar, VA, virme 50 ar
El, tak 40 ar
Hyresgéstanpassningar 25 ar

Ventilation, hiss 25 ar
Teknik, inre ytskikt 15 ar
Ovrigt 50 &r

Forvaltningsfastigheter

For att bedoma fastighetens verkliga virde gors l16pande en bedémning av marknadsvirdet antingen genom
extern viarderingsbyra eller intern bedémning bl a baserat pa diskonterade kassatléden. Det verkliga virdet
(marknadsvirdet), utgors av det mest sannolika priset vid en forséljning av fastigheten pa en fungerande marknad.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kundfordringar, 6vriga fordringar, laneskulder

och leverantorsskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrdkningen nér O1-Real Estate AB blir part 1 instrumentets

avtalsmissiga villkor. 4.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér ritten att erhalla kassatldden fran instrumentet har 16pt ut

eller 6verforts och foretaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och férmaner som &r férknippade med
dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt

upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgdngar med undantag f6r poster med f6rfallodag mer édn 12 manader
efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstiligdngar, Fordringar tas upp till det belopp som t6rvéntas
bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar,

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Uppgifter om moderbolaget
Moderforetag 1 den koncern dir O1-Real Estate AB &r dotterforetag och koncernredovisning uppréttas ér

B1-Real Estate AB, 556687-5950, Stockholm.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

11(14)

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital

i

Resultat fore avdrag for rdntekostnader 1 férhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster 1 forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r

uppskjuten skatt).

Not 2 Medelantal anstallda

Bolaget har, i likhet med féregaende ar, inte haft ndgra anstillda under rikenskapsaret. Inga 16ner eller andra

erséttningar har ddrmed utbetalats. Nagra 16ner eller andra ersétiningar har ej heller utbetalats till bolagets

styrelse.
Not 3 Bokslutsdispositioner

2024
Ladmnade koncernbidrag -16 890
Skillnad mellan bokf6rda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan -23

-16 913

Not 4 Skatt pa arets resultat

2024
Aktuell skatt for aret -
Uppskjuten skatt -594
Skatt pa arets resultat -394
Redovisat resultat [Ore skatt 2917
Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20,6%) -601
Skatteeffekt ey skattepliktiga intdkter 7
Redovisad skattekostnad -594

2023

-13 318

-13 360

2023

-310
-396

-906

4416

-910

-906
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Ink&p

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingadende avskrivningar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgadende restvirde enligt plan

2024-12-31]

284 904

i

284 904

-39 308
-4 7700

-44 008

240 896

2024

295

295

37

-19

-56

239

12(14)

2023-12-31

283 618
245
1 041

oy

284 904

-34 654
-4 654

-39 308

245 596

2023

295

295
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Not 7 Obeskattade reserver

Ackumulerad skillnad mellan bokférda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan

Not 8 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld hdntorlig till fastigheter

Not 9 Langfristiga skulder

Inga skulder forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 10 Stiallda sikerheter

For egna skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

136

2024-12-31

7 063

2024-12-31

175 000

13(14)

2023-12-31

113

2023-12-31

6 469

2023-12-31

175 000

o
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Stockholmj2025-06-23

Ulrick Schroder

Min revisionsberittelse har limnats 2025-06-26

A mc@%w@

Emma Westholm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i O1-Reat Estate AB, org.nr 556901-7584

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for O1-Real Estate AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av O1-Real Estate ABs finansiella stailning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till O1-Real Estate AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
Revisorns ansvar t

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvidntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for O1-Real Estate AB for ar

2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till O1-Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende
foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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