Arsredovisning

for

Lansa Forseglet 3 AB

559161-0687

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Lansa Forseglet 3 AB intygar att resultatrikningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 11 juni 2025. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Goteborg den 12 juni 2025

/ ——_
- _—

Erik Johansson
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Lansa Forseglet 3 AB 1 (8)
Org.nr 559161-0687

Styrelsen f6r Lansa Forseglet 3 AB avger f6ljande arsredovisning for rékenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget skall forvalta fastigheter och védrdepapper samt bedriva dirmed forenligt verksambhet.

Bolaget ingar 1 momsgruppen (663000-4536) dir moderbolaget Lansa Fastigheter AB, org nr
559067-0260, dr kommittent och bolaget kommissionér. Detta innebdr att bolaget bedriver verksamhet {f0r
Lansa Fastigheter ABs ridkning och vid érets slut 6verférs kommissionérens skatteméssiga resultat till
kommuittenten.

Bolaget dger fastigheten Forseglet 3 beldgen 1 Visteras.
Foretaget har sitt sédte 1 Goteborg.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har Riksbanken genomfort flertalet rantesdnkningar vilket har paverkat bolagets resultat
positivt pa grund av ldgre rantekostnader. Hantering av rénterisk inom koncernen sker genom
rantesdkring 1 form av rdnteswapar som tecknats 1 moderbolaget Lansa Fastigheter AB.

Styrelsen bevakar 18pande omvirldsfordndringar som kan komma att pdverka bolaget finansiella situation
och vidtar atgédrder vid behov.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining 17421 17 715 211 0 0
Resultat efter finansiella poster -4 605 -6 165 -7 632 -2 352 -667
Soliditet (%) 3,8 2,0 0,2 0,3 0,2

Nyckeltalen kar fr o m december 2022 da nyproduktion av bostéder klar da. Fridn och med ar 2023 har
fastigheten varit 1 drift hela aret, vilket paverkat nyckeltalen ytterligare.
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Org.nr 559161-0687

Forandringar i eget kapital

Aktic- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 487915 5684645 6222560
Disposition enligt beslut av arsstimman: |
. Balanseras 1 ny rikning 5 684 645 -5 684 645 0
. Arets resultat 5785659 5785 659
Belopp vid arets utgang 50 000 6 172 560 5785659 12 008 219

Ovillkorade aktiedgartiliskott uppgér per balansdagen till 3 245 596 kr (3 245 596 kr).

Resultatdisposition
Styrelsen fGreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6172 559

arets vinst 5 785 659
11 958 218

disponeras sa att

i ny rékning Gverfores | 11958 218
11 958 218

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.

ST T I T e s e T N L IS AN M A e b e T QA e

TEE“]EHQIHE Document E_S[gn ID: D177214A-451E40F5-B51C-BBC7CDAATT 32, Page 3 of 10.



B e i Lol efll | iy i i -

I T TR T T DA R A R B L R A

Lansa Forseglet 3 AB

Org.nr 559161-0687

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

I_{Brelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Kommittentresultat

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

2024-01-01
-2024-12-31

17 420 986
1 739 856
19 160 842

-5 471 555
-6 399 400
-11 870 955
7289 887

2

-11 895 220
-11 895 218
-4 605 331
10 390 990
S 785 659

5 785 659

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

17714 533
265 896
17 980 429

4589 725
-6 242 789
.10 832 514
7 147 915
17

13 312 676
.13 312 659
-6 164 744
11 849 389
5 684 645

5 684 645
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Lansa Forseglet 3 AB
Org.nr 559161-0637

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

=W AR T T ) ] e < g e gy i e A AR
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Not

U2

Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundtordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

310 512 128
146 931

271 332
310 930 391

310 930 391

0

2 606 951
6 082

911 540
3 524 573

3 524 573

314 454 964

i e et A

4 (8)

2023-12-31

310 880 840
0

29 334
310 910 174

310910 174

4 382

7 524 055
3163
513 572
8 045 172

8 045172

318 955 346

.......
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Lansa Forseglet 3 AB
Org.nr 559161-0687

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2024-12-31

50 000
30 000

6172 559
5 785 659
11 958 218

12 008 218

87 944 491
87 944 491

212 1277 500
363 322

0

365 259

1 646 174
214 502 235

314 454 964

5 (8)

2023-12-31

50 000
50 000

487 915
5 684 645
6 172 560

6 222 560

95 979 433
95 979 433

213 197 500
376 513
486 768
359 520

2 333 052

216 753 353

318 955 346
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Noter
g6
A Not 1 Redovisningsprinciper
*
L Allméinna upplysningar
8 Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
& rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
=
E;;fj Avskrivning
Elhj Tillampade avskrivningstider:
()

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar

anir=
el

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella imtdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Réntekostnader som avser skulder till koncernforetag 1770 232 3318474
Réntekostnader till kreditmstitut 9 986 384 9 903 852
Ovriga finansiella kostnader 138 604 90 350
11 895 220 13 312 676
Not 3 Byggnader och mark

. ~ 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 317 123 629 0
Ombklassificeringar fran pagdende nyanldggningar 5993 955 317 123 629
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 323 117 584 317 123 629
Ingaende avskrivningar -6 242 789 0
Arets avskrivningar -6 362 667 -6 242 789
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 605 456 -6 242 789

Utgaende redovisat virde 310 512 128
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Lansa Forseglet 3 AB 7 (8)
Org.nr 559161-0687

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingiende anskaffningsvarden 0 0
Omklassificeringar fran pagaende nyanldggningar 183 664 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 183 664 0
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -36 733 0
Utgdaende ackumulerade avskrivningar -36 733 0
Utgaende redovisat virde 146 931 0

Not 5 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 29 334 320 740 123
Arets inkop / ersiittningar 6419 617 -3 587 160
Omklassificeringar till byggnad / markanldggning -5 993 955 -317 123 629
Ombklassificeringar till inventarier -183 664 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 271 332 29 334
Utgaende redovisat virde 271 332 29 334
Not 6 Langfristiga skulder
| 2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare in fem ar efter balansdagen:
Skulder t1ll koncernforetag 87 944 491 95 979 433
87 944 491 95 979 433
Not 7 Stillda siikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 2477 000 000 247 000 000
- 247 000 000 247 000 000
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Not 8 Uppgiftter om modertoretag

i) Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ér Lansa
I Fastigheter AB med organisationsnummer 559067-0260 med site 1 Stockholm.

&

I

{es]

[~

Ruwre!

fi Den dag som framgar av var elektroniska underskriit

fﬁ Claes Malmkvist Erik Johansson
L

E::} Ordftrande

r,ﬁa

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Lansa Férseglet 3 AB, org.nr 5659161-0687
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Lansa Forseglet 3 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Lansa Férseglet 3 ABs finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Fdrvaltningsberéattelsen ar férenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansréakningen fér Lansa Férseglet 3
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande {ill
L.ansa Forseglet 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att érsfedovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

~ arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nédvéandig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare 51g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberiéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garantj for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens f6érvaltning for Lansa
Forseglet 3 AB fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Lansa Forseglet 3 AB enligt god revisorssed | Sverige och
har [ Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta
revisionsbevis foér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron

Auktoriserad revisor

Oneflow ID 10803263 Page 2/ 3



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-27 14:24:13 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankliD: BENGT KRON

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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