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Helsingborg Jagaren 9 Fastighets AB
Org nr 558030-7780

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Helsingborg Jagaren 9 Fastighets AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget ar elt helagt dotterbolag till Lanshem Skane AB, 558052-2073, med sale i Malmd,
Bolaget ager och Grvaltar fastigheten Helsingborg Jagaren 2.

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rakenskapsaret.

Visentliga handelser under aret
Inga vasentliga handelser har hant under aret.

Flerarstversikt

Belopp 1 thr

2024 2023 2022 2021 2020
Hyresinkomster 2 207 2 025 1 954 1923 1 889
Resultat efter finansieila poster 732 217 589 582 751
Soliditet i % 99 39 98 99 96

Forvantad framtida utveckling
Under ar 2025 kommer fortsatt forvaltning och utveckling av bolagets fastighet att ske.

Hallbar utveckling

Hallbarhet som en integrerad del av affdrsutvecklingen
Hallharhet ar en central del av aftarsutvecklingen inom Lanshem Skane AB. Sedan 2023 tillampar bade Lansham Skane

och vart moderbolag styrdokumentet Uppfdrandekaod fGr leverantorer, fOr att sakerstalla att avial ingas med aktorer
som uppfyller krav ach férvantningar. Uppférandekoden for leverantirer bygger pa FN:s Global Compact {6r hallbart
forelagande och anger krav inom manskliga rattigheter, arbetstérhallanden, milj¢ och affarsetik.

Genom att arbeta filisammans med ansvarsfulla partners starker vi var formaga att na 1angsiktiga hallbarhetsmal.
Kilimatsmart och kostnadseffektiv fastighetsforvaltning

Vi arbetar aktivt for att gora vart fastighetsbestand | Oresundsregimen mer klimaismart.

Genom energieffekiiviseringsatgarder fortsatier Lanshem Skane aft optimera bade miljéprestanda och driftsekonomi.
Koncernens dvergripande hallbarhetsmal

Kongcernen stravar efter att minska sin miljo- och klimatpaverkan genom alt satta upp konkreta mal och aktivt arbeta med
halibarhetsfragor. Vi ser eit vaxande krav fran samhalief, naringslivet och vara kunder pa haiibara 16sningar,

och vi ar en positiv padrivande kraft i omstéliningen mot en mer hallbar framtid.

Klimatrisker och finansiell pdverkan

Klimatforandringar beddms ha en direkl finansiell paverkan pa koncernen. Extrema vadernandelser, som skyfali,
stormar och dversvamningar, utgor fysiska risker som kan paverka bade vara fastigheter och kapitaifGrvaltning.
Vi ar medvetna om att stravan mot eft mer klimatneutralt samhalle kan innebara bade nya regleringar

och forandrade marknadsvillkor, vilket kan skapa omstaliningsrisker. Dard6r arbetar vi aktivi for att hantera
dessa risker och anpassa var verksamhet till de nya forutsattningarna.

En positiv padrivande kraft | omstéliningen

(Genom vart hailbarhetsarbete och engagemang ser vi mojligheter och utmaningar i att driva pa fér en mer hallbar
och klimatneutral framtid. Vi ar fast besiutna att vara en posiliv padrivande kraft i omstaliningen,

vilkel slarker bade van bolag och samballet i storl,

Mojligheter och risker

Den mest betydelsefulla fakiorn for risknivan i ett fastighetsbolag ar utvecklingen av vardet pa
fastigheterna. Fastighetsvardet paverkas av utbud och efterfrdgan pa fastighetsmarknaden, dér
priset bestams av orvantat driftoverskott och direktavkastningskrav, Riskerna i den [opande
forvaltningen paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, fastighetskostnader och uthyrningsgrad.
Investeringar i fastigheter kraver god tillgang till xapital, vilket har mojliggjorts genom
koncerninterna lan och aktieagartillskott fran moderbolaget.
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Heisingborg Jdgaren 9 Fastighets AB
Org nr 559030-7780

Forslag till disposition betrdffande bolagets resultat

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel disponeras enligt féljande (kr):

Balanserat resultat g 587 736
Arels resultat 537 875
Balanseras i ny rakning 10 125 611

Bolagets resultat och stalining i dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balanérﬁkniﬂg
samt kassaflodesanalys och tillaggsupplysningar.

S

Transaktion 09222115557538800324 {8}  Signerat PC, JS, AF, ME

3 {14)




(250424148389

s

o
F

Helsingborg Jagaren 9 Fastighets AB
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Org nr 553030-7780
Resultatrédkning
2024-01-01 - 2023-01-01 -

Belopp i tkr ) L Not 2024-12-31_ 2023-12-31
Rorelsens intdkter

Hyresintakter 3 2 207 2 025
Ovriga rérelseintikter ) 77
Summa rérelseintakter 2 207 2102
Rdrelsens kostniader

Driftskostnader -536 -433
Reparation- och underhallskostnader -170 -680
~astighetsskatt -45 47
-astighetsadministration 4 -414 -457
Driftnetto 1 041 424
Avskrivningar -310 -303
Rorelseresuitat | 731 121
Finansiella intdkter och kostnader 3

Finansiella intakter 2 85
Finansiella kostnader o -1 o 0
Resultat efter finansiella poster 732 217
Skatt pa arets resultat 6 -194 -88
Arets resultat 538 129
ARETS TOTALRESULTAT 538 129
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Org nr 559030-7780

Balansrakning

Belopp 1 thr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Forvaltningsfastigheter 20793 20 995

Summa materiella anlaggningstiligangar 20 793 20 995

Summa anldggningstillgangar 20 793 20 995

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3915 3 186

Akiuell skattefordran 9 76

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 e B2

Summa kortfristiga fordringar 3 944 3 262

Summa omsattningstillgangar 3 944 3 262

SUMMA TILLGANGAR 24 737 24 258
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Balansrakning

Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER - o

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Aktiekapital 60 50
Uppskrivhingsfond 14 285 14 495
Summa bundet eget kapital 14 335 14 545
Fritt eget kapital

Balanserat resultat g 588 g 249
Arets resuitat 538 129
Summa fritt eget kapital 10 126 9378
summa eget kapital 24 461 23 923
Avsattningar for uppskjuten skatt 18 16
Summa avsittningar 16 16
Kortfristiga skulder

L.everantorsskulder. - 68
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 ) 260 250
Summa kortfristiga skulder 260 ‘ 318
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ~ 24737 B 24 258
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Rapport éver forandringarieqet kapital N -
Beloppitkr _

Fier i + —

Y Al e o L e iy

2023-01-01 - 2023-12-31 Uppskrivnings Balanserat Summa eget
Aktiekapital fond resultat Arets resullat kapital

Ingéende balans 50 14 704 8615 424 23793
Vinstdisposition 424 -424 —
Lamnat koncernbidrag e
Uppskrivningsfond -209 209 -
Arets resultat | N 129 __ ._ N 129
Vid arets utgang 50 14 495 9 249 129 23923
2024-01-01 - 2024-12-31 - -

Ingaende balans 50 . 14495 g 249 129 23 923
Vinstdisposition 129 -128 -
Uppskrivningsfond -2049 209 -
Arets resultat _ 538 - 538
Vid arets utgang 50 14 285 9 583 538 24 461

Antal aktier uppgar till 500. Alla akfier har Iika' rostratt, en rast per akiie.
Kvotvadrde per aktie ar 100 kr.
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Org nr 558030-7780
Kassaflodesanalys e st
2024-01-01 2023-01-01

Belopp { thr L o  =2024-12-31 ) -2023-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 732 217
Justeringar i6r poster som inte ingar i kassafitdet 12 310 o 303

1042 519

Betald skatt 127 -208
Kassaflode fran den |6pande verksamheten fore

forandringar av roreisekapital 8915 311
Kassafltde fran iGrandringar i réreisekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -748 -3 137
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder . -b8 -24
Kassaflode fran den i16pande verksamheten -806 -3 160
Investeringsverksamheten

Forvary av materiella anlaggningstillgangar . -108 -42
Kassafltde fran investeringsverksamheten -108 42
Kassafldde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflide 0 -2 892
Likvida medel vid arets bdrjan 0 2 892
Likvida medel vid arets slut _ o 0
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Noter
tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

 Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och RFR2.

Varderingsgrunder
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats {ill historiska anskafthingsvarden, om inget annat anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningvaluta ar svenska kronor (SEK}. Samtliga belopp anges |

tusental kronor om inget annat anges.

Klassificering
Anlaggningstillgadngar, langfristiga skulder och avsattningar bestar av belopp som forvantas atervinnas

eller betalas efter mer an tolv manader réknat fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortiristiga
skulder bestar av belopp som f6rvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader réknas fran balansdagen.

Bedémningar och uppskattningar

For att upprétta finansiella rapporter kravs a ena sidan bedomningar vid tillampning av
redovisningsprinciper och & andra sidan uppskattningar vid vardering av tillgangar, skulder, intakter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
beddms vara relevanta och rimliga. Uppskatiningar och antaganden ses over regelbundet och jamfors mot
faktiskt utfall. Se vidare not 2.

Intakter
Hyresintakter frAn forvaltningsfastigheter redovisas linjart Gver hyregavtalens {leasingavtalens)

avialsperiod. Hyresrabatter periodiseras 6ver kontraktets [optid, utom | fraga om rabatter som lamnas

pa grund av faktorer som tilifalligt begrénsar hyresgéstens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler (t ex
forsenad hyresgéastanpassning), vilka redovisas tver den period begransingen foreligger. Vid fartidslosen
av hyreskontrakt redovisas ersattning fran hyresgast som intakt i sin helhet omedelbart.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intakter bestar av ranteintékter pa fordringar och erhalina utdelningar. Finansiella kostnader

bestdr framst av rantekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella tiligangar.
Ranteutgifter aktiveras inte i forvaltningsfastigheter utan kostnadsfors 16pande.

Skatt
Redovisad skatt utgors av inkomstskatter och bestar av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter

redovisas i resultatréakningen utom da underliggande transaktion redovisas i Ovrigt totalresultat eller i eget
kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksa redovisas i Ovrigt totalresultat eller i eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skattemassiga vérden pa tillgangar och skulder, Beloppen beréknas baserat pa de
skaltesatser och skatteregier som &r beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte
nuvardesberéknats. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannoliki alt dessa kan férvantas medféra lagre

skalteutbetalningar i framtiden.
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Forvaltningsfastigheter

Definition och vérderning

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintékter, vardestegring eller en
kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanlaggningar och
byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvandas som
forvaliningsfastigheter nar arbetena ar fardigstallda klassificeras som {6rvaliningsfastigheter.

Fastighetsiarsaljningar och fastighetskop redovisas | samband med att risker och formaner som
forknippas med aganderatten dvergar till kdparen eller saljaren.

Forvaltningsfastigheterna redavisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning, Redovisningsprinciper {6r
nedskrivningar framgar nedan. Avskrivining sker linjart dver tillgéngens berdknade nyttjandeperiod.

Mark skrivs inte av.

AvsKrivning sker utifran foljande nytljandeperioder:

Kantors-butiksbyggnader 50 ar
Industribyggnader och Gvriga byggnader 50 ar
Markanl&ggningar : 20 ar
Byggnadsinventarier 10-40 ar
Hyresgastanpassningar Kantraktsperioden

Tillkommande utgifter 1aggs tili anskafiningsvéardet till den del tillgangens prestanda forbattras i
torhallande till den niva som géllde, da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som Kostnad i den period de uppkommer. Reparationer kostnadsiérs |6pande.

Upplysningar om forvaltningsfastigheternas verkligen varden

Upplysningar som lamnas i not om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa berdkningar i
enlighet med redovisningsstandarden (AS 40 Forvaltningsfastigheter. Beskrivning av tilldmpad
varderingsmetod framgar av not 7,

Ovriga materiella anliggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuelia nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkGpspriset samt kostnader direkt hénforbara il
tilgangen 10r att bringa den pa plats och i skick for att utnylttjas | enlighet med syftet av anskaffningen.

Inga laneutgifter aktiveras. Redovisningsprinciper far nedskrivningar framgar nedan.

Det redovisade varden for en materiell anlaggningstiligang tas bort ur balansrakningen vid utrangering
avyttring eller nar inga framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning. Vinst eller forfust

som uppkommer vid avyltring eller utrangering av en tillgang utgdrs av skilinaden mellan

torsaljningspriset och tiligangens redovisade varde med avdraq {Or direkta forséljningskostnader.

Avskrivning sker linjart Gver tillgangens beraknade nyttjandeperiod.
Inventarier 5-7 ar

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet Lill den del tiligangens prestanda forbattras i
forhallande till den niva som gallde, da den urspungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifier

redovisas som kostnad i den periad de uppkommer.,

lL.easing - foretaget som leasetagare
Sarntliga leasingavial redovisas som operationelia leasingavial och bokférs I0pande dver leasingpericden,

| enlighet med undantagsreglerna | RFR2.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen inkluderar biand tillgangarna finansielia

placeringar, |&anefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns
leverantarsskulder och laneskulder. Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omsattningstiligangar enligt lagsta vardets princip,

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella fordringar och skulder dar den
forvantade 0ptiden ar kort, redovisas till nominellt belopp eftersom diskonteringseffekten inte ar

vasentlig.
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Nedskrivningar
Nedskrivning av forvaltningsfastigheter, materieila anldggningstiligdngar och aktier/andeiar.

Bolagets redovisade tillgangar beddms vid varje rapporttillfalle for att avgdra om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. Vid
bergkning av nyttjandevardet diskonteras framtida kassafldden med en diskonteringsfaktor som beaktar
riskfri ranta och den risk som ar farknippad med den specifika tillgangen.

=N nedskrivning reverseras om det skett en forandring av berakningarna som anvandes 1or att bestamma
atervinningsvardet. &n reversering gors endast i den utstrackning som tillgangens redovisade vérde inte
overstiger det redovisade vardet som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning, om ingen

nedskrivning skulle ha gjorts.

Nedsknvning av finansiella tillgangar
Vid varje rapporttillfalle ulvarderar fOretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiel! tillgang

eller grupp av tillgéngar ar i behov av nedskrivning. Objektiva bevis uigdrs av observerbara férhallanden som

intréffat och som har en negativ inverkan pa mdjligheten att atervinna anskaffningsvérdet.

Vid nyuthyrning gors en individuell kreditprovning av varje hyresgédst. Kreditupplysning tas och vid behov
stalls krav pa kompletierande sakerhet i form av borgen fran hyresgastens moderbolag.
Forsenade betalningar {6ljs upp kontinuerligt. Prévning av nedskrivningsbehov avseende osakra fordringar

gors kvanaisvis.

Nedskrivning av [anefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvéarde aterférs om

de tidigare skalen till nedskrivningar inte langre foreligger och att full betalning fran kunden forvantas
erhallas. ’

Avsattningar
En avsatining skiljer sig fran andra skulder genom att det f6religger avisshet om tidpunkt i6r hetaining eller

beloppets storlek. En avsaitning redovisas nar det finns en befinllig legal eller informell farpliktelse som en
folid av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att kravas fér
att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Aktiedagartillskott ach [dmnad utdelning
Erhallet aktieagartillskott redovisas som en dkning av eget kapital, Lamnad utdelning respektive
aterbetalning av aktieagartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nar beslut om utdelning

respektive aterbetalning fattas.

Koncernbidrag
Lamnade och ernalina koncernbidrag som dotterbolaget i@mnar till moderbolaget redovisas direkt

mot eget kapital i dotterbolaget. Detta galler dven koncernbidrag som lamnas och erhalls mellan
systerbolag (huvudregein).

Eventualforpliktelser
En eventualfGrplikielse redovisas nar det finns ett mdjligt attagande som béarrér fran intréffade handelser

och vars fdrekomst bekraftas endast av en eller flera osakra framtida handelser utom koncernens kontroll
eller nér det finns eft atagande om inte redovisas som skuld eller avséttning pa grund av att det inte ar
troligt att ett utflode av resurser kommer att krivas eller inte kan berdknas med tillrdcklig tillforlitlighet.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Forvaltningsfastigheter - uppgifter om verkligt véarde
Vid vardering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det

bedamda vardet. Varderingen av farvaltningsfastigheter kraver antaganden om framtida kassafloden samt
bedbmningar av aktuella marknadsmassiga avkastningskrav for varje enskild fastighet, For att spegla den
osakerhet som finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt i varderingarna ett sa kallat
varderingsintervall om +/-5-10%. Infarmation om viktiga antaganden och osékerhet vid vardering av

forvaitningsfastigheter framgar av not 7.

Not 3 Intdkternas fordelning - operationelia leasingavtal

Hyrasintakter avser intdkter fran avtal om uthyrning av industri- kontorsiokaler samt dvriga utrymmen
illnGrande forvaltningsfastigheter. Framtida minimileasingavgifter som hanfor sig till det operaticnella
gasingavtalet féredelas enligt foljande;

Avtalets framtida hyresintakter avseende befintliga hyresavtal

2024-01-01-
2024-12-31
Inom ett ar 2 346
Senare an ett ar men inom fem ar 344
sSenare an fem ar 241
| 2 931

2023-01-01-
2023-12-31

2 086

.

2 096
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Not 4 Erséattning till revisorerna

KPMG
Revisionsuppdrag

Deloitte
Revisionsuppdrag

Not 5 Finansiella intédkter och kostnader

Finansiella intakter
Ranteintakter

Finansiella kostnader
Rantekostinader

Not 6 Aktuell skatt

Skatt pa arets resultat
Periodens skattekostnad

Justering av skatt hantérlig till tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstamning skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats

Skatteeffekter.

AvSKrivning uppskrivning
Ej avdragsgilia poster

Ej skaltepliktiga intakter
Redovisad skattekostnad
Redovisad skattesats

Not 7 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Omfoéring fran pagaende arbete

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ing&ende uppskrivaingar
Arets avskrivningar p& uppskrivningar
Utgaende uppskrivning

Pagaende arbete
Ingaende anskaffningsvarde

Arets investering
Omforing titl f6rvaltningsfastigheter

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende restvirde enligt plan

Marknadsvarde f6rvaltningsfastigheter

Transaktion 09222115557538800324
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1
-1
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2024-12-31

~184
-194
2024-12-31

Procent Belopp

732
20,6% -151

-43
0
0
~194
26,5%

2024-12-31

7 073
150
7 223

-619
-101
-716

14 485

-209
14 286

42

108
-150

20 793

44 000
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2023-12-31

Procent Belopp
217
20,6% -45

-43

40,6%

2023-12-31
7 073

7 073

521

-94

615

14 705

-209
14 485

42

42

20 995

43 000
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Varderingsmetod

Ovan lamnas information om verkligt varde pa forvaltningstastigheterna, Verkligt varde baseras pa
marknadsvarden och representerar de bedtmda belopp som skulle erhallas i transaktioner vid
varderingstidpunkten mellan kunniga parter som ar oberoande av varandra och som har elt intresse av

att transaktioner genomfors efter sedvanlig marknadsfdring, dar bada parter forutsatts ha agerat insikisfullt,

klokt och utan tvang.
De skattemassiga avskrivningarna Overensstammer med de bokfdringsmassiga.

Varderingarna av foretagets fastigheter har skett med indata hanférlig til niva 3 enligt IFRS
varderingshierarki, da ej observerbara indata som anvants i varderingarna har en vasentlig paverkan pa

bedomda varden.

Indata: Direktavkastningskravet faststélls enligt ortprismetoden. Hyresinbetalningarna beréknas utifran
befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Perioden darefter beréknas hyresintakierna til
aktuell marknadshyra. Kassaflodet {or drift-, underhalls- och administrationskostnader baseras pa
historiska kostnader och pa erfarenheter av jamforbara objekt. Investeringar beraknas utifran det

investeringsbehov som bedoms foreligga.

i

Not 8 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Cash pool mot koncernforetag 3912 3128
Ovriga poster 3 58
3915 3186
Bolaget ingar sedan 2023 i koncernens cash pool.
Not 9 Forslag till vinstdisposition 2024-12-31
Forslag till vinstdisposition (kranor)
Styrelsen foresiar att till férfogande staende vinstmedel:
Balanserat resultat 9 587 736
Arets vinst 537 875
10 125 611
disponeras sa att
| ny rakning Gverfores 10 125 611

Not 10 Kapitalstruktur och finansiell hantering

Helsingborg Jagaren 9 Fastighets ABs Overgripande finansiella malsatining

ar att ha en god finansiell stdlining, som bidrar till att bibehalla investerares, kreditgivares och marknadens
Ortroende samt utgéra en grund for fortsatt utveckling av affarsverksamheten.

~or mer information om koncernens kapitaistruktur och finansiella risker se arsredovisningen for

Lanshem Skane AB.

Bolaget som sddant ar expanerat fGr fGljande finansielia risker; finansieringsrisk, ranterisk, kreditrisk.,

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en okad
kostnad ha tillgang till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och idpande betalningar.
FOretagets finansieringsbenov sakerstalls genom konceminterna lan och koncernens gemensamma

likviditetshantering.

Ranterisk
Ranterisken definieras som risken fOr att utvecklingen pa rantemarknaden kan ge resultatpaverkan pa
bolagets rantekostnader far sin upplaning. Ranterisken hanteras centralt av koncernens moderbolag.

Kreditrisk
FGretaget genomf{dr sedvanliga kreditprovningar fore det att en ny hyresgast accepteras. Vid behov
kompletteras hyresavtalet med hyresdeposition, bankgaranti eller borgen. Bolagets maximala expanering

10r kreditrisk uppgar till det redovisade vardet av fordringar.

Transaktion 09222115557538800324 Signerat PC, JS, AF, ME
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter

Forutbetalda hyresintakter
Fastighetsskatt
Ovriga upplupna kostnader

Not 12 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar byggnad samt avskrivning pa uppskriviing

Not 13 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

FOr egna skulder - Fastighetsinteckningar

Not 14 Transaktioner med nédrstaende

2024-12-31
156
44

60
260

2024-12-31

310
310

2024-12-31

Inga

Narstaende till bolaget ar andra bolag inom LFS Fastighets AB-koncernen vars maderbelag ar
Lansforsakringar Skane Omsesidigt, 543001-0685, Ersattningar till dessa boiag framgar nedan.

Vidare ar styreisen narstaende och till denna utgar inga ersattningar.

Koncernredovisning upprattas av bolagets moderbolag Lénsférsakringar Skane dmsesidighet.

Transaktioner meilan koncernfGretag, tkr

Inkop fran andra koncernfGretag
Forsatjning till andra koncernféretag
Ranteintakter fran andra koncemforetag
Rantekostnader {ill andra koncemidretag
Fordringar pa andra koncernfdretag
Skulder till andra koncernforetag

Not 15 Handelser efter balansdagen
Det har inte intraffat nagra vasentliga handelser efter boksiutsdagen.

Agnec Fabrieius VJ—’&
Agnes Fabrigius Janice Soderholm
Slyrelsens ardforande Styrelseledamol
ot il
Pehr Carlberg
Styrelsefedamot

Var revistonsberatielse har lamnats 2024 2025-02-13
Deloitte AB

(At

Maria Ekelund
Auktoniserad ravisor
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42

78
250

2023-12-31

303
303
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2023-12-31

201
3
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Helsingborg Jagaren 9 Fastighets AB

organisationsnummer 559030-7780

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Helsingborg Jagaren 9 Fastighets AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Helsingborg
Jagaren 9 Fastighets ABs finansiella stalining per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till Helsingborg Jdgaren 9 Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och Andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 14
februari 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport

om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de
beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Transaktion 09222115557538800324

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hoég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
| styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmaéarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet

Signerat PC, JS, AF, ME
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om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hidndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning foér
Helsingborg Jdgaren 9 Fastighets AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
férhallande till moderbolaget enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund foér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hé&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma
bolagets ekanaomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot |

Helsingborg Jagaren 9 Fastighets AB
organisationsnummer 559030-7780
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nagot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forsiaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller farlust
grundar sig fréamst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden
och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmd, datum enligt digital signering

Deloitte AB

(i it

Maria Ekelund
Auktoriserad revisor
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