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Granit Bostad Rosendal AB | (18)
Org.nr 556917-7164

Styrelsen och verkstillande direktéren tor Granit Bostad Rosendal AB avger foljande arsredovisning tor

rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiaende ar,

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga, utveckla och forvalta fastigheter. Bolaget bildades 1 januart 2013. I bolaget finns inga
anstillda. Bolaget dger fastigheten Kabo 57:3 1 Uppsala kommun.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser und

er riakenskapsaret
[n el

bostadsomraden dir man dger fastigheter. Bolaget ser med tillforsikt pa den framtida utvecklingen for att
mdta utmaningen att kombinera en langsiktig hallbarhet med en trivsam boendemiljé med en ekologisk,
social och ekonomisk aspekt.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Docurmem 10: 34006948-¢ 77V 5-45880-Bid8-ecf41 327 2688

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 17 060 17 002 16 281 16076 15 950
Driftnetto [ 1 846 12 097 10915 11 373 12 154
Balansomslutning 222 197 31 041 255 062 257 346 250 708
Soliditet (%) ] ¢ 4 4 2
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(ranit Bostad Rosendal AB 2 (18)

Aktig- Balanserat Aroets Totali
kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 50 7 184 67 7 301
= 67 -67 0
Erhdllna aktiedgartillskott 400 40

Arets resultat " -7617 -7 617

Belopp vid arets utgiang 50 7 651 -7 617 84

2025013008993

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att fill forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 6350 865
arets forlust -7 616 645
34 220

disponeras sa att

utdelas till aktiefigarna 0

1 ny rikkning dverfores 34 220
34 220

kassaflddesanalys med noter.
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Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 ~2023-12-31

Hyresmtikter 5 17 060 17 002
Ovriga rérelseintikter 6 163 214
17 223 17 216

(025013008954

~F

Fastighetskostnader

riftkostnader -3 629 -2 166

Underhallskostnader -1 154 -1 352

Administration -532 -540)

Fastighetsskatt -6 1 01
-5 376 -5119

Driftnetto 7 11 846 12 097

Avskrivningar 12, 13 -2 211 -2 140
Rorelseresultat 0 635 9 9057

Finansiella poster

Réinteimntikter och liknande resultatposter 422 674
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -10 699 -10 408
Resultat fran finansiella poster -10 277 -9 734

50

Resultat efter finansiella poster -641 223

%Eiﬂﬁmiﬁg]_}ﬁﬁiﬁﬁﬂm’ H} ﬁ*ﬁ 553 | 490
Resuliat {ore skatt -7 194 1713
Skatt pa drets resultat [ -422 -1 646
Arets resultat -7 617 67
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Granit Bostad Rosendal ARB
Org.nr 556917-7164

Tkr

Anliggningstilleiangar

Materiella anliiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgs

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13

14

2024-12-31

[83
204 084

204 084

15215
| 327
309
16 857

1 256
18113

222 197
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2023-12-31

205 957
2140
206 167

206 167
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Balansrikning
Tkr

SKULDER

_____ EGET KAPITAL OCH

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Aktickapital 50 50
50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller torlust 7651 7 184

Arets resultat -7 617 67
34 7 251

et kapital 84 7301

Summa eg

Obeskattade reserver | 587 2 979

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 17 2 334 1 912
Summa avsittningar 2334 1912

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut 19 210 457 210 440

Summa liangfristiga skulder 210 457 210 440

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0
Leverantorsskulder 04
Skulder till koncernforetag 4 866
Aktuella skatteskulder | 327
Ovriga skulder 20 29
Upplupna kostnader och térutbetalda intikter 21 1 419
Summa kortfristiga skulder 7 735

\PITAL OCH SKULDER

SUMMA EGET KA 222 197

Dacument 1D 3409659468-277a-4500-Bfd8-ecf4 1327 2bRE
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Org.nr 556917-7164

Granit Bostad R

Tkr

Ingdende epet kapital 2023-01-01

Dispostiion enligt beshut av arets
arsstimma
Arets resultat

Utgidende eget kapital 2023-12-31

Disposition enligt beslut av areis
drsstdmma

Altiedgartillskott

Arets resultat

Utgdende eget kapital 2024-12-31

Alktie-
kapital

3

S0

50

Balanserat
resultat

7 203

7 184

67
400

7 651

Arets

resultat

-7 617

-7 617

6 (18)

Summa
ecet kapital

7234

67

7 301

400
-7 617

84
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Granit Bostad Rosendal AB
Org.nr 556917-7164

nheten

Resultat efter finansiclla poster

Justeringar for poster som inte ingdr t kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Den lopande verksar

Kassaflode frin fordndring av riorelsekapitalet
Fordandring av kortiristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassafldde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar | materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slat

Not

2024-01-D1
-2024-12-31

~] 989
-342
-1 078

-127
127

-1 208

2 461
1256

7(18)

2023-01-01
-2023-12-31

243
| 553
-937

839
22 186

-82
22 943

36
-36

22 637
~22 637
270

2191
2 461
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Org.nr 556917-7164

Tkr

Not 1 Allmén information

Granit Bostad Rosendal AB, org nr 556917-7164, med séte i Stockholm ér ett helagt dotterbolag till
Granit Bostad 2 AB, org nr 556995-9330. Granit Bostad 2 ér ett heldgt dotterbolag t1ll Granit Bostad AB,
org nr 559300-4913, med site i Stockholm. Granit Bostad AB upprittar koncernredovisning for den
minsta koncern som bolaget ingar 1,

Not 2 Grunder for upprittandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
skulder dr virderade till sina historiska anskaftningsvirden.

De finansiella rapporterna har upprittats 1 enlighet med Arsredovisnings
for yuridiska personer (januari 2024). Bolaget tillampar frivilligt RF
2012:3 da bolaget dr ett dotterfiretag 1 en koncern dir Granit Bostad AB, org nr 559300-4913 (hogsta

modern 1 den minsta koncernen som bolaget ingar 1) tillimpar IFRS 1 dess koncernredovisning.

'.E

agen och RF

R 2 _ R@é@ﬁlﬁﬂlﬁg

Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden
Nir styrelsen och verkstillande direktdren uppriéttar finansiella rapporter 1 enlighet med tillimpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gb

vardet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omrdden dér uppskattningar och antaganden ir
av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrikning om de dndras

beslkrivs nedan:

Virdering av foérvaltningsfastigheter

Upplysningen om forvaliningstastigheternas verklhiga virde baseras pa antaganden om framtida
kassaflode och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pd koncernens
resultat och finansiella stillning. For viktiga antaganden och beddmningar | samband med véardering av
forvaltningsfastigheter se not 12.

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre
pa grund av dels mdjlighet att sdlja fastigheter skatteeftektivt, dels till {6ljd av tidstaktorn.

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
Intdkisredovisning

Foretagets intdkter bestdr i all vidsentlighet av hyresintikter.

Hyresintikter

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas i resultatrakmingen linjart dver hyresperntoden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intékter, [ de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats
med virdet av ldimnade hyresrabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter viirderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifrin de skattesatser och skatteregler som ér beslutade fore balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot Overskott vid framtida
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Granit Bostad Rosendal AB
Org.nr 556917-7164

beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordandring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrakningen om inte skatten ar
hinforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital, Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som &r hinforlig till
obeskattade reserver.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intikter bestar av rinteintdkter pa fordringar,
Finansiella kostnader bestar frimst av rantekostnader pa Idn och andra skulder.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som mnehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hdnférbara
transaktionskostnader.

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet for fastigheten om det r sannolikt att den
ekonomiska nyttan som #r forknippad med fastigheten forbiittras i forhdllande till den niva som géllde da
den ursprungligen anskaffades, Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg {or eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och lopande underhall kostnadstors 1 den period de uppkommer.

L

Avskrivning beridknas enligt foljande:
Forvaltningsfastigheter 100 &r
Byggnad 5-20 ar

Leasing

Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dir bolaget dr leasetagare som kostnad linjért
dver leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan hkvida medel,
kundfordringar, évriga fordringar och upplupna intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantGrsskulder,
rintebdrande skulder och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmissiga villkor. Kundfordringar tas upp 1 balansrakningen nir faktura har skickats
och foretagets ritt till ersédttning dr ovillkorlig. Skuld tas upp nédr motparten har presterat och avtalsenhg
skyldighet foreligger att betala, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp néar
taktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen nir rattigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller nér
bolaget forlorar kontrollen éver dem. Detsamma géller {or del av en finansiell tillgdng. En finansiell
skuld tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat satt utslicks.
Detsamma giller for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfille utvirderar féretaget om det finns
objektiva indikationer pd att en finansiell tillgang
nedskrivning.

9 (18)
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Granit Bostad Rosendal AB 10 (18)
Org.nr 356917-7164

l

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrdkmng samt effekter ay omtérhandhing av lan, som

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL
anskafttningsvirdemetoden. Finansiella anlaggnmngstillgingar virderas darmed till anskatiningsvarde och
finansiella omsittningstillgangar enligt ldgsta virdets princip, med tillampning av nedskrivning {or
forvintade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. For 6vriga
finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvirden. Derivatinstrument med negativt verkligt
virde redovisas som en skuld till det negativa verkliga virdet med vardefordndring 1 resultatet.
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskatfningsvirde, med tillimpning av effektivrantemetoden,

Bolaget tillaimpar undantaget att inte virdera finansiella garantiavtal till f6rméan for dotterbolag 1 enlighet
RS 9 utan tillampar 1 stillet principerna for virdering enhigt IAS 37, Avsittningar,

eventualforpliktelser och eventualtillgangar,

T

Nedskrivning av finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffningsvirde

Den forenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avialstillgangar. En
forlustreserv redovisas, 1 den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvintade aterstiende
laptid,

Likvida medel
Likvida medel 1 kassaflodesanalysen bestir av kassamedel samt omedelbart tillgfingliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande mnstitut, vilka redovisas som Kassa och bank 1 balansrikningen.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassatlodesanalys

Kassafloden fran den 16pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att
resultatet justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda
poster som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intakter och kostnader som
hénfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

ar och tolkningar av befintliga standarder som dnnu inte har tréitt 1 kraft och som

Nya standarder, andrin;
inte har tillampats 1 fortid.

Under rikenskapsaret 2024 har édindringar skett 1 IAS 1 avseende klassificering av skulder samt
upplysningar for skulder med kovenanter. Utdver detta har inga nya standarder eller tolkningar av
befintliga standarder tillkommit.

Kommande dndringar 1 RFR 2
Bolagets bedomning dr att inga kommande dndringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som

paborjas den 1 januari 2025 eller senare kommer att ha vasenthig eftekt pa bolagets finansiella rapporter.
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Granit Bostad Rosendal AB
Org.nr 356917-7164

Not 5 Hyresintiakter

Hyresintikter fordelar sig pa typ, enligt foljande:
Bostider

Lokaler

Parkering

Serviceintakter

Not 6 Ovriga rorelseintikter

Fastighetstorvaltning

mellan koncerntforetag

2024-01-01
-2024-12-31

15 506
399
622
333

17 060

2024-01-01
-2024-12-31

163
163

Ingen fGrsdliningen eller inkdp har skett till [oretag mom koncernen under aret.

Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintidkter koncemforetag
Virdeforindring obhig
Rinteintikter bank

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader bank
Kostnader nyupptagna lan
Ovriga rantekostnader

2024-01-01
-2024-12-31

0
330
92
422

2024-01-01
-2024-12-31

10 632
17
50
-10 699

11 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

15 546
387
317
493

17 002

2023-01-01
~2023-12-31

St

i

214
14

b

2023-01-01
-2023-12-31

14
588

72
674

2023-01-01
-2023-12-31
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Granit Bostad Rosendal AB
Org.nr 556917-7164

Not 10 Bokslutsdispositioner
2024-01-01
-2024-12-31

Upplosning periodiseringstond I 391
Lamnade koncernbidrag -7 945
-6 553

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

2024-01-01
~2024-12-31

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0
Justering avseende tidigare dr 0
Forindring av uppskjuten skatt avseende temporédra skillnader -422
Totalt redovisad skatt -422

Avstimning av effektiv skatt

2024-01-01

Procent

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 | 482
Ej avdragsgilla kostnader -1 871
Ej skattepliktiga intakter 0
Justering avseende skatter for foregaende

ar 0
Schablonintéikt periodiseringsfond -33
Redovisad etfektiv skatt -5,87 -422

12 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

-1 204
~4

438
-1 646

2023-01-01
-2023-12-31

Procent Belopp

P 713

20,60 -353

-1 253
5

4
36

96,09 -1 646
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Granit Bostad Rosendal AB
Org.nr 556917-7164

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Nedskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viirde byggnader
Boktort virde mark

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt virde ar det bedémda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vérdetidpunkten mellan

2024-01-01
-2024-12-31

231 131
127

U

231 258

-25 174
-2 115
-09

-27 357

203 901
184 352

19 549
203 901

13 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

231 Hl

-23 059
2115
0

-25 174

205 957
186 408

19 549
205 957

kunniga parter som &r @bﬂm%mjﬁ av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomf{oérs

eﬁm mdmm_ na
Det ingsfastigheterna uppgar till 3
fﬂmmm_ f”m mml h mrﬁm ing pm‘ balansdagen.

Varderingsmetodik

0 g, dir bada parter forutsitts ha ¢ agerat msiktsfullt, klokt och utan tving.
310 mkr (310). Fastigheten har inte varit

Fastighetsinnehavet viirderas till verkligt virde och héntérs till niva 3 1 verkligt viirde-hierarkin. Det

innebér att verkligt virde har bestimts med hjélp av indata som inte dr observerbar pa marknaden. Vérdet

har bedémts 1 enlighet med virderingshandledning upprittad av MSCI. {6re detta IPD Svenskt

Fastighetsindex. Virderingshandledningen baseras pa tillimpning av International Valuation Standard,
IVS. Marknadsvérderingen genomiors av externa varderingsforetag och vid virdebedémningen tillimpas
normalt en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomiorda transaktioner av likartade

objekt och avkastningsbaserad med, kassatlodesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn

vid viirdering iir direktavkastningskravet.

Det ir bolagets bedomning att fastigheten f6r ndrvarande anvénds pa dess maximala och bésta sitt.
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Granit Bostad Rosendal AB
Org.nr 350917-7164

dsinventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 14 Hyresfordringar

Hyresfordringar
Reservering for forviantade kreditforluster

Kreditkvaliteten pa for

Fordringar utgdrs 1 huvudsak av kundfordring

reserveras [or aterstaende

2024-01-01
-2024-12-31

280
0
2810}

2024-12-31

370
-3064
6

dringar som inte ér forfallna eller nedskrivna bedéms vara god.

14 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

2023-12-31

244
-506
38

rar for vilka bolaget har valt att tillimpa den férenklade
metoden 1or redovisming av forvintade kreditforluster. Detta innebiér att torviantade kreditforluster

loptid, vilken {Orviintas understiga ett ar [6r samtliga fordringar. Foretaget

reserverar for férvintade kreditforluster baserat pa historiska kreditforluster samt framatriktad
information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfor kreditrisken imtialt bedoms kollektivt for
samtliga kunder. Eventuella storre enskilda fordringar bedoms per motpart, Foretaget skriver bort en

fordran nar det inte langre finns nagon forvantan pa att erhalla betalning

erhdlla betalning har avslutats.

och da aktiva at

Arder for att
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Granit Bostad Rosendal AB
Org.nr 556917-7164

Not 15 Forutbetalda kostnader och u)

Forutbetalda forsakringspremier
Férutbetalda fastizhetskostnader
Upplupen rénteintdkt koncernforetag
Upplupna intikter

Not 16 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal Akfier

Forklaring av poster 1 balansrakningen
Aktiekapitalet avser det registrerade aktiekapitalet

erhallna aktiedgartillskott och med avdrag

Not 17 Avsattningar

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
2024-12-31

Temporira skillnader

Skattepliktiga temporira skillnader

2023-12-31

Temporara skillnader

Skattepliktiga temporira skillnader

Forindring av uppskjuten skatt

*

Avdragsgilla temporira skillnader

plupna intikter

Uppskjuten
skatteskuld
2 334
2 334

Uppskjuten
skatteskuld
| 912
1912

Belopp vid

B
1912

2024-12-31

45
112
0
152
309

Antal
aktier
500
500

MNetto

2 334
2334

Netto

| 912
1912

Redovisas i
resultatraik.
422
422

15 (18)

2023-12-31

40
91
56
170
357

Kvot-
virde
100

Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och torluster 1 bolaget samt 1 forekommande fall

for lamnade utdelningar.

Belopp vid

arets utgang

2 334
2 334
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Granit Bostad Rosendal AB 16 (18)

Org.nr 556917-7164

Not 18 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget dr exponerat for ett antal finansiella risker som foretaget hanterar iInom ramen 10r den
finanspolicy som godkints av styrelsen. Det 6vergripande malet ar att ha en kostnadsetiektiv finansiering
inom foretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja ett finansiellt instrument. Foretagets
frimsta finansiella skulder utgdrs av lan. Bolagets finansiella anldggningstillgangar virderas tll
anskaffningsvirde och finansiella omséttningstillgangar enligt ldgsta vardets princip. For samtliga
finansiella instrument dr det bokfdrda viirdet en approxumation av det verkliga virdet, varfor dessa poster
inte indelas 1 nivéer enligt virderingshierarkin.

De friamsta riskerna som foretaget dr utsatt for dr rinterisk, kreditrisk och likviditets- och
refinansieringsrisk.

Rinterisk
Fluktuationer i réntesatserna paverkar foretagets rantekostnader, Foretagets policy for ranterisker ar
utformad for att minska mverkan fran rintetorandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa

rintebiirande skulder uppgick per balansdagen till 210 Mkr.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart 1 en transaktion inte kan fullfélja sina dtaganden. For
bolaget utgdrs denna risk primért av kundfordringar och koncerninterna fordringar. I det fall en av
bolagets kunder skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas
ekonomisk skada. Ledningen anser ddremot att det inte existerar ndgon betydande koncentration av
kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart {or bolaget,

Bolaget har inte erhallit nagra stillda sdkerheter for de finansielia nettotillgdngama.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller dr nedskrivna bedéms
vara god. Bedémningen har gjorts att det inte har skett nagon vésentlig 6kning av kreditrisk for nagon av

bolagets finansiella tillgangar per bokslutsdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisk avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa ldneportfol] ska ha en loptidsstruktur som
reducerar finansleringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malséttning att uppritthalla en spridning 1
fortallostrukturen 6r utstaende skulder.

Riskhantering av kapital
Forctagets kapitalstruktur ska héllas pa en nivad som sikerstiller méjligheten att driva verksamheten
vidare for aft skapa avkastning till aktiedgarna samtidigt som en optimal struktur upprétthalls for att

minska kapitalkostnaderna.
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Granit Bostad Rosendal A
Org.nr 556917-7164

Not 19 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller mellan eft och fem ar efter
balansdagen:
Skulder till kreditinstitut

Not 20 Ovriga skulder

Momsredovisning

a intikter

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetald

Forskottsbetalda hyror

Upplupna fastighetskostnader

Ovriga upplupna kostnader och konsultkostnader
Upplupna rintekostnader

Not 22 Justeringar for ej livkiditetspaverkande poster

Justeringar {or poster som inte ingir i kassaflidet
Avskrivningar

Virdefordandring obligation

Reglerade skulder

Not 23 Stallda sakerheter och Eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning

Inga Eventualforpliktelser finns.

2024-12-31

210 457
210 457

2024-12-31

29
29

2024-12-31

| 160
204
6
47
1418

2024-12-31

2211
-330
17

1 898

2024-12-31

238 000
238 000

17 (18)

2023-12-31

210 440
210 440

2023-12-31

4%
48

2023-12-31

I 109
307
10

()

1 425

2023-12-31

2 140
588
0
1553

2023-12-31
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Giranit Bostad Rosendal AB [8 (18)

Orgnr 5356917-7164

Not 24 Uppgifter om moderforetag

AB, org nr 556995-9330, med séite 1 Stockholm.

Granit Bostad 2 AB ér ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad AB, org nr 559300-4913, med séte i
Stockholm, Granit Bostad AB égs enligt nedan:

50 % av AFA Sjukforsakringsaktiebolag

2,8% av Bliwa Livforsikring
0,3% av Bliwa Skadeforsdkring A
15,6% av Forsikringsbranschens pensionskassa

15,7% av Stiftelsen for kunskaps- och kompetensutveckling
15,6% av Forsikringsbolaget PRI

Bostad AB upprittar koncernredovisning for den minsta koncern som bolaget ingér i.

Grranit

Not 25 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Granit Bostad 2 AB, org nr 556995-9330, har ingatt ett forséljningsavtal med Uppsalahem AB org nr

556137-3589 och kommer att sdlja bolaget per 31:a januart,

Arsredovisningen undertecknades den dag som framgar av respektive elektroniska underskrift;

Eva Eriksson Jonas Berg
Verkstillande direktor

Var revisionsberidttelse har lamnats den dag som framgir av var elektroniska underskrift:

Ernst & Young Aktiebolag

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman | Granit Bostad Kosendal AB, org.nr 55691 7-7164

Rapport om arsredovisningen

Lttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Granit Bostad
Rosendal AB for ar 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprdttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Granit B

finansiella stallning per den 31 december 2024 och ay dess
finansiella resuitat och kassafidde for aret enligt ars-
redovisningslagen. Férvaliningsberdtielsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dé&rfér att bolagsstd@mman fasistdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

£

Vi har ubtfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (15A) och god revisionssed | Sverige. Vart answvar
enligl dessa standarder beskrivs narmare | avanittet Hevisorns
ansvar, Vi dr obercende i forhallande till Gramit Bostad
Rosendal AB enligh god revisarssed | Sverige och har 1 dvrigl
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktbrens ansvar

Det dr styrelsen och verksiallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprdttas och att den ger en rdtt-
visande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verk-

stallande direktdren ansvarar aven Tor den interna kontroll
sorm de bedémer dr nbdvandig fOr att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
siq dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av oolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa 4r
tillampligt, om forhdllanden som kan paverka f&rmagan aft
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstdllande dirgktBren avser att likviders
holaget, upphtra med verksamhbeten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbira nagot av detta.

Revisarns ansvar

Wara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktioheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l[mna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hiig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti f6r atl en revision som utfdrs enligh ISA
och goo revisionssed | Sverige allbid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsts p& grund av cegentligheter eller misstag och anses vara

[

vasentliga om de enskiit elier tillsammans rimligen kan fGrvdn-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 154 anvander vi professionellt

omdime och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

o dentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och ulfdr gransknings-
atpdrder bland annat utifran dessa risker och inhd&mtar
revisionsbevis som &r tilirdckliga och ndamalsenliga for
att utgra en grund f6r vara uttalanden. Risken fér att inte

heter &r hiigre 8n fir en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 8r var revision far att utforma
nranskningsatgdrder som &r 1Bmpliga med hdnsyn tll om-
stdndigheterna, men inte fr att uttala oss om effekiivi-
teten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lamphigheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styreisens och verkstallande
direktOrens uppskatiningar i redovisningen och tilihtrande
upplysningar,

« drarviensiutsats om lampligheten | att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvander antagandet om fortsati darift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ockséd en
slutsats, med grund | de inhamtade revisignsbevisen, om

det finns ndgon wvasentlig osdkerhetsfaktor som avser

sadana h#ndelser eller forhdllanden som kan leda Gl
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsberdtielsen
fasta  uppmirksamhbeten pd& upolysningarma | ars
redavisningen om den vasentliga osakerhetsiaktorn eller,
om sadana upplysninoar &r otilirdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Yara siutsatser baseras pa de
revisionsbevis som  innamias fram Ul datumet for
revisionsberdattelsen. Dock kan framtida handelser sller
forhallanden gfra att elt bolag inte langre kan forisdtta
verksamheien.

o Ulvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen daterger de under-
iggande transaktionerna och hdndelserng pa ett sdtt som
ger en rattvisande bilg.

&

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerace omiatining och inriktning samt tdpunkten 16r den.

Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat,
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Building a better
working world

ocn andra

Rapport o andra krav enligt lagar
forfattningar

Utialanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstillande direktirens fOrvalt-
ning av Granit Bostad Rosendal AB fér ar 2024 samib ay
farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
Foriust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
miter och verkstallande direktdren ansvarsfribet f8r rdken-
skapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r obergende | férhallande till Granit Bostad
Rosendal AB enligt god revisorssed | Sverige och har | Svrigt

fullgiort vart yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Stvreisens och verkstallande direktorens ansvar

Cet r styrelsen som har ansvarel for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid férsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar férsvarlig mad hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stdller pa storleken ay
bolagets eqna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigl.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och tdrvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detla innefattar bland annat att
fartiopande beddma bolagels ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktdren ska skita den I8pande forvaliningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som dr nGdvandiga f0r att bolagels bokfbring ska Tull-
gbras i dverensstdammelse med lzg och fBr alt medels-
farvaltningen ska skitas pa ett betryggande satt.

Revisorng ansvar

vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhdmta revisionsbevis
far att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgan
styrelseledamot eller verkstallande direktdren i ndgot vdsent-
ligt avseende:

s foretagit ndgon 3tgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
sumimelse som Kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal belrdffande revisionen av fbrslaget Lill dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om
detta, r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar farenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sédkerhet, men ingen garant]
fGr att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att uppticka atodrder eller fBrsummelser som
Kan foranleda ersatiningsseyldighet mot bolagel, eller att eff
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller Toriust inte ar
farenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdame och har en grofessionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller farlust grundar sig framst pd revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utféirs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och f8rhallanden som &r
vdasentliga f6r verksamheten och dér avsteq och dvertradelser
shkulle ha s8rskild betydelse f8r holagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade besiut, besiutsunderlag, vidiagna
atnarder och andra férhallanden som dr relevanta f6r vart
yttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande
am styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller farlust har vi granskat om f8rsiaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elskironiska
underskrift

crnst & Young AB

Katrine S5oderberg
Auktoriserad revisor

2 {2)
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