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Arsredovisning

for

RZ. Fastigheter i Trollhiattan AB

556874-2240

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i RZ Fastigheter i Trollhdttan AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 30 juni 2025. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Trollhéttan den 30 juni 2025

forse Nallrser

Marie Mattsson
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Styrelsen for RZ Fastigheter 1 Trollhdttan AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapséret 2024.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt sdte 1 Trollhéttan.

Agarforhallanden

Bolaget r helagt dotterbolag till RZ AGV Sweden AB (556640-4603) med séte 1 Goéteborg,

Koncernredovisning upprittas 1 RZ-Gruppen AB (556463-6073) som &r moderbolag till RZ AGV

Sweden AB.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rédkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2024
4 490
2451

Aktie-

kapital
50 000

50 000

2023
4 333
2 356

35

Balanserat

resultat

5 548 407

1 4477 805

6996 212

Styrelsen {Oreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning overféres

L

2022
3 963
2 374

28

Arets

resultat

1 447 805

-1 447 805
1567274
1567 274

6 996 212
1 567 274
8 563 486

8 563 486
8 563 486

2021
3 935
2333

2020
2 801
1 534

16

Totalt

7 046 212

0
1567274

8 613 486

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa adrets resultat

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

4 489 607
4 489 607

-53 332
-555 387

-824 036
-1 432 755

3 056 852

3 195 564
4 -801 403
-605 839

2 451 013

> -453 000

1998 013

-430 739

1567274
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2023-01-01
-2023-12-31

4 333 064
4 333 064

0
-550 392

-821 003
-1 371 395

2 961 669

140 808
=746 473
-6035 6635

2 356 004
-518 000
1 838 004
-390 199

1 447 805
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstilleangar
Fordringar hos koncerntéretag
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

FoOrutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

21 647 049
21 647 049

2975 000

2975000 .

24 622 049

262 466
3 155

67 499
333 120

958 507

1291 627

25913 676
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2023-12-31

22 400 635
22 400 635

3 150 000
3 150 000

25 550 635

199 336
2 198
47 328
248 862

1 191 455

1440 317

26 990 952
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 8
Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 10

Skulder till koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut 10
Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernitretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

50 000
50 000

6 996 212

1 567 274
8 563 486

8 613 486

3 326 000

12 335 000
0
12 335 000

1 135000
19 253

82 641
144 699
246 690
10 907
1639 190

25913 676
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2023-12-31

50 000
S0 000

5 548 407
1447 805
6 996 212

7 046 212

2 873 000

13 470 000
1 600 000
15 070 000

1 135 000
13 626

16 506
605 957
216 875
13 776

2 001 740

26 990 952
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jdmiort med téregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéantade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 25 ar
Markanldggningar 20 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskafiningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nir rdatien att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och f6rmédner som &r f6rknippade med dganderitien. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad éver lanets 16ptid med hjédlp av
instrumentets effektivrdnta. Harigenom 6verensstdmmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.
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Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeftekter redovisas 1

eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tilldimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedo6mningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen
gors. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds f6r att bed6ma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattningar och antaganden

ses dver regelbundet.

Not Stillda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 16 000 000 16 000 000
16 000 000 16 000 000

Not Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr heldgt dotterbolag till RZ AGV Sweden AB (556640-4603) med séte 1 Goteborg.
Koncernredovisning uppréttas i RZ-Gruppen AB (556463-6073) som &r moderbolag till RZ AGV

Sweden AB.

Moderbolaget i den stérsta koncern dér féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér RZ
Pervision AB (556370-1043) med séte 1 Goteborg.

Not 2 Medelantalet anstiillda
2024 2023

Medelantalet anstdllda 0 0
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Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter fran koncernfGretag

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag
Ovriga rdntekostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing av periodiseringsfonder

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskatfiningsvirden
Omklassificeringar till kortfristiga koncernfordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

2024

195 564
195 564

2024

107 250
694 153
801 403

2024

-696 000
243 000
-453 000

2024-12-31

26 353914
70 450
26 424 364

-3 953 279
-824 036
-4 777 315

21 647 049

2024-12-31
3 150 000

-175 000
2 9735 000

2 975 000
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2023

140 808
140 808

2023

126 250
620 223
746 473

2023

-630 000
112 000
-518 000

2023-12-31

26 101 153
252761
26 353 914

-3 132 276

-821 003
-3 953 279

22 400 635

2023-12-31
3 325 000

-175 000
3 150 000

3 150 000



RZ Fastigheter 1 Trollhdftan AB 8 (8)
Org.nr 556874-2240
Not 8 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringstond 2018 0 243 000
Periodiseringsfond 2019 382 000 382 000
Periodiseringsfond 2020 384 000 384 000
Periodiseringsfond 2021 639 000 639 000
Periodiseringsfond 2022 595 000 595 000
Periodiseringsfond 2023 630 000 630 000
Periodiseringsfond 2024 696 000 0
3326 000 2 873 000
Not 9 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare in fem ar efter
balansdagen
Skulder till kreditinstitut 7 795 000 8 930 000
7 795 000 8 930 000

Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 13 470 000 kr (14 605 000 kr) redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 335 000 13 470 000
12 335 000 13 470 000

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 135000 1 135000
1135000 1135000

Trollhéttan den 30 juni 2025

Hosi Nalbor

Marie Mattsson

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har l1dmnats den 30 juni 2025

Sren Maxén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i RZ Fastigheter i Trollhidttan AB
Org.nr 556874-2240

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for RZ Fastigheter 1 Trollhittan AB for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av RZ Fastigheter 1 Trollh4dttan ABs finansiella stillning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
férhallande till RZ Fastigheter 1 Trollhdttan AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti {or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka

en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund 1 rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar 10r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av /
revisionsberattelsen. //

RZ Fastigheter 1 Trollhidttan AB, Org.nr 556874-2240
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r RZ

Fastigheter 1 Trollhédttan AB for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret. |

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till RZ Fastigheter i1 Trollhédttan AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar |
Det ar styrelsen som har ansvaret for f0rslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hiansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 ndgot
vasentligt avseende: -

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberattelsen.

Géteborg den 30 juni 2025

) o

—.Séren Maxén
Auktoriserad revisor

RZ Fastigheter 1 Trollhdttan AB, Org.nr 556874-2240



