Arsredovisning
Gyllero Fastighets AB

Org.nr 556348-4954
Rikenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrédkningen i arsredovisningen

har faststalits pa arsstdmma den 24 april 2025 |
Arsstamman beslét att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ogksa att innehallet i arsredovisningen stdmmer dverens med originalet.

Salomon Dahan
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Gyllero Fastighets AB
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Arsredovisning
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Gyllero Fastighets AB avger harmed foljande
arsredavisning.
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Styrelsens sate: Svedala
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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Gyllero Fastighets AB
556348-4954

Forvaltningsberattelse
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F:: Information om verksamheten

Hl Bolaget ager industrifastigheten Svedala 126:7, vilken i sin helhet hyrs ut till House of SAKI AB samt en avstyckad obebyggd
;53 fastighet Svedala 126:17.

i

fg Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foretaget har slutfért uppgradering av lagerhanteringssystemet samt anpassat bygg- och brandsakerheten fill
dkade myndighetskrav. |

Agarférhalianden
Bolaget ags, vid arets utgang, till 100 % av Zohar International AB org nr 556383-9447, med sate i Svedala.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 2600 2376 2376 2376
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2424 65 566 750
Roérelsemarginal (%) 18% 5% 26% 33%
Avkastning pa eget kapital (%) 56% 2% 18% 28%
Balansomslutning (tkr) 10411 11447 9586 9627
Soliditet (%) 50% 30% 35% 31%
Antal anstallda | 0 0 0 0

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel

Balanserat resultat 3128 343 kr

Arets resultat 1 899 697 kr
5028 040 kr

disponeras sa att

till aktieagare utdelas (433,33 kronor per aktie) 1 800 000 kr

| ny rakning overfores 3 228 040 kr
5028 040 kr

Styrelsen anser att aktieutdelningen ar férsvarbar i forhallande till aktiebolagslagen 17kap 3§, dvs med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagerts konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i ovrigt.

Foretagets stallning och resultat | dvrigt framgar av efterfoljande resuiltat-och balansrakning samt noter.

Forandring av eget kapital

Penneo dokumenitnyckel: 91Z6H-TIBE5-TQ4AV-QBJLM-BNQOS-F\W24F

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt

kapital fond resultat resultat
Ingaende balans 2023-01-01 150 30 2 644 419 3 243
Overforing resultat fdregaende ar 0 0 419 -419 0
Arets resultat 0 0 0 65 65
Utgaende balans 2023-12-31 150 30 3 063 65 3308
Overforing resultat féregaende ar 0 0 65 -65 0
Utdelning 0 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 0 1 800 1 900
0 30 3128 1 900 5208

Utgaende balans 2024-12-31 15



Gyilero Fastighets AB
556348-4954

Resultatrakning -
2024-01-01 2023-01-01

Not -2024-12-31  -2023-12-31
Hyresintakter 2 600 2 376
2 600 2 376
Roérelsens kosthader 1,2
Ovriga externa kostnader -1670 -2062
Avskrivningar enligt plan -468 -185
-2 138 -2 247
Rorelseresultat . 462 129
Resultat fran finansielia péster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 3 220 , 193
Rantekostnader och liknande resultatposter -248 -257
-28 -64
Resultat efter finansiella poster 434 65
Bokslutsdispositioner 4 1990 0
Resultat fore skatt 2 424 65
Skatt pa arets resultat -524 0O
Arets resultat 1 1 900 65
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Gyllero Fastighets AB
55634 8-4954

Balansrakning

Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 5 5099 270
Hyresgastanpassning 6 2547 1256
Inventarier, verktyg och installationer 7 12 87
7718 6 613
Summa anlaggningstillgangar 7718 6 613
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 1758 4140
Aktuell skattefordran 130 126
Ovriga fordringar 3 501
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 50 32
1 941 4 799
Kassa och bank 9 752 S0
Summa omsattningstillgangar 2 693 4 834
SUMMA TILLGANGAR 10 411

11 447
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Gyllero Fastighets AB
556348-4954

Balansrakning

Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (3 000 aktier) 150 150
Reservfond 30 30
180 180
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3128 3063
Arets resultat 1900 65
5028 3128
Summa eget kapital 5208 3 308
Obeskattade reserver
Avsittning till periodiseringsfond 0 190
0 190
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 524 0
' 524 0
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3919 4394
3919 4 394
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 475 475
Leverantorsskulder 169 1225
Skulder till koncernforetag 0 1800
Aktuella skatteskulder 0 0
Ovriga skulder 30 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 26 55
760 3555
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10411 11 447
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Gyllero Fastighets AB -
556348-4954

Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt  Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3):

Intaktsredovisning
Hyresintakter
Hyresintakter i fastighetsforvaltningen aviseras i forskott och resultatfors i den period som de avser.

Laneutgifter
De [Aneutgifter som uppkommer da foretaget 1anar kapital kostnadsfdrs i resultatrakningen i den period de uppstar.

Koncernbidrag
Erhallna och [Amnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispaosition.

Anlaggningstillgadngar ,
Materiella och immateriella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponénter nar komponenterna har vasentligt olika
nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvéardet minskat med ett beraknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker
linjart over den forvantade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader -
Tak 30 ar
Stomme 60 ar
Fasad 25 ar
Inre ytskikt 20 ar
~Installationer 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges ovan varderas Kortfristiga fordringar ill det lagsta av dess anskaftningsvarde och det belopp varmed de
beraknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstillfallet till upplupet
anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsittningar varderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar
redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

6 (9)

Penneo dokumentnyckel: SIZ6H-TIBB5-TOQ4AV-QBILM-BNQOS-FW24F



i

L

F

o 3
& e
j—

5

{1

I
2L

binn 1
-

Gyllero Fastighets AB
5566348-4954

Noter

Not 1 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har under aret inte haft nagra anstéllda eller betalat ut nagra loner och ersattningar

Not 2 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

2024 2023
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag inom |
koncernen 0% 0%
Andel| av arets totala forsalining som skett till andra foretag
inom koncernen 100% 100%
Not 3 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
2024 2023
Ranteintakter fran koncernforetag 217 193
Ovriga ranteintakter 3 O
220 193
Not 4 Bokslutsdispositioner
- 2024 2023
=rhallet Koncernbidrag 1 800 0
Aterféring fran periodiseringsfond 190 0
1 990 0
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 15 927 15821
Arets anskaffningar 0 106
[Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade 15 927 15 927
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -10 657 -10 487
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -171 -170
Utgaende ackumulerade -10 828 -10 657
avskrivningar |
Utgaende redovisat varde 5 099 5 270
Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Redovisat varde 5099 5270
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Gyllero Fastighets AB
556348-4954

Not 6 Hyresgistanpassning

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1 256 0
Arets anskaffningar 1574 1256
Utgaende ackumulerade 2 830 1 256
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar 4 0
Arets avskrivningar -283 0
Utgaende ackumulerade -283 0
avskrivningar
Utgaende redovisat varde 2 547 1 256
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 677 625
Arets anskaffningar 0 52
Utgaende ackumulerade 677 677
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -530 -575
Arets avskrivningar -15 -15
Utgaende ackumulerade -605 -590
avskrivningar
Utgaende redovisat varde 72 87
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader 50 32
50 32
Not 9 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Disponibla tillgodohavanden 752 35
752 35
Not 10 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 1 900 1 900
1 900 1900
Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 2018 2 494
2018 2 494
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Gyllero Fastighets AB
556348-4954

Not 11 Upplupna kr.;;-stnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantekostnader 0 0
Ovriga upplupna kostnader 26 55
26 55

Not 12 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31  2023-12-31

Sakerheter stallda for egna skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 10 500 10 500
- 10 500 10 500
Eventualforpliktelser | Inga . Inga

Not 13 Nyckeltalsdefinitioner
Rdrelsemarginal |
Raorelseresultat | procent av nettoomsattningen

Justerat eget kapital
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnitiligt justerat eget kapital

Soliditet
Justerat eget Kapital i procent av balansomslutning

Svedala, enligt de datum som framgéar av vara elektroniska underskrifter

Alexandra Dahan | Ludvig Josefsberg

Salomon Dahan
Ordforande

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Karl Englund
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Gyllero Fastighetsaktiebolag, org.nr 556348-4954

Rapport om arsredovisningen

{Ittalanclen

Vi har uttort en revision av arsredovisningen fér Gyllero
Fastighetsaktiebolag for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rativisande
bild av Gyllero Fastighetsaktiebolags finansiella stéllining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Gruncl for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Gyllero Fastighetsaktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandiq 16r
att upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets farmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ér
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

FRavisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionelit omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre én fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgéirder som
ar I1Ampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uitala
0ss om effektiviteten | den interna kontrollen.

» Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.,

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfakior, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om séadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gdra att ett bolag inte langre kan fortsétia verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utlialandlen

Uitdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Gyllero Fastighetsaktiebolag fér rikenskapsaret

- 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsst&mman disponerar vinsten enligt forslaget |
farvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret. '

(Gruncl for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Gyllero Fastighetsaktiebolag enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. ‘

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyireilsens ansvay

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag tilf utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsalideringsbehovy, likviditet och
stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

-utformad sa att bokféringen, medelsfrvaliningen och bolagets ekonomiska

angelédgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
FBVISOINS ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaliningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis {ér ait med en rimlig grad
av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende;

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan f6ranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa hagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisioner
av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen fér
detta for att kunna beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmd den dag som framgar av var elekironiska underskrift
Ernst & Young AB

Karl Englund

Karl Englund
Auktoriserad revisor

2(2)

Penneo dokumentnyckel: YG1LO-AS5YLW-07DJ4-0CAAX-Z3KXN-ESMLK



PEMN30

Signaturerna i detta dokument éir juridiskt bindande. Dokumentet Gr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

KARL ENGLUND (ssN-validerad)

Signing Partner
Serienummer: 15e74cd824calal...]992e55180760d
IP: 147.161.x¢xx.xXxX .r,

2025-04-24 13:16:23 UTC BankiD @

Detta dokument dr undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet arvaliderad med hjéip av ett berdaknat hashvarde for
originaldokumentet, Alla kryptografiska bevis dr inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstéller bade autenticitet och majlighet till framtida validering.

Detta dokument dr forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstdmpel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster,

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det dr
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir ofdrandrat sedan tidpunkien for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, hittps://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

" Penneo dokumentnyckel: YGTLO-A5YLW-07D)4-0CAAX-Z3KXN-ESMLK |



