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Org.nr 559260-1842

Styrelsen for Kéapan Fastigheter Kristianstad 4:45 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2024,

t sdrskilt anges, redovisas alla belopp

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om i nn
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaenc

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet édr att, direkt eller indirekt, dg
Bolaget har sitt site i Stockholm.

a och forvalta och utveckla fastigheter.

Vﬁsmtﬁga iﬁﬁndﬂser’ under rikenskapsaret
o har intriaffat under rikenskapsaret.

Forvintad tramtida utveckling samt viisentliga risker och osidkerhetsfaktorer
BedOmningen ér att osdkerheten 1 omvirlden fortsatt kommer att paverka bolagets verksamhet men
itiva foridndringar syns bland annat med sénkta styrridntor under 2024, Under 2025 kommer fortsat

ing och 11ka§m- av verksambheten att ske.

_____ Finansiella instrument
Upm}rgmngm om féretagets finansiella instrument, mal och tillimpade principer for finansiell
riskstyrning finns 1 not 4 gillande risker och riskhantering.

Hallbarhetsupplysningar

Avseende information héllbarhet hdnvisas till moderbolagets, Kdpan Fastigheter AB org.nr 559343-3443,

arsredovisning,

A'Hffﬁfhﬁllﬂﬁdéﬂ

Myndighetsbyggnader Holding 3 AB, org.nr 559348-5203,

Sat@ 1 Smg;khm

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 ZMG

Nettoomsatining 16 581 16 280 14 736

Justerat eget kapital 7
Soliditet (%) 5.5 11,3 2.3

Vid b r ay ;ugtwm eget kapital har eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver beaktats.

S@lﬁﬁﬂm ir beriknad som det justerade egna kapitalet 1 forhéllande till bmmwmﬂummgm

Signeral LY, MK

é ?24

€ 63 4310
Balansomslutning 128 346 154 405 145 435 43 715 47 348
7 095 17418 3 357 9451 3423

o
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Org.nr 359260-1842

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

T~

balanserad vinst 12 663 879

arets forlust -11 606 135
1 057 744

&

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores

202

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrig
kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222 115557550170660
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Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Riirelsens intikter
Hyresintidkter 5 16 581 16 280

39 391

Ovriga rirelseintikte 10
16 620 17171

Rirelsens kostnader

Driftskostnader -* -4 281
Underhall -1 078
Forvaltningsadministration -541]
Fastighetsskatt ~635
Driftsnetto 10 085

Ovriga externa kostnader 6,7 -27 -57
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar -17 593 -1 556

Rorelseresultat -7 535 0 394

Resultat fran finansiella poster

ande resultatposter 384 230
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -5 073 -4 245
Resultat efter finansiella poster -12 224 5379

Ovriga rinteintikter och likn
E

Bokslutsdispositioner 10 -1 616 -1 759
Resultat fore skatt -13 8440 3 620

Skatt pa arets resultat 11 2234 0 044
Arets resultat -11 606 12 664

Rapport éver resultat och ovrigt totalresultat

Arets resultat -11 606 12 664

Arets totalresultat -11 606 12 664




Finansiella anliggp
Uppskjutna skattefordringar

Summa anlageningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Not

2024-12-31

120 000
120 000

8 109
8109
128 109

202
19
238

238

4 (17)

2023-12-31

137 444
137 444

142 320

0

11 402
409
274

12 085

12 085

154 405




Or ; 5

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt egef kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

afristiga skulder

skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter

Transaktion 092221155575500170660

DER

14, 15

17, 19

signerat OV, MK

2024-12-31

25
25

12 664
-11 606
1 058
1083

7372

112 762
112 762

609
1 052
586
4 683
6 930

128 347

5(17)

2023-12-31

25
25

0
12 664
12 664
12 689

5 956

129 086
129 086

585
754
711
4 624
6 674
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5

Tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01 25

Omioring av foregiende ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31 25

le eget kapital 2024-01-01 25
Omidring av foregdende ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31 25

votviardet dr 1 kr

Antalet aktier uppgar till 25 000 st och k per aktie.

ckumulerade ovillkorade aktiedgartillskott uppgir per balansdag

ralanserat
resultat

27171

-27 171

12 664

en till 29 473 tkr (

signerat CV, MK

resultat

-27 171

12 664
-12 664
-11 606

~-11 606

6(17)

SUmima

eget kapital

25

12 %‘564
12 689
12 689
-11 5{}5

1 0683



716124319

-
e
]
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alys

Tkr |

' Den lopande verksamheten

Rérelseresuliat
Justeringar 161 poster som
Erhallen rianta

Erlagd riinta

Betald inkomstskatt
Kassaflide fran den lopande verksamheten fire
forindring av rorelsekapital

inte ingar 1 kassaflodet

Kassaflide fran forindring av riorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder
Kassafldde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring av skulder till koncernforetag

[

Kassatlide frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid

arets borjan
edel vid arets slut

Not

21

2024-01-01
-2024-12-31

-7 535
17 593
384

-4 995
~701

4 746

446
-121
5071

-150
-150

921
921

7(17)

2023-01-01
-2023-12-31

(
0

-4 288
-4 288
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Org.nr 559260-1842

le -

Not 1

Allménna upplysningar

g.nr 559260-1842 har sitt sidte 1 Stockholm.

gnader Holding 3 AB org.nr 559348-5203, med

ﬁ Kipan Fastigheter Kristianstad 4: 3 med
™ Bolaget dr ett dotterforetag ml SVﬁﬂ.Skﬁ Myndighetsbyg;
sdte 1 Stockholm.

Kapan Fastigheter AB, org.nr 559343-3443 med si g
koncernen som upprittar koncernarsredovisning f6r koncernen som bolaget ingar 1.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grunder fér miiwimimg

1 RFR 2 {Rﬁé[}ViSﬂiﬂg for yuridiska personer) och uttalande

mmendationen innebir att bolaget 1

mgmgwmmm ﬁ:ir é@n eradlgka pﬂrmnm gk;a, milé%,mpa mmtliga av EU godkinda IFRS standarder
angt det dr mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hénsyn till

och uttalanden sa lar
sambandet mellan redovisning och beskattning,

Dm

mmem valutan f6r :ht:ﬂagﬂ ar ﬁwngka kronor, vﬂkm dven utgdr rapporteringsvalutan. De

dade till tusen kronor om inte ami

Tillgangar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvirden.

Att uppritta finansiella rapporter 1 enlighet med RFR2 kréver att foretagsledningen gor beddmningar
och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna och
de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intikter och kostnader. Uppskattningarna och
antagandena baseras pa historiska erfarenheter och andra faktorer som under rddande forhéllanden
forefaller vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan {or att

bedoma de redovisade virdena pa tillgdngar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra

killor.

V'wklégt utml hm wvi'ﬁm fran dessa upgkmmingm och beddmningar. Uppskattningarna och
lbundet. A gar av ﬁppsl{mimngm redovisas i den period dndringen gors
Andringen gors och framtida perioder
il 1 framtida perioder. Beddmningar gjorda av
gsled ¢ : lhmpnm:am av F * wikﬁ har en batydmdﬁ inverkan pa de finansiella
nporterna, mh gj@ra uppskattningar som ﬁgﬁn medfora visentliga justeringar i paféljande ars
ﬁnmmaﬂa rapporter beskrivs nérmare 1 not 4, Finansiell riskh %nmrmg ﬁn&imi@lm

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jimtort med féregaende ar.

rssmsssmmmm———— T ranealdion 092221 155575501 70660 Sigrerat UV, MK
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Org.nr 559260-1842

Resultatrikning

betrakta som operationella ﬁimwgwmi Fastigheter som h
inkluderas 1 posten forvaltningsfastigheter.

I samband med att Emnimilm Gvergdr till képaren fran
mn mg av nir E{t}mmﬂm har dvergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfille.

_ m}m : er som &r en del av bolagets driftnetto ingar drifts- och underhallskostnader, kostnader
for f’“ﬁwalmmgﬂamémﬁtmimm och fastighetsskatt. Driftskostnader bestar bl.a. av taxebunda kostnader
som %l vmﬁn v rme och mmﬁlming? féxmﬁkﬁamg och fﬁstighamgkémd M@d Elﬁkmmﬂdm avses

ﬂmmmtmtmn
forvaltning. F‘mtighatmkﬂtm avser t ad;
taxeringsvirde.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader redovisas 1 den period till vilken de hantor sig,

Skatter
Periodens skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatriikning
den underliggande transaktionen r---cwmm 1 §vrigt totalresultat eller direkt mot %gm kaplml da den

isllhﬁmne skatteeffekten ocksé redovisas pi detta stille.

i3 ;

Aktuell skatt dr den Skﬁﬁ som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for g}ﬁrmdﬂn Det Skaﬁephktlga
resu mmt skilj J er sig fran dﬁt redovisade resultatet genom att det har justerats for e; Skatiﬂplsm ga och ej
vdragsgilla poster. Aktuell skatt ir skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar wmt&wﬂt

gua‘é‘;am’ﬁ mﬁé &km:&:i skatt ha;ﬁmﬁlg till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder

mwmm for skm:wmlkmga temporira skillnader och ups&quma Skmmfmdg ingar r"wisaﬁ for
‘agsg killnader i den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot

fmmuéﬁ. gkmmhm ga @vﬁmkﬁm

Uppskmtm ﬂmtﬁi mh gt aggtadadﬁ skattesatser som har beslutats eller aviserats per

%Mmsﬂa e ' ] ‘“
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& | tigheter som mmhm 1 Sy‘f’m att generera hyrmmtimr och

rdrdes x mdm isas mmm uﬂ amkaffmﬂggmr le, inkluderat direkt hianforliga transaktions-
kmmadﬁr, E;f‘w den initiala redovisningen redovisas forvaliningsfastigheter t osta ¢
anskaffnings- och verkligt virde. Verkligt virde baserar sig 1 f6rsta han ; A priser j en aktiv marknad
och dr det belopp till vilken en tillging skulle kunna dverlatas mella

kunniga paﬂw som Ar abﬁmmd@ av
varandra och som har ett intresse av att tmnmkﬁﬁm g%ﬂﬂmfﬂl’ﬂ For m faststilla fastigheternas verkliga
virde vid varje enskilt bokslutstillfille gérs marknadsvirdering av samtliga fastigheter.

Linjdr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar.
Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

50-100 ar
20 ar

Samt msmmmgﬁw 5-10 ar

Hyresgidstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets lingd.

msm i viirde gdrs en
er det beridknade

g av tillgangar m

;:r av dﬁSE red@ws&d«a vrdﬁ I Ei% fa'l% dm d%é redovisade virdet Gverstig
i drdet skrivs det redovisade virdet ner till detta amwmmnmgvmé%
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Org.nr 559260-1842

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattnin,
finansiella instrument enligt IFRS 9 1 foretaget som juridisk pers
1ed ARL an Skﬁffmmwmd%m%m den.

5071612414

Klassificering och viirdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella skulder redovisade till
upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt viirde inklusive transaktionskostnader. Efter det
forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet anskaftnin gwmd% m'ﬁgi effektivrintemetoden.
loptid dr kort redovisas till nominelit a : m?m élgk@nmﬂng

Skulder vars forvintade

ntliga leasing ﬂpm’ﬁimmlﬁa %mamgwmi 1 mhghﬂ 1ed undantagsreglerna 1 RFR2.
Lmsm@wgm&mﬁ mmﬂmgﬁﬁm lmj Mt dver émsm_zmmdms loptid. Rorliga avgifter kostnadsfors
l6pande for den period till vilka de hdanfors. Formaner erhiallna 1 samb &né med tecknandet av ett avtal

betraktas som operationella leasingavtal.

Offentliga bidrag

I de fall ingen framtida prestation {or att erhalla bidraget krivs, iga bidrag da
villkoren for att erhalla Mmgw ar ugpfylwam Offentliga bidrag virderas fill verkliga virdet av vad som
%rhiﬁéiés aﬁ.w &t&

Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Transaktion 0822115557550 170660 Signerat CV, MK
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- taganden som Fﬁ-ﬁﬂﬁm det redovisade virdet w ﬂﬂ;
intidkts- och kost u %ﬁmmd information 1 dvrigt. B

beddmer vara ﬂmhga umdm* mdmdﬁ @mgmﬁagmm‘;

Q mem ’L‘lifﬁﬂ km S%dm Sk}ﬁ S1 g ﬁan dﬁam bmﬁmmng@g’r om aném f‘@mmﬁﬁmngm z mer. Nedan
= beskrivs de bedd =

ﬁmé_aﬁ wikﬁt fﬁatgﬁzﬂls av f’mﬁmgslﬁdﬁmgm uﬁfrﬁn ﬁam '-f%...:.fﬁﬁ;i mm* : Viisentliga
bedomningar har dirvid gjorts wsmn{iﬁ ]%.né annat kalky%r&nm mh mmkmvkagmmgﬁkrv som baserat
pa vm‘dﬁmmaﬁ erfarenhetsmassi ga beddmningar av marknadens forrdntningskrav pd jimforbara
fastigheter. Beddmningar av ﬁ'ﬁf dﬂﬂm 'ﬂﬁéﬁf mh .adaﬁmstmﬁmsk@smmm ir baserade
1 faktiska kostnader men mksé erfarenheter av jimforbara fﬁm gheter. Framtida investeringar har

Orviry av bolag gors en bedédmning av om

beddmts utifran det faktiska behov som foreligger. Vid {
forvirvet ska klassificeras som ett tillgangs eller rorelseforviry.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolagets kapitalforvaltning dr centraliserad till moder
det dr ekonomi- och finansfunktionen i m@dﬂb@mg@t som ansvarar fﬁr m f’m : m_@nngml mh d@ﬂ
finansiella riskhanteringen hanteras enligt de faststillda riktlinjer som géller inom koncernen. Bolagets
uppldning kan ske bade med externa banklan och interna lan inom koncernen, Bolaget dr utsatt f6r
féljande finansiella risker:

Viarknads- och rinterisk

Rﬂmwwk

Likviditets- och ﬁuansiﬂingﬂﬂs]{
Avser risken att bolaget saknar madd dlm‘ kre: “‘
Detta hanteras genom att bolage

Kreditrisk
Avser risken att motparter inte kan fullflja sina ata
kan fullgéra sina betalningar enligt gillande hymgkﬁnﬁm{t
dsterna utgdrs av olika myndigheter mﬁé gt;}d hﬁdiwmdlgmu

stor andel av hyresg




Org.nr 559260-1842

Not 5 Hyresintikter

2024 2023
Avtalade framtida hymgmmkmr
Avtalade hyresintikter inom 1
Avtalade lﬁymgmtﬁm@f mﬂlmi 1 och 5 ar
Avtalade hyresintdkter senare dn 5 dr

15 488
16 608

12 089 32 096

Samtliga hyreskontrakt klassiticeras som operationella leasingavtal. Fﬁg‘fﬁﬂ@st nkturen avseende de
hyreskontrakt som avser ej uppsidgningsbara operationella leasingavtal framgar av tab ﬁ:ﬂﬁ:ﬂ ovan.

erade émhymﬂ um:’s gi-:lwid arsskiftet till 12,1 mkr (15,5) 1 bolaget. Tilliggsdebitering
avseende service- och Gvriga intdkter har uppgatt till 1 405 tkr (1 697 tkr) under aret. For kommmnersiella
hyreskontrakt sker hyrmbﬁl;alnin g i storsta grad kvartalsvis 1 forskott. Kontrakten dr tecknade pa viss tid
vilket innebér att fordndring av marknadshyror inte ger direkt utslag 1 hyresintdkterna. Avtalade
hyresnivaer géller f@m‘nﬁlh SM@: m_ls dmﬁ att respektive kontrakt forfaller till omférhandl;
mersi i kallad indexklausul som innebér en arlig uppriakning av hyran.

ing. I de

exklusive bostidder och parkering, uppgick vid arsskiftet

Genomsnittlig aterstdende kontrakterad 16ptid,
till 0,7 ér {G )

Not 6 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstillda och ndgra 16ner eller andra erséitiningar har ej utbetalats.

Nm 7 Transaktioner med nﬁrtst%e nd
gm hm E{mmrmﬂa’éﬁmﬂw Kﬁp n Fasti

"nsk mh z mmg éﬂ K&pm F mﬂghﬂ@r AB
Pmssﬁﬁmngw pé 1;1 %ﬁﬁmf %mr Skﬁtﬁ m1 gg, prmﬁr
Inga ersittning

2024 2023

Tnkop 479 -328

Langfristiga skulder till koncernforetag -112 762 ~129 086

Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter

2024 2023

Rmmmakm fran koncernfretag 386
oa ranteintiakter o)

384
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2024 2023

Rintekostnader till koncernforetag

’ -4 21
Ovriga riintekostnader -

%
27

-4 245

Not 10 Bokslutsdispositioner

2024 2023

sfond -1 616 -1 759

Fordndring av periodisering
-1 616 -1 759

Not 11 Skatt pa arets resultat

2023
Skatt pa arets resultat

Alktuell skatt -599 3 9095
Uppskjuten skattekostnad 3233 5 049
Totalt redovisad skatt 2 234 9 044

Avstimning av effektiv skatt

Procent Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt 13 84

Skatt enligt gillande skattesats 20,6 2 851 20,6 ~746
Ej avdragsgilla kostnader -4 -5
Fj skattepliktiga intakter -]

Skatteeffekt av schablonrinta pd

periodiseringsfond -32 ™ ¥
Utnyttjande av tidigare ars

underskottsavdrag 0
Effekt av riinteavdragsbegriansningregler
Temporira skillnader avs fastighet 250
Redovisad effektiv skatt 7 234

Transaktion 0822211555755017066( Signerat OV, MK

......
"‘!wm.ﬁ j
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En géenég anskaffningsvirde

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Ingaende ac [.mulamda avskrivningar

Arets avskrivning enligt plan

Mark

Ingaende anskaffningsvirde

M.wgtwm 0

Utgaende virde forvaltningsfastigheter

Verkligt virde fastigheterna

Upmysmng om verkligt wm‘de pa forvaltningstasti
deringarna har baserats pa en analys av nuvirdet pa framtida kassatloden for mgpﬁkﬂw fastighet dir
' 11 ¢ arknadsliage, hyresnivaer, drifts-, underhalls
behov av investeringar. Kalkylperioden &r 5 ng Under
km_k}rimrtmm * mmkmma av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden
den marknadshyra som giller 1dag.

. gillande h}fmgkm%mktgwlékm
fﬁwHﬁmgmémlmSémmmg%ﬁgmﬁdm* samt

mkmg 1 V&fdﬁ?m gmm mh bﬁdmg ﬂﬁﬂ“.ﬁ

Kalkylrinta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenk
av markn:

adens avkastningskrav.

Not 13 Uppskjuten skatt

Uppﬁkj uten skattefordran
Uppskjutna temporira skillnac

Totalt uppskjuten skatt

cgheter

ler fastigheter

2024-12-31

155 595
24 851
-16 037
2795
-1 556
110 356

9 495
9 495

120 000

etens Eﬁgﬁ% 51k1?fﬁk;

Vm’é%ﬁﬂg har gkm enli g€ IFRS BS vﬁﬂmimgghiﬁfmmﬂ nivd 3 (indata for tillgangen eller sku

2024-12-31

8 109
8 109

8 109

15(17)

2023-12-31

155 595
24 851
.
1239
-1 556
127 949

9 4935
9 495

ietsmissiga bedomningar

lden som

2023-12-31
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Not 14 Antal aktier och kvotvirde

Antal

Namn aktier
Aktier 25 000
25 600

For 6vriga fordndring

Not 15 Disposition av vinst eller forlust

2024-12-31

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel

(kronor):

12 663 879
-11 606 135
1 057 744

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 1 057 744

1 057 744

Not 16 Obeskattade reserver
2024-12-31

Periodiseringsfond 7572
7572

sangfristiga skulder
2024-12-31

Skulder som farfaller till betalning :
1-5 ar efter balansdagen
Senare dn 3 ar efter balar

112 762
0
112 762

Langfristiga skulder inkluderar dven avrikningskonto som beddms som langfristig.

Signerat CV, MK
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r fordndringar 1 eget kapaital.

2023-12-31

5956
5 956

2023-12-31

129 086
O
129 086
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 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Not 19 Stillda sikerheter

Till forman {for koncernforetag
Fastighetsinteckningar

Not 20 Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser

Not 21 Justering for poster som inte ing

Av- och nedskri

Not 22 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga visentliga héndelser har dgt rum efter rikenskapsarets utgang.

kholm den dag som framg

Cecilia Vestin

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av mi

Marce Karlsson
Auktoriserad revisor

Transakbion 092221158575501 70660

ar av min elektroniska underskrifi

Signerat CV, MK

2024-12-31

2024-12-31

17 593
17 593

elektroniska underskrift
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2023-12-31
41
4 175

408
4624

2023-12-31

31 159
81 159

2023-12-31

2023-12-31

1 556
1 556




Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Kapan Fastigheter Kristianstad 4:45 AB for ar 2024,

E@!“gt var uppfatining har arsredaovisningen upprattats i enlighet med arsredovisn

3

ngslagen och geren i alla vémmégﬁ avseenden réttvisande

hild av Kéapan Fasligheter Kristianstad 4:45 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredavisningslagen. Fiirvaltningsberatlelsen &r forenlig med arsredovi mmgmg tvriga delar.

Wi tillstyrker darfir att mmgmmmmm mmmw mmmmm ingen och bﬁéﬁmmmmgm

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing {15A) och god revisionssed | Sverige. Varl ansvar enligt dessa standarder
haskrivs ndrmare i avsnittel Revisams ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Kapan Fastioheter Kristianstad 4:45 AB enligt god revisorssed

| Bverige och

har 1 Gurigt fullgjort vart yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revi ﬁamg%ﬁm s Vi me* mmmm ar ti Eﬁmﬁkﬁiw f:af:;h Mdﬁméiﬁm gﬁ 50Mm gmm fm Vara mmaﬁmm

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och alt den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddémer ar
nidvandig fir att uppratta en arsred wémmg som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
negentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av émmmy mm jen ansvarar %Wr% SEn mr
beddmningen av bolage

Revisorms ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som mmt inte innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare gi g dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisi mghmmm som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog qrad av sdkerhet, men &r ingen Qamm | fér
att en revision sam utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegenlligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt aller tillsammans
nmiligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredavisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdamea
och har en professionellt skeptisk installining under hela revisionan.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felakligheter |
émm«:ﬁwﬁméﬁgw? vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar ach utfar grﬁmm“ﬁgﬁ%mﬁmgr bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
billréckliga och andamalsenliga for att aatmm en gmm for vara
m&mgm% Hisken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
Lill fﬁﬁjﬁf av oegentligheter &r higre an for en mmms ig felaklighet
som beror pa misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskapi, forfalskning, avsiklliga uteldmnanden,
felaktig Information eller asidoséttande av intern kontraoll.

— skaffar vi oss en férstaelze av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsalgarder som ar lAmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for alt uttala oss om effektiviteten |
den interma kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortstta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
slyrelsen avaser atl likvidera bolaget, upphira med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detia.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om BEmpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsall drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os@kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
féirmaga atl forisatta verksambeten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vaseantlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhatsfaktomn eller,
om sadana Upplysningar ar otillr8ckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen, Dock
kan framtida h3ndelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- Utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet 1 araredovisningen, daribland upplysningama, och om
arasredovisningen aterger de underiiggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisanae bild.

VWi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrallen som vi
identifierat.

nr 550260-1842, 2024 1(2)



Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Kapan Fastigheter Kristianstad 4.45 AB tGr
ar 2024 samt av firslaget tll dispositioner betraffande bolagels vinst eller forlust.

Wi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaliningsberatielsen och beviliar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rikenskapsaret.

Grund for uttalandan

Wi har uifdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnitiet Revisorns ansgvar. Vi ar

oberoende | férhallande till Kapan Fastighete
ansvar @m“gt ﬁ%ﬁﬁ% E{mv

Stym sens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarel 16r forslaget till “%gmgéiémm'
betrdffande bolagets vinst eller trlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelni E“zg%ﬂ al
térasvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
amfattning och risker stiller pa storleken M mmmtﬁ egna kapital,
konsdlideringsbehov, likviditet och stélining 1 dvngt.

Vart mal betréffande revisionen av fﬁwmtg’a“mm och dédrmed vart

uttalande om ansvarsfrinet, ar all mhﬁmm revisionsbevis far att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedbma om styrelseledamoten |

nagot visentligt avseende:

—— firetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
frsurmmelse som kan f@mﬁéﬁm ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— péa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredavisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av firslaget till dispositioner av
holagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr att
med nmlig grad av sékerhel beddma om forslaget ar forenligt mw
aktiel

..... lagslagen.

Rimlig sAkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti 1&r all
en revision som utfirs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
alt upptécka atgarder eller f6rsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPWMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

ar Kristianstad 4:45 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

Styrelsen ansvarar t6r bolagets organt isation och farvaliningen av
bolagets angel@genheter. Detla innefattar bland annat att fortiépande
badémea bolagets ekonomiska situation ach att tillse att bolagets
prganisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kantrolleras pa eft
betryggande satt,

ispositioner
av maagm Y miﬁ %EI%T mmm m ﬁi‘” fmmfig% med mmmmaimm

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

Vi gﬁmfgm lonelit omddme ach har en professionellt skeplisk

instalining under hela revisionen. Granskningen av fﬁwgimmgm ach

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
fréamst pa revigionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgdrder som utfdrs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamhelen och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation, Vi
gar igenaom ach prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som Ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande am styrelsens
tarslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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