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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-04-10.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Carl-Johan Larsson, Styrelseledamot
2025-04-10
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Larssons Fastigheter Boras AB avger foljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Verksamheten i Larssons Fastigheter Bords AB bestar av fastighetsforvaltning av bostadsfastigheter i
Boréas kommun. Bolaget har sitt sidte i Boras. Fastighetsbestdndet &r direktéigt av bolaget och omfattade
per bokslutsdatumet 7 st fastigheter innehéllande 40 st ldgenheter och 1 lokal. Den uthyrningsbara ytan
uppgick till ca 2.321 kvm exkl garage.

Visentliga hindelser under verksamhetsdret
Under aret som gatt har omfattande renoverings- och underhallskostnader belastat resultatet.

Bolaget har sélt fastigheten Kantarellen 17 innehéallande 432 kvm bostéder till ett systerbolag inom
koncernen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4162 3955 3777 3636
Resultat efter finansiella poster -1797 -430 229 298
Balansomslutning 23178 28 689 28 804 29 187
Soliditet (%) 1 1 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Det finns ingen direkt risk i bolagets verksamhet. Fastigheterna innehéller 97 % ldgenheter och 3 %
lokaler och bland dessa finns endast ett fatal omséattningsvakanser. Detta i kombination med bra
hyresgaster med god betalningsformaga gor intékterna sikra.

Fastigheterna &r vélskotta och mesta delen av underhallet 4r utfort och inga stora renoveringar ligger
latent. Lopande renoveringar ticks av dverskotten som fastigheterna ger.

Vad giller bolagets finansiering sa bestar en stor andel av balansomslutningen av skulder till
kreditinstitut och hér forekommer givetvis en viss rinterisk men marknadsvérdet pa fastigheterna

overstiger kraftigt bade det bokforda virdet och skulderna.

Styrelsen tror pé fortsatt god vérdetillvixt pa orten dér fastigheterna &r belégna.

Finansiella risker
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Bolagets banklan ligger med 16 % pé 3 méanaders och 84% bundna till och med 2025-06-30. Bolaget
kommer dérigenom ha en snittrénta pé c:a 2,5 % under 2025.

Bolaget har alla lanen i svenska kronor och dérfor foreligger ingen valutarisk.

Framtida utveckling

Bolaget har for avsikt att fortsétta forvaltningen och star med vilskotta fastigheter och bra hyresgéster
vél rustat infor 2025.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 50 000 200 002 -1 250 001
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -1 1 0
Arets resultat 0 0
Belopp vid arets utgiang 50 000 200 001 0 250 001

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 200 001

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 200 001
200 001

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintiakter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

4162 448
0
4162 448

-4 293 150

2 -535 843
-421 262

-5250 256

-1 087 808

21290
-730 267
-708 977

-1796 785

1796 785
1796 785
0

0
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2023-01-01
-2023-12-31

3954 522
4 865
3 959 387

-3 006 364
-500 585
-508 503

-4 015 451

-56 065

13116
-387 073
-373 957
-430 022

430 021
430 021
-1

-1
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

22 809 301
0
22 809 301

22 809 301

0
0
13779
13779

355336
355 336
369 115

23178 416
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2023-12-31

27 838 244
0
27 838 244

27 838 244

31487

6 081
13 065
50 633

799 837
799 837
850 471

28 688 715
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 200 001 200 002
Arets resultat 0 -1
Summa fritt eget kapital 200 001 200 001
Summa eget kapital 250 001 250 001
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 882 500 20 122 500
Ovriga skulder till koncernforetag 4673 215 7077 348
Summa langfristiga skulder 21555715 27199 848
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 514 069 345 981
Skulder till koncernforetag 480 000 497 213
Skatteskulder 17 524 17 406
Ovriga skulder 16 281 15912
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 344 826 362 353
Summa Kkortfristiga skulder 1372700 1238 865

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23178 416 28 688 715
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2-4%
20%

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstédllda

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024

2024-12-31

32011553
-5316 750
26 694 803

-4 173 309
709 069
-421 262
-3 885 502

22 809 301

2023

2023-12-31

32011553
0
32 011 553

-3 671093
0

-502 216
-4 173 309

27 838 244
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Not 4 Fastighetsforteckning

Ytor i kvadratmeter. Samtliga fastigheter &r beldgna i Bords kommun.

Fastighet Adress Bostadsyta
Byttorpslund 4 Ribbingsgatan 22 339
Katrinehojd 1 Katrineh6jdsgatan 5 446
Lappmesen 1 Gustav Adolfsgatan

63 356
Virjan 20 Kummelgatan 10 401
Virjan 21 Kummelgatan 12 360
Virjan 22 Kummelgatan 14 349
Are 46 Kompassgatan SR 0
Summa: 2251

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Lokalyta

2024-12-31

197 836
197 836

-197 836
0
-197 836

0

2024-12-31

16 882 500
16 882 500

Totalyta

339
446

356
401
360
349
70
2321
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Tax.varde
5437 000
6 828 000

6223 000
7304 000
7070 000
6 612 000
286 000
39760 000

2023-12-31

197 836
197 836

-191 549
-6 287
-197 836

0

2023-12-31

20122 500
20 122 500
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Not 7 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Boras 2025-04-09

Jan Larsson
Jan Larsson
Ordf6rande

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-04-10

Markus Hellsten
Markus Hellsten
Auktoriserad revisor

2024-12-31

17 482 500
17 482 500

Carl-Johan Larsson
Carl-Johan Larsson
Verkstéllande direktor
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2023-12-31

20722 500
20 722 500
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eeo REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Larssons Fastigheter Boras AB

Org.nr 556931-0823

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Larssons Fastigheter Boras AB for rakenskapsaret 1
januari 2024 till 31 december 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Larssons
Fastigheter Boras ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i
forhallande till Larssons Fastigheter Boras AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven
for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstallande direktéren for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen
av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Larssons Fastigheter Boras
AB for rakenskapsaret 1 januari 2024 till 31 december
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i
forhallande till Larssons Fastigheter Boras AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.



Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeladgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstallande direktoren ska skota den |6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga
for att bolagets bokforing ska fullgéras i
Overensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller féorsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen
av forvaltningen finns pa’Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 10 april 2025

Markus Hellsten
Markus Hellsten
Auktoriserad revisor
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