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Arsredovisning

for

Fastighetsaktiebolaget Ostermalm

556289-9194

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktdr i Fastighetsaktiebolaget Ostermalm intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstdimma den 8 maj 2025. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag Intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Stockholm den 9 maj 2025

A

Karl Abergt
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Fastighetsaktiebolaget Ostermalm avger foljande
arsredovisning for rdkenskapsdret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten
Fastighetsaktiebolaget Ostermalm &r ett heldgt dotterforetag till Industrivdrden Invest AB (publ) (org.nx
556775-6126), Stockholm. Fastighetsaktiebolaget Ostermalm och Industrivirden Invest AB (publ) ingér 1

Industrivardenkoncernen dir AB Industrivdrden (publ) (556043-4200) ar moderforetag.

Bolagets verksamhet 4r att iga och forvalta fast och 16s egendom samt ddrmed f6renlig verksamhet.
Bolaget har inte négra anstdllda utan forvaltningen har skotts av styrelsen.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm:.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 7 052 7 965 8 037 7 544
Resultat efter finansiella poster 1 900 918 3634 -2 871
Soliditet (%) 30 16 15 7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital (tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets

kapital fond resultat resultat Totalt
Belopp vid érets ingang 100 20 6 646 612 7 378
Disposition enligt beslut
av arsstimman;

Balanseras i ny rdkning 612 -612 0

Arets resultat 7 758 7 758
Belopp vid arets utgang 100 20 7 258 7758 15137

Resultatdisposition
Styrelsen {6reslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 258 303
arets vinst 7 758 347
15 016 650

disponeras sa att

i ny rékning 6verfores * 15016 650
15 016 650

Foretagets resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighetsaktiebolaget Ostermalm
Org.or 556289-9194

Resultatrikning
tkr

Rorelseintikter
Nettoomsétining

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar
Summa roirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

7052
2026
9078

-4 650

-1 234
-5 884

3193

36
-1329
-1 293

1900

8 390
10 290

-2 332

7758

2 (5)

2023-01-01
-2023-12-31

7 965
704

8 669
-5 275

-1234
-6 509

2 160

29
-1 271
-1 242

918

918
-306

612
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Balansrikning
tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsittningstillgangar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag
Ovriga fordringat

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernfGretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

4] 842

245
8 390
663

9298

51 140

100
20

120

7258
7758
15 017
15 137

194
33 626
1 869

313
36 003

S1 140

3 (3)

2023-12-31

43 076

225

2351
449
3229

46 304

100
20

120

6 646

612
7238
7378

437
37 232

449
803
38 926

46 304
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Noter
tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

4(5)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Eget kapital som andel av totala tillgdngar.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

2%
20%

ModerfGretag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ir AB

Industrivirden (publ) med organisationsnummer 556043-4200 med siite i Stockholm.

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Bokftort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2024

61 695
61 695

-21 998
-1 234
-23 232

38 462

38 462
3319
4] 842

2023

61 695
61 695

-20 764
-1 234
-21 998

39 696

39 696
3379
43 076
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Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter
Koncerninterna rantekostnader uppgér t11l 1 329 (1 271) tkr.

Not 5 Bokslutsdispositioner

2024 2023
Erhallna koncernbidrag 8 390 0.
8 390 0

Not 6 Antal aktier och kvotviarde
Antal aktier uppgar till 1 000. Kvotvirde dr 100 kronor per aktie.

Stockholm den 25 mars 2025 5
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Sverker Sivall | Karl Aberg
Ordforande Verkstillande direktor
‘ [Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats den L6 mars 2025
Deloitte AB

WA

Hans Warén
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighetsaktiebolaget Ostermalm

Organisationsnummer: 556289-9194

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Rapport om arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt

Uttalanden

omdome och har en professionellt skeptisk instéllning

under hela revisionen. Dessutom:

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Fastighetsaktiebolaget Ostermalm for rakenskapsaret 5
2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden raftvisande bild av
Fastighetsaktiebolaget Ostermalms finansiella stéllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredavisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till
Fastighetsaktiebolaget Ostermalm enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen, Styrelsen
och verkstailande direktGren ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen

och verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tilldmpligt, om forhailanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. *

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter 8r hdgre an for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision for
att utforma granskningsatgéarder som &r Iampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen,

utvarderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands ach rimligheten i styrelsens och
verkstdllande direktérens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéallande direktdren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av Ersredovisninggn. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

‘vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser

eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet, for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
tdngre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla

sdkerhet &r en hoég grad av sakerhet, men &r ingen garanti iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella

fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som

betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

(ttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens
farvaltning for Fastighetsaktiebolaget Ostermalm fér
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamoter och verkstédllande direktéren ansvarsfrihet for

rékenskapsaret, |

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisomns ansvar. Vi ar oberoende 1 fsrhallande till
Fastighetsaktiebolaget Ostermalm enligt god revisorssed i
Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga
och &ndamalsenliga som grund fGr vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn til)
de krav som bolagets verksambhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet aoch stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation a&r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt, Verkstéllande direktdren ska skéta den
|Opande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de 3tgérder som &r
nddvéndiga for att bolagets bokfoéring ska fullgéras i
dveransstdammelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skotas pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranileda ersadttningsskyldighet
mot boiaget, eller

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

‘Vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddérmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet
beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder

Fastighetsaktiebolaget Ostermalm
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eller forsummelser som kan foranleda ersédttningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férsiaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av riakenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var
professionelia bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s3dana atgarder, omraden och férhdlianden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 26 mars 2025

Deloitte AB
yyava /
ST (o A

Haris Wareén
Auktoriserad revisor



