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AB avger harmed féljande arsredovisning.

Balansrakning
Rapport éver farandring i eget kapital
Kassaflgdesanalys
Tillaggsupplysningar
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Amasten Fenja Agne AB
0rg.nr 3965951-6522

Forvaltningsberiattelse

Arsres:iwiﬁmngen ar upprattad | svenska kronor, SERK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor.
Uppgifter inom parantes avser f{:regaﬁnde m%&enﬁkamar

Uﬁder rakeﬁskapgare% hm restr kﬁmnema ml&mrade tlll smuﬁmng&n mf Covid-19 paverkat det svenska samhallet och

len. Det arinte kant hur spridningen kommer att:
fuhxmki&s m%a --da}:-é_m' utvardarm b@iaga’c atm@é sr‘éﬁuatmneen mh mdt&zf vid var tid nodvandiga &‘tgardm Det &r svart att
-badf}ma_eﬁakmn av’ Cir}wd 1 £ péa ang sikt men under rakenskapsaret har pandemin inte haft nagon negativ paverkan pa
n ar att sa inte heller kommer att vara fallet F}a kort sikt.

Verksamhet
Bolaget ager och forvaltar fastigheterna Fenja 11 och Agne 14. Hyresintakterna for aret uppgick till 6 036 kkr (5 487),
vilket motsvarar en 6kning med 10, 4 procent. Rérelseresultatet uppgick fill 1 5564 kkr (1 147). Arets resultat efter skatt
,:ﬁkaia med 353 5'}-kr mh u@pzmk €| 11 139 kKkr (776). Areﬁa investeringar i forvaltningsfastigheter uppgick till 4 300 kkr (4
457). De ¢ L Kkr (43 778). Den
’g{%&mmm S-ltﬂl_gﬁ & ma _u_w'

Kulder uppgick vid utgangen av rékenskapsaret till 43 334

mfﬁ ‘?tl_l.??. 1,22 procent (1,33).

021 lamnade Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) ett bud pa samtliga aktier i koncernmodern,

| november 2

% av aktierna i Amasten Fastighets AB
aget i Norden AB (publ), 556981-7660.

Amasten Fastighets AB (publ), och per balansdagen kontrollerades éver 90
!

(publ). Slutlig koncernmoder ar per balansdagen Samhallsbyggnadsbo

Héllbarheisrappwg

m%d Ar&f’edﬁwmmgslagm 6 ka ;:::- 1-fl §.

"I 'nn e-nw*w E na *Ekti?e'r '

Flerarsdversikt (tkr) 2021

2019 2018 2017

1536 447 1 044

'?-Hiyr@-s-i ntakter

Balanserad vinst 15375013
Arets resultat 1138 045

disponeras s4 att

w rakning verféres 16 514 058
16 514 058
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Amasten Fenja Agne AB
0rg.nr 3965951-6522

Resultatrikning

1jan. 2021 - 1 jan. 2020 -
Not 31dec. 2021 31 dec. 2020

Hyresintakter 5 6035829 5466 891
Ovriga rérelseintakter 5 25 101 31 054
5 497 945

Summa roreiseintikter

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar _
Summa rérelsekostnader 8 -4 507 272 -4 350 563

Rorelseresultat 1553 658 1147 382

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 9 190 000 220 000
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 ~532.045 541 270

i _,3,@2@45‘321 ______ 2?6

Resultat efter finansiella poster 1211613 826 112

Bokslutsdispositioner
Forandring av pericdiseringsionder
Summa bokslutsdispositioner

170 000
170 000

Resultat fore skatt 1211613 996 112

Skatt pa arets resultat 11 -72 568 -219 868

Arets resultat 1139 045 776 244

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet for bolaget.
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Amasten Fenja Agne AB
0rg.nr 3965951-6522

Balansrakning

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar
"""" valtningsfastigheter

Farvaltni
Maskiner och andra
Pagaende nyanlaggningar och fé

rskott

avseende materlellaaﬂlaggmnggt;gggangar’

Finansielia anldganingstiligangar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillga

Summa tillgangar

. 5 ___..,__- 1_. "‘ ] R -:c-'p:-'i-.--.,

Not

AT

31dec. 2021 31 dec. 2020

8034 578

58621924 54735274

3436745 7283533
4 799 19 150
2 026

71178 55 761
3 539 591 T 376777

3 656 752

b2 278 676 62 120 559



Amasten Fenja Agne AB
0rg.nr 3965951-6522

Balansrakning

AL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Reservfond
Summa bundet eg

et kapital

Fritt eget kapital
ai-ﬁ anserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Avsittningar
5 Lumma .-a?iﬁiiﬁﬁﬂ m;g ar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

22

31 dec. 2021

825 863
75000

1139 045
16 514 058

17914921

274333

31 dec. 2020 __

500 000
75 000
1 420 867

14 578 765
776 244
15 355 009

428 410

43334 000
13 538

525235

444 000
384 610
44 218

62 120 559
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Amasten Fenja Agne AB
Org.nr 556551-6522

Aktie- Reserv- Uppskriv-  Balanserat Summa eget
Kkapital fond  ningsfond resultat kapital

Ingaende eget kamtai
2020-01-01

Arets resultat 0 Q 176 244 <44
Utgaende eget kapital, 500 000 75 000 845 867 15 355 009 16 ?’ ?5 B?E”
2020-12-31

500 000 75 000 845867 14578765 = 15999 632

:Ingaemﬁe eget kapital,

_ﬁmts resuétat o 0 .: | 13 g G # 5 1139 5
Férandring up; skﬂmmsf@nd not 20 Q 0 A NAA |

Utghende eget kapital, 500 000 75 000 825663 16514058 17914921
2021-12-31
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Amasten Fenja Agne AB
0rg.nr 3965951-6522

Kassaflodesanalys - o
_ 1jan. 2021 - 1 jan. 2020 -
Not 31dec. 2021 31 dec. 2020

Lopande verksamhet
Rorelscresuitat 1553658 1147 382
Aterlaggning av avskrivningar 413 168 378 757
Erhallen ranta 190 000 220 000
Erlagd ranta 532045  -541270
Betald inkomstskatt -212 294 -213 671
Kassaflode fran den lspande verksamheten -
fore forandringar i rorelsekapital 1412 487 991 298

400 929

Forandring rérelseskuider
Kassafléde fran den l16pande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamhet
Investering | fastighet

Kassafléde fran investeringsverksamheten - -4299 819 -4 457 354

Férandring av externa lan -444000 10072087
Férandring av koncernfordran 3 846 788 -5 274 683
Férandring av koncernskuid 0 -1 948 898
Férandring langfristiga ej rantebarande _ 0 26 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3 402 788 2874 606

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 25

Arets kassaflode
Likvida medel bérjan av-aret | 147 422
Likvida medel vid arets slut 26 | 117 161 8 508
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Amasten Fenja Agne AB
0rg.nr 3965951-6522

Not 1 Fﬂreta gsinformation

Namn: Amasten Fenja Agne AB, sate | Stockholm
Org nummer: 5565516522
-Huvudmm;g verksamhet: Fast&ghe@shwaltmmg

Koncernforhallanden
Bolaget ar dofteridretag till Amasten Bostader AB (org.nr. 558200
maderféretag som wmmttar mn{:@rﬁmﬁwismﬁ; | vilken férefaget lwm’ nadsbolag lorden AB (oubl).
556981-7060 med sate | Btockholm, Moderféreiag 16r hela koncernen ar Samhallﬁt}mmm@mmg@t ] N;rd}eﬁ A

556981-7660 med sate i Stockholm.

Not 2 Grunder for U ppratia ndet av arsrmﬁwsnm : en

Arsr@d@wm ingen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). “@'1§§gangar och skulder ar varderade till
sina historiska anskaffningsvarden.

P 1 RFR 2 — Redovisning 10r juridiska
iparsmaﬂ E&Iag%t il;ilasmw frmlhgi FR..E- | %nl_lgm% ..m%:-d-- rteg;@%ﬁma.l-. l.ééFN%E; 2‘%23 & bolaget ar ett dotterforetag il
Samhallsbyggnadsbotaget | Norden AB (publ), ©56361-7/600 som tillampar IFRS | dess koncernregovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, up

antaganden

pskattningar och

Nar styrelsen och verkstallande direktoren mpmtmr finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper
maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulder; intakter
och kostnader, De omraden dar uppskattﬁmgar och antaganden ar av stor betydelse f0r 7¢ ftmtage‘t och som Kan komma
att paverka resultat- och balansrakning om de éndras beskrivs nedan:

Vardering av forvaltningsfastigheter
.;Upplyamng&n om fﬂwmtmngafmtl_3 |

m@ghghet aﬁ sa?ga mstigh&tar szkaﬁeeﬁamm delg 'I:|§I fméjd av tgdsfalmm ﬁm um}ségutna -smﬁ%n ar baserad pa
skattesatsen 2@ B procent.

Intdktsredovisning

Foretagets intakter bestar i all vasentlighet av hwesmtakéer Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar

kommer foretaget tiligodo och att intékterna kan faststallas pa ett tiliforlitligt satt

Hyresintakter
?Hyres;makéer fran férvaltns ngsfasfﬂgheter ar att betrakta som operationelia leasi ngaﬂal som intakisredovisas |
resultatrékningen linjért dver hyresperioden. Férskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. | de fall

hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintékterna reducerats med vardet av lamnade hyresrabatter,
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Amasten Fenja Agne AB
0rg.nr 3965951-6522

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till ﬁat t}elapp som fﬂwaﬁmg_

aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och Skatﬁ&lagm som tillampas 1or att berakna beloppet ar de
som ar antagna eller aviserade pa balansdagen

_r@su!tat{ o Kn.!ﬂgen

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvéntas galla nar den uppskjutna skatten realiseras
eller regleras.

Uppskjutna skatteskuider uppkommer framioralit Eﬁ grund av skillnader mellan bokfdringsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfatining att det ar sannolikt ‘att framtida Gverskott kommer att
finnas tiligangliga, mot vilka de temporara sklllméema kommer att kunna utnyttias.

itna skatteford mgar och skatteskulder kvittas nar det finns en’ Ieﬂgﬁl Ew:ﬁmngara%t%mﬁ ktuella Ekﬁﬁﬁfﬁi’dﬂﬂgm’ pch

Ups%q

. Laneutgifter redovisas som

Il«mmmmde ﬁiglﬁer Iaggs illi da’t m{iw;sm@ MMQ% m f&stggheten om @eﬁ ar sanml m a‘ﬁ:t dm e%@nﬂm!sm nyt‘tan St::-m;

d fagtigheten mmat%ras 1 fﬁmaiéande m fﬁan mm som ga lde c::ia den ursprungligen anskaffades. Alla
. Efter anak&ﬁ’mmgstallf&ll@t redovisas

E_'ﬁwaItmngsfasiighﬁten ill[ aﬁakaﬁmmgwmd@ m@d wdmg fm ﬁammuls@rﬁd& &mkm‘mngag’ och eventuell nedskrivning
samt med tillagg for emmuali uppskrivning.. Utgifter for r@mrahmm och mEaﬂd@ underhall mgtnaéﬁfﬁm i den period de
uppkommer,

ar farﬁamppai me

Avskrivning beraknas enligt féljande: Antal &r

Forvaltningsfastigheter 100 ar

.............................................................................................................................................................................................. _ ,,fij” l f N*{ 511; | .f‘ﬁf g}j «i .;“ é’?”l ;Zt]




Amasten Fenja Agne AB
0rg.nr 3965951-6522

;mgm varéeras %lll sina resg:ae%it Ve aﬁskaﬁmngsmrﬁi@n s:::-eh
-si_;_ﬁ}r;.vs ay Imjaﬂ: und&r sin p_smtmd& nyﬁgandemrmd Nm materielia ﬁn'laggnmgﬁtéllgangar redovisas tas hansyn till
il gaﬂg@ns @veﬁtwsla restvarden nar det wﬁmmmsmra beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar llgan_g@ﬁ ar
fardig att tas i bruk.

&mrakmng&n nar den w;jftmﬁ eller om den inte kan férvantas tiliféra
vitias eller att den salis. Vinst och férlust beragknas som
naden me%ian mrsaljmng;ap}rlse? t::s:::h tillgang%ﬁa redwma@a wm& Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den

__-rat$ SASOM &ng ms?mad @%é'-=-r'-wr i Makﬁ

MEfﬁfiﬁﬂ& aﬁ-iﬁfaig-__ﬁ%ngs%il'lEéﬁgm -’tﬁas 'b@'rﬁ-"fgéﬁ @“

-iaf i

redovi smngsperlad da ti Ilgang%n avyt

Antal ar

Avskrivning berdknas enligt foljande:
Maskiner och installationer 10 4r

Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstillgangar
"é'lgahgar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller forandringar i férhallanden indikerar
att det redovisade vardet kanske inte ar atewmnmg&:bam

5 g av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for forvantade
.krm tfml if%kst@r gtm med de‘% mmmp mt’mm titlgangens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvarde.
Newmnm‘wmm ar det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med férsaliningskostnader och dess

Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavial dér bolaget &r leasetagare som kostnad linjart Over
leasingperioden. - .

t}alansra%gmwen nar Wlaget blir part enligt instrumentets
_ - ats.och foretagets ratt till ersattning
;ar wﬂi%@;ﬁrlig Skuld tm ug:np nar mmwaﬁen har W%’tﬁmt m::h a%alaenhg E%yldlghﬁt f&r&ligg%r att betala, aven om faktura
J inte mottagits. Leverantérsskulde "

En f;m ns -;_g-ig g,;-km dtag tm rt _mn: balansrakn %ﬁ@Q'&_Zﬁ:“*ﬁﬁr Fﬁ@gﬁpé%ﬁml‘ﬁtéﬁ'--*i?-.:&W&iéwu I§z§{@%‘5 - e--l?er pa an nat-:s--é%t. u%s:l-ac:kﬁi D&tsgiﬁﬁm"; gtc
galler for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfalle utvarderar fﬁmtagm ﬁ'md&i@ finns objektiva indikationer pa att
en finansiell tiligéng eller grupp av finansiella tiligangar &r i beh

Vinster och forluster fran b@"ﬁf_'?_fa:l&jﬁﬁe ur b«alansr&%mng samt effekter av omférhandiing av lan, som inhebar en
modifiering -av Ian;; . redovisas i resultatet.
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Amasten Fenja Agne AB
0rg.nr 3965951-6522

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansielia instrument enligt
IFRS 91 hﬁlagﬁt som jurldlﬁk person, utan. bméaget t@lamm i emgh%t med AF‘%L anﬁkaﬁnmgward%mﬁtm%n Finansiella

a_ﬂ_lag_gn_mgﬁtﬂlgangar varderas. -d-armed tsll anﬁk&f
rmmp me

Bolaget ‘?t';"é*iémgpm' undantaget att inte véardera finansiella garantiavtal till forman for dotter- och intressebolag samt joint
ventures i enlighet med reglerna IFRS 9 utan tillampar istallet principerna for varderi ing enligt IAS 3? Avsattni ingar,
eventualforpliktelser och eventualtil gangar

Nec smmmg av finansiella t.'.{igéngm vérderade tilf -uppmpef anskaffnin gs varde

N@dsmwnmg for kreditfériuster @n@g{ IFRS 9@ ar framatblickande och en forlustreserveri Ing g@rs nar det finns en
e}{ptnermg fm' Kremtngk mnhgmg v;ﬁ-fﬁrsta rm.wmmstlllfallat Fawantme Memtfmlum@r at@rﬁpeglar nummm av aEI@

-fawant&ée aters%aenda m;tlden fﬂf’ det ?manalelmlna&.u.mm%et b%rf}and& pa ‘%ﬂmm“%gﬁﬁlﬁg {mh pa kredrtfms&g-";‘ermg S&dﬁﬂ
forsta redovisningstillfaliet. Férvantade kreditftrluster &féersgegém eft &bjeh%wt sannolikhetsvagt utfall som beaktar
flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

. En fériustresery redovisas,

,t[-sperlad b&rﬁezgd% pa aterﬁtaenée |ﬁpt§d fﬁtﬁdie “H Dm @et h&%’ s%«:eﬁi en maentkg s:::s%mmg av kredﬁ:ﬂsk sedan fmam
redovisr mgstlllfalliat medférande en rating understi gande investment grat;%e redovisas en forlustreserv for illlgan._eﬂg
aterstaende loptid {stadie 2) For %lllgmgm som bedéms vara kreditférsamrade reserveras fortsatt far férvantade
kreditforluster f6r den aterstaende léptiden (smd e 3). For kreditférsamrade: ?il.l_'mgm och fordri ingar baseras | berakningen
av ranteintakierna pa tiligangens redovisade varde, netito av forlustreservering, till skillnad mot pa pruttobeloppet som |
féregaende stadier. o

Vérderingen av férvantade kreditférluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och eventuella
avialstil Igangar pa historiska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer. Fér kreditférsamrade tillgangar och

--fs::rdrmgar g@m eﬂ Iﬁﬁihﬁidﬁ&ﬁ bed@mﬂ ng céw hmsyn %ﬁ% tlll hlStﬂl’l%I{ a%&tueli mm frammt}hckande mfmmatmn

'''''

Likvida medel
Likvida medel | kassaflédesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker
och ‘motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i a-mmrakmngen samt kortfristiga likvida placeringar
med en Imts-::i fran anskaﬁmngstdpunkﬁen ungerstigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa

-.fmlustr%ewmmg for forvantade kreditforiuster.

Gransdragning meilan m."é"és-.aﬁmngs och &nmggmngstl Egmﬁgm’ samt mellan kort-och iangfﬂstﬁga skulder
?'Bagag% klassificerar en %llégamg SOm en c}maat%mngﬁtl%%gang nar bolaget forvantas realisera tiélgangen eller avser att sélja
eller férbruke ‘EI”Q&%‘%@-W}_ under: mmgms normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapaptrtp rioden samt

nar bmﬁget innehar til Igangen pramar& for handelsandamal eller att ngﬁ%‘%g%ﬁ utglrﬁ av likvida medel Alla andra t”llgéng_m-
klassificeras som anlaggnmgstgllgangﬁr

?Bamg% Klassificerar en skuld som en mr?cfg"stlg nar bolaget forvantas reglera skulden under bolagels normala
verksamhetscykel e eller inom 12 manader efter ra@.mwrmﬂen samt nar bolaget innehar skulden primart for
handelsandamal eller att bolaget inte har en Wl%émmd rattighet per balansdagen att senarelagga skuldens reglering |
minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga. '
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Amasten Fenja Agne AB
0rg.nr 3965951-6522

Redovisning av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafladen fran den ibpande- wmkmmhﬁt@n redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras
'_é_;f::ar trmsak‘tlmw mm §ﬁ1;“% mediort in- eller utbetainingar, upplupna eller ft}rutbmalda poster som avser tdigare eller
' s S&W 'f@ﬁf @Wﬂm@@ intakter och MSMM_@F som  nantors il lﬁ-‘%feﬁmflﬁgﬁf eller

Kominahtle Saafnaait
Bolagets. bed&mﬁmg ar a'i:t _____
Januarl 2022 eller senare k@mmw att hﬁ &n ms&ntlig pﬁ%ﬁ&l“%ﬁaﬂ psa bal&gﬁ?ﬁs fmansmlla mg@@ﬁer

Not Hyresintikter

Fmetagé‘ft hyr ut sina mwmmmgﬁfastlghetw eaélgt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat med eventuella

1jan. 2021~ 1 jan. 2020 —
31 d%ﬁ 24321 31 dje'm 2020

5 *335 329 55 4755 391

Framtida odiskonterade hyr%imakter exklusive variabla hymr avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavial
per den 31 december ar &nllgt féjande:

, 31 dec. 2021 31 dec. 2020*
Mindre &n 1 ar 5217 852 5275 353
1-5ar 797 004 835 515
Mer &n 5 ar 0 0

Framtida hyresinbetalningar 6014 946
*Framtida hyresinbetalningar fér jamférelsear 2020 har andrats pga fel.

Not 6

12 (22)
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Amasten Fenja Agne AB
Org.nr 556551-6522

Fastighetskostnader

1 jan 2021 -

31 dec. 2@21

_ 2322 186
Reparation och underhall 1156 897
Fastighetsadministration @5@ 69@
'Fa-gtag?;--mgsﬁmﬁf -

4 089 638

1 jan 2621 -

Fastighetskostnader avseende 0rvaliningstastigheter som
30 638

genererat hyresintakter 4 08¢
Summa fastighetskostnader

4 089 638

31 dee zﬂm
2 331676
816 534
566 012
163 859

1 jan. 2020 -
31 dec. 2020

Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag inom
k:::: ncernen

1 jan. 2021 -
31 dec. 2021
180 000
190 000
4180 000

Ranteintakter, koncernforetag
Sumima réntes nﬁmmw1sgf-gﬁmwm metod

Réntekostnader och liknande resuitatposter

"Ijaﬁz 2321 -
31 dae 2@21

Rantekostnad _@; bank.

Rantekostnader, 6vrigt 0
Rantekostnader, koncembolag 0

‘Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod
kostnader och liknande resultatposter

Summa rante

lf"*f ?“}f ,gw”;uifmfﬂ

532045
532 045

1 jan. 2020 -

31 dec. 202&
220 300
220 Gﬂl _

"Ijan 2'2. -
31 dm 2020

814 957
541270
541 270

13 (22)



Amasten Fenja Agne AB
0rg.nr 3965951-6522

Not 11 Skatt pa arets resultat

foljande:
N 1jan. 2021 -~ 1 jan. 2020 —

............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Redovisad skatt i resultatrakning

Aktuell skat

Justeringar avseende tidigare ar

Férandring av uppskjuten skatt pa tempora ra skilinader

Summa redovisad skatt <219 868

-2712 285

‘Avstdmning av effektiv skattesats 2021 2020
Resultat fore skatt 1211613 996 112
Sk -249 592 213 168
Férandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader 177 029 0

Ej avdragsgilla kostnader 1 -1 266
Justering avseende skatter for féregaende ar B -9 914
Summa -72 568 -219 948

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r 6,0 procent (22,1). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget

kapital.

Uppskjuten skatieskuld Jec. 31, 2021  Dec. 31, 2020

e e
Ingdende virde 428 410 426 344
Skatlekostnad (+) /intaki {-) redovisad | resultatrakningen B4 077 2 066

Utgende virde 274 333 428 410

_______ 14 (22)
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Amasten Fenja Agne AB
0rg.nr 3965951-6522

Not 12

-orvaltningsfastigheter

Dec. 31,2021 Dec. 31, 2020
de anskaffningsvarden 41 305 440 40 874 2?2
Tillkommande utgifter 0 190 750
‘Omklassificering, aktivering projekt 4 129 240 2
f_.fu.:endéa ackumulerade anskaffningsvirden 45 675 097

Inkop

Ingaende ackumulerade avskrivningar 3844709  -3510 854
Arets avskrivning -388 266 -333 855

Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 232 975 -3 844 709

Ingaende ackumulerade uppskrivningar 1619 993 1639 995
Avrets avskrivningar pa uppskrivet belopp % )

Utgaende ackumulerade uppskrivningar 1 619 091 1619 993:

demmgsmﬂmdzk

Fastzghe‘t@lﬂﬂ%haw%war%ms till ’%f@{‘kl g‘t varde och hanférs till mw 3 I veﬂ*:l gt varcﬁ@mmeramm 'eiz’mn%mr att verkli gt::
varde har bestamts med hjalp av indata som inte 4r observerbar p}a marknaden. Vardet har bedémis i eﬂlihet med
varderi ﬁgahaﬁdlemmg uppraﬁad mf MSCI ?@rc-} éem I?l Svenak% Faa%nghetsm&em Varderingsmméedmng%n baaerag pa

tt!lampn ﬂg av Intemammal |

Vérderingsantaganden
Vardetidpunkt 31 december 2021
Inflationsantagande, % 2,0

Direktavkastningskrav, % 3,66% 3,99%
Kalkylranta, % 5,73% 6,07%
Hyror bostader, kr/kvm 1077 1103
Hyror lokaler, kr/kvm 1 3871 1 414

Langsiktig vakans bostader, %

Langsiklig vakans lokaler, %

Det &r bolagets bedémning att fastigheten fér narvarande anvands pa dess maximala och basta satt.
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Amasten Fenja Agne AB
0rg.nr 3965951-6522

Not 13 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Dec. 31, 2021 Dec. 31, 2020

Ingaende ackumulerade amkwmngar =182 440 =187 540

Arets avskrivning 24900 24 900
Utgaende ackumulerade avskrivningar 247 340 197 440

Gt 14 P ég%ﬁndﬁﬂ?aﬂ§ﬁgﬁ§ﬁ gar O E?I f ckatt av
anliggningstiligaingar

Dec. 31,2021 _Dec. 31, 2020
— e eehs e
4059 401 4:-255 -5@-4
-4 129 240 240 418

:.U:tg;ae nde ackumulera @:ﬁﬂ&kﬂfm ngWé rden 6034 578 6 104 416

ot 15 Fordringar hos koncernforetag

Dec. 31,2021 Dec. 31, 2020
16783533 11508 950

846 788 5274 583
12936745 16 783 533

Dec. 31, 2020

Langfristiga fordringar hos koncernforetag
Lan till koncernbolag 8 500 000 9 500 000

Su

mma langfristiga fordringar hos koncernforetag 9 500 000

Omséittningstillgangar Dec. 31,2021 Dec. 31, 2020
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Fordran pa kencernbolag 3438 745 7283 533

~Summa kortfristiga fordringar hos koncernforetag { 283 533
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Amasten Fenja Agne AB
0rg.nr 3965951-6522

—— Kundfordringar

_ Dec. 31,2021 Dec. 31, 2020
Kundfordringar 87 685 205 151
60816  -188 844

Nominellt Forviantad

belopp  kreditforiust
Ej forfallna fordringar | 0
| or 0 0
Férfalina fordringar 30-89 dagar 26 869 0
Férfallna fordringar > 90 dagar 60 816 60 816
Redovisat virde ' 87 685 60 816

Férfallna, antal dagar, 2021

Tabellen visar férvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Aidersfsrdelning kundfordringar

\a, antal dagar, 2020 Nominellt orvantad

_ -' belopp  kreditforiust
Ej forfallna fordringar 0 0
Férfalina fordringar 0-29 dagar 1545 0 -
Férfalina fordringar 30-89 dagar 14 762 0 0%

Férialina fordringar > 80 dagar 188 844 188 844 92%

Redovisat varde 205151 188 844 92%

Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

‘Reservering fér forvintade kreditforiuster 2021 2020

Nedskrivningar -128 028 129 235

Utgaende balans 60 816 188 844

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte &r férfallna eller nedskrivna bedéms vara god.

Nedskrivning av kundfordringar

Fordringar utgérs i huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt aftt tillampa den férenklade metoden fér

redovisning av férvantade kreditforiuster. Detta innebar att farvantade kreditforiuster reserveras for aterstaende 16ptid,

vilken férvantas understiga ett ar for samtliga fordringar. Foretaget reserverar for forvantade kreditforluster baserat pa

historiska kreditférluster samt framatriktad information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfér kreditrisken initialt

bedsms kollektivt for samtliga kunder. Eventuella stérre enskilda fordringar bedéms per motpart. F
en fordran nar det inte langre finns nagon férvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder f
betalning har avslutats.

51 att erhalla
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Amasten Fenja Agne AB
0rg.nr 3965951-6522

rtfristiga fordringar pa koncernforetag

Not 17

| Dec. 31, 2021 Dec. 31, 2020
Kﬁﬂfﬂat iga fordringar pa koncernféretag 3 @3@ ?45 7 ggg 533

Not 18

- _ Dec. 31, 2021 Dec. 31, 2020
[Férutbetalda fastighetskostnader 71178 55 761
Summa 71178 55 761

Not 19 Eget kapital

Aktiekapital

Dec. 31,2021 Dec. 31,2020 Dec. 31, 2021 Dec. 31, 2020
meme Kvotvirde Antal Antal

Forklaring till poster i balansriakningen
Aktiekapiial
Avser det registrerade aktiekapialet.

Reserviond

Reservfonden utgér en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tackning av férlust, &kning av

aktiekapitalet genom fond-/ nyemssion eller aterbetalning till aklieagarna.

Uppskriviungsfond

Mﬂwwmd@ b@lapp wm e}n "f:astlghet skrlwta; u;};: w- ﬁat‘ts w %lll uwskwmngsfmé Upskrwmﬁgsfcmdeﬁ far

.Se n.@t 2 .

Balanseraf resuitat
Balanserat resultat utgors av ackumulerade vinster och féruster i bolaget samt | forekommande fall erhallna

aktieagartillskott och med avdrag fér lamnade utdelningar.

Erhalina wiif'a_rade m:tgeagam!mm& ingar i t}alanmm@e vms@mmeé med O kr (m

Not 20 Uppskrivningsfond

o Dec. 31, 2021 Dec. 31, 2020
845 867 845 867
=20.004 0

825 863 845 867

U tgaende _md ovisat vér " o
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Amasten Fenja Agne AB
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Not 21 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuid Dec. 31,2021 Dec. 31, 2020
'-a 'mp -aisitif ém@tmﬂg@ mg 428 410 426 344
Arets avsattni gar o -15407/7 2

" Utg,_ae m@--. md ﬂ’-‘tﬁ_ﬁ-ﬁtﬁm rde 274 333

Se not 11 Skatt pa arets resultat for ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.

av ﬁt}'ﬁ'ﬁ]ﬁﬁlﬂ -@? @_3?’.@m‘ﬂ?-%md@“malﬁt ar ﬁﬁ hﬁ.aﬁ; en %{@gta%@ﬁ@ﬁ@k’[w fﬂ ering ﬁm fﬁi’%tgg@t ach hant@rge fnanmejm
riskerna ;:_;gyen@f.@:fr-:;aft utnyttja finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella skulder utgérs av lan. Vidare innehar
bolaget finansiella instrument i form av. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde och
‘ms‘em poEaEng Eif'ggmgﬁwﬂ'w% agsta vardets princip. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas til
;.fg’a ﬁ-m nsiella instrument &r det bokférda vardet en approximation av det verkliga vardet, varfér

aer enligt varderingshierarkin.

amsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Rianterisk

Fluktuationer | rantesatserna paverkar foretagets réantekostnader. Foretagets policy for ranterisker -ar utformad for att
minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat, |
balansdagen fill 43 334 kkr. (43 778) Den genomsnittliga rantebindningsti
genomsnittl ga rantan uppgick till 1,22 procent(1 33}

Bolagets externa rantebarande skulder uppgick per

en uppgick till 3 manader och den

'Kmﬂ E‘l‘ﬁﬁk

?emstaﬁa:r :négm I::mtyd;a_we; m_hﬂ&ﬂtmtlm av. W%‘ﬁﬁmﬁ k; h%. nagon .ﬁﬁ%ﬁllﬂ _l{mé n_%-l _Ie;%';-. m@;tr};a r"t_fr;}r bﬁalag et,_
Bolaget har inte erhallit nagra stallda sakerheter for de finansiella nettotiligangarna.
Kreditkvaliteten for finansiella

Bed&mningen har gjorts a
tillgangar per b&i%ﬂsdaéh

Likviditets- och refinansieringsrisk
'Fl::ﬁ?ﬁﬁf 5’-”’”%" ISK'-F ﬁ%'ﬁ FISK fm‘ Smﬂ@h_;fﬁ B

sadam thnanm ﬁim 3‘1 ﬁemmbm 2@21
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Amasten Fenja Agne AB
0rg.nr 3965951-6522

Rmkhmt&rmg mf mpiml

salia t-I!gaﬁgar fs:}r ati mmaka gim d-sa:t%_nmgﬁgrmen Fm*emgeft anaéy%ra-r %mmmg m-rhalla-nd% melém -sk-uld-s-aﬁnmg- i’:h
et Kapital teh Tofhditaniter el skiidsdting

nellan skuldsattning och eget kapita
;Utf‘allan nedanﬁa’taem@ tamil % ggerfiﬁn_@m d-e=---m_a_§ 551’&5:'%}3@@5&_

: Dec. 31, 2021 Dec. 31, 2020
Rantebarande nettoskuld 43334000 43778000
Summa eget kapital 17 914 921 16 775 876

Forhallande mellan skuld och eget kapital 24 26

'Réﬁtebﬁmﬁﬂe' ?léﬁ'

Dec. 31, 2021
':Si.éﬁjgfﬁgﬁgaf--

Banklan 0 43334 000
‘Summa langfristiga skulder 0 43334000

Kortfristiga:
Banklan 43 334 000 444 000
Summa kortfristiga skulder 43 334 000 444 000

Lanebelopp 43 334 000

<6 man 6-12 man 1till54r  Meran 5 ar Summa

L dnebetbpp 43334 000

Mellan 1 och 5 ar
Senare an 5 ar 0 0

Summa 0 43334000

Ovriga skulder

Dec. 31,2021 Dec. 31 2929

.............................................................................................................................................................................................. _ ,,fij” l f N*{ 511; | .f‘ﬁf g}j «i .;“ é’?”l ;Zt]




Amasten Fenja Agne AB
0rg.nr 3965951-6522

Upplupna rantekostnader 1 444
Upplupna fastighetskostnader 99000 108 000
Férutbetalda hyresintikter 424791 479 823
Summa 525235 587 823

der hinforliga finansiering

Fordndri nogar i skul werk%m hﬂien

Kassaflodes- Elkassaflodespaverkande poster

1jan.2021 Ppaverkande Forvarv/avyttring Ovrigt  Dec. 31, 2021
Kortfristiga:
Rantebarande skulder,
kreditinstitut 43 778 000 -444 000
Langfristiga:
Ej rantebarande skulder,
ovrigt 121 624 0 0 121 624

Summa 43 899 624 -444 000 0 0 43455624

Not 26 Likvida medel

117 161
117 161

Dec. 31, 2020

[

Se aven not 22 betfréffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Stillda sidkerheter och eventualforplikteiser

Stéllda sékerheter

Dec. 31, 2021 Dec. 31, 2020
‘Stilida sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut: '
Fastighetsinte

44 000 000 44 000 000
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Amasten Fenja Agne AB
0rg.nr 3965951-6522

Not 28 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm, datum enligt digital signering

llija Batljan
Styrelsens ordforande

Oscar Lekander
Styreiseledamot

-

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Mia Keranen Larsson
Auktoriserad revisor
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Amasten Fenja Agne AB.
5565516522

U85

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Amasten Fenja Agne AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdimmer med originalet, dels att resultat- och balansriknin -'_'fastist;?éi-lts- péi
arsstamma den 30 juni 2022. Stamman beslt tillika att godkdnna styrelsens forslag till

vinstdisposition.

Stockholm 2022-06-30

Eva-Lotta Stridh

Styrelseledamot




..F@ma .ﬂagm ﬁﬁ ?m‘ Ar 2@2 1

Enligh var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

hetmed afﬁrwwmmnqslmw ochgereni alla msemlma avse-

enden réttvisande bild av Amasten Fenja ﬁagn@ ABs finansiella
stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella

resultat och I«.Lagsaﬂad% ?@r“ aret wllgt amrwﬂmsmﬂgalaﬁ

Vi tillstyrker dérfér att bo

F{zmaﬁﬂtﬂgﬁbe;‘atms&ﬁ ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

rakningen och balansrakningen.

; @zgmw for géim%@@m

.Mditm@ ( EM m:h @ad rﬁwaiwssed i Sverig% Vaﬂ mamr*
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Viar obercende i forhallande il Amasten Fenja ﬁagmf
ABenligt god revisorssedi Sverig% och-hari wwgt méiggag% vart
"yrkmeﬁlska ansyar e:ﬂlggt dessa krav.

'-mdamalgmhga som gmm fm vara mmmnd%

‘-*?-Z-é‘“?- g 5%5}“%%%?

_lﬁﬁ”*“”%iﬁf’ et 1asd 0, g

Vara mal &r alt uppna en rimlig grad av sdkerhet om aft drs-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

*vaswtlim ﬂ:}m n::le @F’IS%‘ZII& @IIW t:l%gammam ?imhgw %;&n

akligheter, wvare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsgtag och att 1amna en rwmwmberatmlm som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, _
-_m@n ar mgen q&mmtl f@r att en revision mm Lﬁﬂm‘s mh@% IS%@

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
‘med grund i arsredovisningen,

Imsgtammag’; faststaller resultat-

Som del av en revision E%”ila‘ii;]j[ ISA anvander vi pmfeﬂsmmllt

omdome och har en professionelit ﬁkmtlﬁk installning under
hela revisionen. Dessutom::

......

# identifierar och bedBmer vi riskerna for vésent Il’@&f‘éléﬁfi@

heteri &FSI"EQEWIEF’%IF%Q]@%’I varesig dessa beror pa oegentlig-
utformar och utfdr er&ﬂmmtgﬁ“--
-ﬁgag‘mr bland annat Gtifrn dessa risker och inhdmtar

heter eller misstag,

revisionsbevis som ar fi Ilre;cgﬂ;hga och dndamalseniiga for

att utgma an, gmﬁﬁl far vara uttalanden. mg%iert f&r att inte

upptdcka en msm%h@ %elakt;gm{; till fﬁ?ljd av pegent-

-nmew ar hogre an to6r en vasentlig felaktighet som beror
pa. mlsgt&g, eftersom oegentligheter kan innefatta
..avsmlam utﬁlamm ndm

-&germde b ma&gm 3§ mrfalskmﬂ:---

« skaffar vi oss en forstielse av den del av mlagmg interna

kontroll som har betydelse for var revision for att uttorma

--qr_msmmgsat&rﬂwmm dr lampliga med hansyn tifll om-

standigheterna, men-inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontroflen.

'Q&ﬁtagmdeﬁ a:nm fﬁrtsaﬂ dr m %ml ug&raﬂmd&t aw ﬂi‘“ﬁl"&d{l’r-
mmmge@ W @ra? r}{rkm er Sﬁmaaig m@{% grum ] d@ lmam---

:mammﬁmfa%{mg som mgw Sadma handeégm‘ &II%I“"' mr—'-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

.‘%wmaga att fortsdtta verksamheten. Omvi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, m;agt@ Vil revi-

;smmbﬁ-ratt@lgm fmt& appmarkﬁammtm pa uppwa---

_mi}ﬁlflﬁr& Lﬁﬁaﬁﬁnda@t om arsmdwwmmw “:.a'ara SIutsatwr
bagemﬁ m @% rewmmsh&ws sam mhamms ?ram tiII-.

'.mm irmemléet :i_f argmﬁmfismmm dﬁl?‘"lﬁlaﬂd Lzmlys—::
n%ngarna @m om amr@{?{mgnmgm aterg@r de urzder-'

_awr&da amfat‘tngﬂg mh mrﬂ«:mﬁq S&mt ﬁd:ﬂ.ﬁkt@ﬂ f{::rr ciwa :
"%fl magte a}d{m wmm@ra om j.twﬂ%lﬁﬁflﬁlla :akttaqelser Uﬂ@%i’

mt%ma mmmléen mm w lﬁimilfi%mﬁ:
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::bﬁlag%‘ﬁﬁ *afmst i%er fw%u&t

Vi tiflstyrker -att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
_:wljﬁr styrelsens

farstaget | mfmlmmgshﬁmtielﬁen och
tedamdter ansvarsfrihet for ra k@mkapgarﬁt

Crusd Sy gttelanien

Vi har utfort revisionen enligt .mj r@mgmnsg' i Sverige. Vart

ansvar &nﬁlgt ﬁ@nna bésmws mt mare: I wmitmi ﬁ@wmmg
ﬁﬁ Eﬂl%gt
yrk@miiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

.ar‘adamalgwhga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens ensvar

Det ar styreilsen som har ansvaret for forsiaget ftill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid

fm&:iag 1l utdelning innefattar detta bland annat en beddm-

ning av om utdelningen ar forsvarlig med h&ﬁwr‘% till de krav

som mmgm verksamhetsart, omfattning och risker stiller g:aa?

storleken awv mmgem mr&a Kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och. stalining | G‘H%ij

'..Stvrelgﬁn ansvarar fm %@lagﬁh @rgamsatmn »@c§§1 forvaltningen

§5t i}wnﬁ mntmélerab g}a @‘tt ﬁftwggam% S&H

B S N R S S
BLRHIRCGIE VRO

Vart mal betriffande revisionen av farvaltningen, och diarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet; ar att inhdmta rﬁ_wsmmbewﬁf
'f@r att mm @ra a‘lmh@ gmd av mmrh@i %&um& mmma oM M'm_

* --ffﬁ%réi:‘ét;%*&"ﬁé}{j:ij at_aﬁrd eller gjort siq skyldig till nagon -
sumimelse som kan féranleda
botaget; eller’

% -g}a nagm annat satt handlat i strid. med amebﬁlamla@m ,

arsredovisningslagen eller bimgmrdm‘gg@m

Vart mal betréffande revisionen-av fwglaqet till dispositioner
av. bi}lag%t& wnst %[i%? f(}rlust s:::cm

-ar fﬂmmi@t med amlebaiagslagm

_Hlmlig sidkerhet 8r enhig grad avsikerhet, men ingen garanti
far att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller fmmmm&almr 50
get, eller att ett
torslag tili dispositioner .av bolagets vinst ﬁlm' fmémt inte ar
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