Arsredovisning

for
Kronandalens Fastigheter AB

559098-6625

Rﬁkenskapsﬁret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kronandalens Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 27 mars 2025. Arsstimman

beslutade att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer verens med
originalen.

Pited de}} 2’1 mars 2025

Erik Larsson
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Styrelsen 10r Kronandalens Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolaget forvarvade for 3 ar sedan fastighet i Luled kommun. P& fastigheten har uppforandet av ett
hyreshus 17

7 plan med 88 ldgenheten fardigstidlldes enligt plan under senhdsten och inflyttning paborjades 1 slutet
av september. -

Bolaget har ansOkt och erhallit ett statligt investeringsbidrag pa 24,6 mkr detta har reducerat
anskaftningsvardet pa fastigheten med motsvarande belopp.

Foretaget har sitt sate 1 Pitea.

Agarforhillanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till BD Fastigheter AB, 559072-9264, med séte i Pited.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 0 797 973 0 0
Resultat efter finansiella poster 7 095 135 -111 -7
Soliditet (%) 79,1 92,1 88,3 100,0

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 54 052 418 226 250 54 328 668
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rdkning 226 250 -226 250 0
Erhallna
aktieagartillskott ~ 9 500 000 9 500 000
Arets resultat 4 808 114 4 808 114
Belopp vid arets utgang 50 000 63 778 668 4808 114 68 636 782

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartiliskott uppgar per balansdagen till 63 552 184 (54 052 184). o
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 63 778 668

arets vinst * 4 808 114
68 586 782

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 68 586 782
68 586 782

Foretagets resultat och stallning 1 Ovrigt tramgar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
' -2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning 0 796 747 072 657
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 9796 747 972 657
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 654 096 -626 991
Personalkostnader 2 0 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 444 743 -225 685
Summa rorelsekostnader -3 098 839 -852 676
Rorelseresultat 6 697 908 119 981

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 401 298 15413
Réntekostnader och liknande resultatposter -4 348 0
Summa finansiella poster 396 950 15 413
Resultat efter finansiella poster 7 094 858 135 394
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 0 91 000
Forandring av periodiseringsionder -1 413 000 0
Summa bokslutsdispositioner -1 413 000 91 000
Resultat fore skatt S 681 858 226 394
Skatter .

Skatt pa arets resultat -873 744 -144
Arets resultat 4 808 114 226 250
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlﬁggningstillgﬁngar .
Byggnader och mark 3 84 816 958 >7 379 801

Pagdende nyanldgeningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 4 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 84 816 958 57 379 801
Summa anliggningstillgangar 84 816 958 57 379 801

Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 634 0
Fordringar hos koncernforetag 222 000 222 000
Ovriga fordringar | 436 18 079
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 23 253 18 478
Summa kortfristiga fordringar 250 323 2358 557

Kassa och bank

Kassa och bank | 3112 652 1319 982
Summa omsittningstillgangar 3 362 975 1578 539
SUMMA TILLGANGAR 88 179 933 58 958 340

o0
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier med kvotvirde 100 kr)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

—a

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000

63 778 668
4 808 114
68 586 782

68 636 782

1 413 000

16 189 906
1 062 688
7 449

870 108
18 130 151

88 179 933
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2023-12-31

50 000

54 052 418
226 250
54 278 668

54 328 668

3 896 074
189 001
26 355
518 242
4 629 672

58 958 340

i
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

50 ar

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstallda

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ufgﬁende redovisat virde

2024

2024-12-31

57 605 486
28 881 900
86 487 386

-225 685

-1 444743
-1 670 428

84 816 938

2023

2023-12-31

57 605 486
57 605 486

2225 685
-225 685

57 379 801

pu
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Not 4 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaftningsvarden 0 30 188 706
Ink6p 27 416 780
Omklassificeringar -57 605 486
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgaende redovisat viirde 0 0

Pited den 27 mars 2025

f JX e
Erik Larsson

Var revisionsberattelse har lamnats den 27 mars 2025

Resultat Redovisning & Revision 1 Pited AB

Do 0

Paniel Olofsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 Kronandalens Fastigheter AB
Org.nr 559098-6625

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Kronandalens Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Kronandalens Fastigheter ABs finansiella stillning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat {or aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Kronandalens Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar , | )

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.,

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti {Or att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéacka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas padverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedOmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, uttormar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken {06r att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaftar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte f6r att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsiaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetstaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
t1ll datumet 10r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten tor den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Kronandalens Fastigheter AB {0r rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriaffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker aft bolagsstamman disponerar vinsten enligt fOrslaget 1 f6rvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarstrihet {0r rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utiort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Kronandalens Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r f6rslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hiansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
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konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokioringen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis {0r att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om fOrslaget ar {6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller torlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé saddana dtgarder, omraden och -
forhallanden som ar visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse {6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som ar relevanta fOr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens 0rslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Pited den 27 mars 2025
Resultat Redovisning) & Revision i Pited AB

D

Daniel Olofsson
Auktoriserad revisor
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