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Bolaget dger mh forvaltar fa&txghﬁter genom KB Holmberget,

Verksamheten

M2 Residential AB #r Mmplﬁmtm‘ 1dessa k@mandltb@].ag

Foretagets site dr Stockholm.

Flerarsjfimforelse

Nﬁttmms&*ttnmg

Res, efter finansiella poster
Balansomslutning 13 283
Rérelseresultat =6 -8

Forindringar i eget kapital

-.vrlgt bundet
Alctiskapit eget kapital

Belopp vid &rets inging mﬁ’ 20

R&mlmtéwp enl. beslut av

arsstimma;

ﬁire!:s.. vinst

Belopp vid &rets utgng 10 20
Resultatdisposition (kronor)

Porslag till disposition av bolagets vinst

_Tm rsstimmans fﬁrf@ganﬁe star

balanserad vinst
ﬁfﬁtﬁ vm:.:«@t

2 13-6 6’?6

_2 149 845

-Stymisen foreslar att
iny rikning Sverfires

2149046

2149 046

Betriffande bolagets resultat och stilining 1 Svrigt hiinvisas till efterféijande
resultat- och balansrékningar med tillhtrande noter,
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Ovrigt fritt

eget kapital

2097

2018
51

12 SM

Arets
resultat

40

40
12

{B Holmborgen, KB Duvholmen Fastighet och KB Béverholmen.

Summa fritt
eget kapital.

0
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M2 Residential AB
Org.nr. 556569-9385

RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter mm.,
Rorelsens kostnader
Administrationskostnader

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat frin andelar i koncemfGretag
Rénteintikter frén koncernforetag
Rénteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Ramakmmml&r till k{}mamfﬁwtag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsiittning till periodiseringsfond

Resultat fore skatt
Skatt pa rets resultat

Arets resultat
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M2 Residential AB

Org.nr. 556569-9385

Finansiella anliggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernftretag

Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anlfiggningstillgidngar

Summa anliggningstiligingar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

F&rrmgar hos koncermnfretag

Ovriga f@rdrmgar

Forutbetalda kostnader och m}:ﬂupm intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa oms#ttningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

3

Sidadavh

2021-12-31

1180

80
26

1286

1286

13 283

2020-12-31

2983
8 19!’
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ﬁ_ V2 Residential AB
Drg.nr. 5 5655?-93 35

Eget kapital

Bundet eget kapztai

Aktiekapital
Reserviond.
Summa bundet eget kapital

-Fritit eget kapital
Balanserat resultat

?Saimma fmt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond

Obeskattade reserver

..Swmmﬁ obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag.
Summa langfristiga skulder

Skl.éld&f m E{@nf;e. 3 :::metag
Aktuell skatteskuld
summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET K

APITAL OCH SKULDER

Not
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2021-12-31

10 000
16 000

985

992

13 283

2020-12-31

10 000

e it gga

10 000

876
14

13 169
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Not 2

Inkmats;kﬁttm utgirs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Int

skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktu
balansdagen. b

lingre beddms sannolikt

;aﬁ 1%3{?' édé av resurser k@mme;r att kmvm f'@r aﬁ: reglara ﬁrphkt&laen ec:h &&I@pp&ﬂ kan uppﬁka;}?

Nar finansiella rapporter upprittas méste styrel

vissa uppskattningar, bedémningar och antagandm sumpaverkar redawsmng och vard&rmg av tlllgangm wsattﬂmgm
skulder, intikter och kostnader. De omriden déir sddana uppskaﬁmgar och beddmningar kan ha stor betydelse fr bolaget,

gs- och viirderingsprinciper

Ammdwmnmn ar uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Prmmpema ir ofrandrade Jmnf“m med ﬁmgamda ar.

Bordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas in lyta.

Ovriga tilleangar, avsditningar och skulder -
.W‘l ga tillgingar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffnings

tskatt

nkomstskatter redovisas i rasulta‘é:rf 1 mgm utom da
undﬁrlzggmda transaktion redovisas mot eget kaplml va’f"gji-;éé{i_tlilhﬁrands skatteeffekt redovisas i eget kapital. Akmeﬁ skatt dr
elit &r, med tillimpning av de skattesatser som #r bestutade per

it hinfors dven upps}quten skatt baserade pd hur redovisade virden pé tillgingar och skulder forvéntas bli
realiserade eller reglerade. Uppskjutna skatter avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas

endast i den méin det dr sannolikt att dessa kommer aft utnyttjas. Vérdet pd uppsk_mtna skattefordringar reduceras niir det inte
att de kan utnyttjas.

hiindelse, det 4r S%m&m{t att

as paett ta,ﬂféﬂlﬁhgt sitt,

T;;épmi{ten eller be:lappat for utflédet kan fortfarande vara ostker.

_En M&aﬁnmg mdc:msas tﬂl den basta uppskmtmag@n av dcat_ be:lczpp 501 }f.:rmfs ﬁ:sr att wglﬁsm fhrphkwisan pa E}ammdagm

Uppskattningar och bedémningar

och som dirmed kan p&verka resultat- och balansrikningarna i framtiden, beskrivs nedan.

:Faﬁtl ghetwardermg

kasmﬂ@éesmalyg med markmdsanpassade pammm'ar (kasgaﬂcldasmamd) Frén ut_;__; ]
fastigheten fire avdrag for fOrséljningsomkostnader.

N&dsimmmgm

Per varje balansdag gors en beddmning om det foreligger nagon indikation pé att en tillgang
redovisade viirdet. For att beddma nedsrivningsbehovet | berf'_as atervinningsvirdet for vma tliﬁ_?gﬁng aﬂf:r kags&@mwrmdﬁe
amm E::as&rat pé f‘c‘awﬁnmda framtida kassafldde och med lmphg ranta for att kunna diskontera kassafl§det. Ostkerheten
ligger i antaganden om framtida kassaflode och faststillande av en lamplig dikonteringsrinta.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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M2 Residential AB
Org.nr. 556569-9385

2021-12-31 2020-12-31

Redovisat
vﬁrﬂﬁ

| Antal/kKap. Redﬁﬂsat:
lrgamsatmnmnmmar Siite a:dﬁl % irde
KB Holmberget - . 33858
969645-9982. Stockholm 1,00%

KB Holmborgen 19 633 514 314
969646-0774 Stockholm 1,00% - S
KB Duvholmen Fastighet _ 86 332 1396 1389
?ﬁQﬁiéw@ﬂiﬁ Stockholm 1,00%

zzﬁ?ifﬁiiiif

KB Biverholmen L 19 806 431 429
%%%Mm Stockholm 1,00% _

Not4  Fordringar hos koncernféretag 2021-12-31 2020-12-31

Ingdende anskaffningsviérde 8
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden o 8190 819
Utgdende wd@wsm vﬂrda 8 190 8 190

Not5 Andra lingfristiga fordringar 2021-12-31

Ingiende anskaffningsvirde - 810
Utgéiende ackumulerade anskaffningsviirden — 810
Utgdende redovisat viirde 810

Not 6 5U‘§3§]§}?Eﬁiﬂgﬂf om aktiekapital

Antal aktier K"Wﬂ’ﬁrdﬁ per

| aktie
Antal/virde vid arets m;ang 1000 100,00
Antal/virde vid arets utgang 1 000 - 100,00

Not7  Langfristiga skulder 2021-12-31 2020-12-31

Amortering efter 5 &r L 10000 10000
i e e

Not8  Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Den 24 februari invaderade Ryssland Ukraina, vilket skapat ett osiikert ldge vars langsiktiga effekter pa ak@mmm dr svira

att beddma. Bolaget bevakar noggrant omvirldsfaktorer som kan komma att paverka branschen och diirmed bolagets
verksamhet framéver, |

Not9 Koncernforhillanden

Bolaget dr heliigt dotterbolag till M2 Asset Management AB, org nr 556559-3349, med siite i Stockholm.

Overgripande koncemredovisning upprittas av M2 Asset Management AB (publ), orgn nr 556559- 3349, med site i
Smckh@lm
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. fﬁ '*"H (reap

Vara mil 4r att uppnd en s

: :ﬂﬁ E.

Y@; hm,@tﬁ;_r@t ea r&i’iﬁiﬁﬂ av Arsredovisaingen f5r M2 Residential AB

for 4c 2021,

Eanligt vir wppfattoing has ﬁ:arﬁd@mﬁiﬂgan upp gittats i 'es:s]ighﬁt med
-irsrﬁdaws"'gﬁlﬁgﬂﬁ mh gef en’y :ﬂlﬂ, ws&nﬂ!ga W‘aﬁfmdm ity sande

2@21 m:h Ay degg ﬁﬂ'.meﬂa J:f:ﬁl.xlta.t sz: ﬁr&t ﬁﬂhgl‘

irsredovisningslagen. Horvaltnmgsberittelsen 3c fﬂf&ﬁhg med
ﬁxswd@wﬁmgﬁﬂﬁ Gvriga delar.

Vi tllstyrker dilctdr att bolagssticaman faststiller resultatrikaingen
ach bﬁmaiakﬂmgm

Grund fér uttalanden

Vi har utféit revisionen &ﬂltgt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Stmﬁg& Virt ansvar enlipt dessa.
standarder beskrivs niemare 1 avsnittet YRevisorms angvar™. Vi dr
obervende i forhillande tll M2 Residential AB enligt god revisorssed §

Svemga och har i dvrigt follgjort vict ?rk&seﬁskﬁ angvar enligt dessa
keav,

Vi anser att-de revisionsbevis vi har inhdmtat de tllelicklign och
mcﬁamﬁls&ﬂhga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

"'ﬁfz.aﬂ styxﬁlﬁm som l:aar m&varet f'far :r:m: érsradammgm uppmtta&

ﬁi‘ﬂﬁgﬁ

m&&nﬂﬁg& fﬁlﬁk&gb&@&f vare 51g desﬁa bm::«z pﬁ ﬂegf:ﬁ f-._-'g__.ates eller

misstag,

Wci ugrgjmﬁmﬁﬁt AV ﬁrsmdawmmgm aﬂ:wamr St}'rﬁlﬂ&ﬁ fm:

up?gﬁyﬁﬁx e ﬁﬁ m: 1:1113 §

Revisorns ansvar

mlig grad av sikerhet om huruvida

-ﬁrﬁm%tmmmgm aﬁ}m heﬁhat ma mn&ilz’iﬂez ﬁﬁgrﬁ vaseﬂthga

aga m mﬂsmﬁsbﬁrattals& som: ff______;ﬂah iler vi}_ﬁ_:-:a.'_utt
sikerhet #r en hog g

arad av sikerhet, men iz Ingen gamnti ff:;z: att en

revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptas:kﬁ, en visentlig felaktighet om en sidan finns.

Fﬁlﬁkﬁﬁhﬁtﬁﬁ can uppstd ph gruad av ﬂﬁgﬂﬂthghﬁzm eller misstag och
anses vara viseatliga om de enskilt eller tllsammans rdmbigen kan

Registrarat ravisionsbolay
Member of Grant Thornton Internaticnal Ltd.

fasta uppmmkﬁe ten pd upplysninga
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysni
ohblrich |
baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan fi
gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten,

hindelserns ph ett siitt som ger en gittvi

f4rviintas piverka de ekonomiska beslut som anvindace fattar med.
grond i frsredovisningen.

-:Sﬂm df:l 4y en mmmﬂ Eﬂhgt IS& ﬁ,x.mmdﬁr w pmfeﬁﬁmm-m ot dﬁﬁ}ﬂ

'*mﬁjmar E}G}E utfm _graﬂﬁkﬂmgsatgmdﬂr 'I:aland ammt uﬁﬁ:aﬂ d&sm

risker och inhiimtar revisionsbevis som #r tllcickliga och
md&malsmllga for att utgtea en grund for vara uttalanden: Risken o
att inte vuppticka ea visentlig fela.lmghﬁt dll folid av ﬁﬁgﬁ&ﬁg‘m&m ar
hbgre dn for en visentlig felaktighet som beror pd musstap, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, fﬂiﬂkﬂg information eller dsidosittande av
iﬂtﬁmkﬂﬂﬂﬁu

uttaifa. O$8 DI ﬁffﬂkﬁm&tm i dﬂn mtﬁmﬂ kﬁﬂtmﬂm

¢« utvicdecarvi lamphghﬁtﬁﬂ e ::ed{msmm@ dnciper som anvinds
och ﬂﬂlhghi“ ten 1 styrelsens ugspﬂkam gar { re &mwﬁ}gﬁﬁ och
tillhdrande upplysoingar.

df&f?lﬁﬂ Slutﬁﬂtﬁ m}mﬂ' R I I FR T T I

:mtagaﬂdet om, fortsatt drift wd u??rattmémi av éxsge&-::mgﬂmgm ¥,

diai ocksh en slutsats, med grund { de inhiimtade revisionsbevisen, om

huruvida det finns ndgon visentlig osikechetsfaktor som avser méam :

hiindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
hﬂh@ts formiga att fortsitta verksaml _.etm Qra vi drar slutsatsen att

det &

finns en visentlig osikechetsfaltor, miste viirevisionsberittelsen
o2 i ﬁﬁﬁﬁﬁdﬁﬁﬁﬂiﬂgﬁﬂ om den

ngar i
diga, modifiera uttalandet om Arsredovise Efg&m Vira shutsatser

AT ﬁda hﬁﬂﬁ&&ﬁ&r erler fﬁ}gﬁ anden

» ntvisderar vi den Q?ﬁfgﬂ?ﬂﬂdﬁ pmmﬂz&nﬁﬂﬁn, steakturen och
innehillet  drsredovisnlagen, dﬁ.x:ihlﬂﬂnﬂ upplysninearna; och om
_ﬂ:srﬂdﬂmsﬂmgm -ﬁtergﬁf de underlipgande transaktionerna och

isanicde bild,

Vi mdste informera styselsen om bland annat revisionens planesade

omfatinin g och inrilktain, g samt udpunktm for den. Vi maste ocksa

informera om. Eﬁ@d&lﬁﬁﬁﬂ a tak tage Iser under revisionen, dirtbland
de eventuella betydande brister i den interna koatrollen som vi
; ﬁieﬂtlﬁ prat.

1{2)



Grund for uttalandan

‘oberoende 1 forhillande tl.ll ME Residential AB enli
&mﬂgﬁ och har i Svrigt full
krav.

en x&mmﬂ mm utf’i:)fs @ﬂhgt
att %gptm:ka itgirdeceller forsummelser som kan (Beas

-:?% ft:}:: v&ﬂm _ kol
siirskild. l:::a@mli lse for balagm sxmmm W gar 1gms:f3m {:;ch prmfaz

Uttalanden

Utbver vz revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision

av styrelsens forvaltning f6r M2 Residential AB for dc 2021 samtav

_fﬁtsiagef till dispositioner betriffande belagets vinst eller firlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslages |
foovaltni

ingsberittelsen och beyil; ar. styfﬁls&m ledamot ﬁﬂsvarsfﬂhat
for rikenskapsaret,

Vi har utfoct revisionen enli gt

enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar™. Vi fr

igt gﬂd revisorssed i
izt clessa

lgjort virt }Tlfkﬂs etiska ansvar er

Vi anser att de revisionsbevis vi hac inhfimtat dr i) r:klt_g:a-::a
den. |

liga som grund t0c vhra uttalac

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fiir forslagat til] dispositiones

betriffande bolagets vinst eller fodust. Vid foeslag 4l utdelning

innefattar detta bland annat en bedgdmning av om utdelningen #c
f‘{}fﬁwkg med biinsyn il de keav som. bolagets verksamhetsast,

omfattning: och dsker stiller pﬁ stocleken av bﬁi&g&ts egaa kﬂpitaL
konsolidedingsbehow, likviditet och stillning 1 dvript:

St}?@ﬁlwﬁ ansvarar for baiagﬁts mgamsaimﬂ och forvaltnin gen av
bolagets angeligenheter. Dretta tnnefattar bland annat att fortiépande
bedéma mlagﬂts ekonomiska situation och att tillse att bolagets .
organisation drut rormad s4 att b{}kﬁ}ﬂﬂgﬁﬁ medelsforvabtn tnpen ock
bolagets ckonomiska angeligenheter 1 Gvrigt kontrolleras pi ett

%&M’Wﬂé& sitt.

Vﬁﬁ mﬁl %)E’{iﬂﬁffml{iy revisionen av Rrvaltningen, och diemed vist

uttalande om mwﬂsfﬂhet g att ﬁﬂlmnm fewgwﬁsbams E::z-:!: att mﬁ:s:i
en rimliyg grad av sakerhet lou

ndgot vasentligt: avseende:

+ foretagit ndgon dtgird eller giort sig skyldig tdl ndgen forsummelse
som kan foranleda ersittnin gssk:;r}dlgh&t mot b{}]ﬂgﬁf eller

* Pﬁ mgm annat gLt hm&lat { s;md m&d ﬂ]{mbmlagalag&n

ingen,

Vet mal betriffande revisionen av Beslaget dll dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddemed vict uttalands om dam_,, ar att

med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir firenki

ﬂﬁ&bﬂﬁagglagm

.d._ﬁ-EMiﬂﬁsS&d L S’Fﬁﬁgﬂ alltid kommer

sheda
4§ * .h&t 5 'ﬂh‘l’.’ bﬁlﬁgﬂf E:H&I Htf Ef:‘« f{f}ﬂg[ag E"II_H dig?ﬂﬁiif}ﬂﬁf

av| %mlagats vinst eller forlust inte 4r Fc}mahgt med: akﬂebﬁlagsﬁag&a

Som en del av en reviston enligl god revisionssed 1 Sverige auv:mder vi
-pmfﬁssmmﬂtﬁmﬁﬂma och bac en meﬂﬁﬂiﬂﬁﬁﬂt sk&ptlgk installn
5-m1£§ﬁr; %ﬁ?ﬂ revISiOr

o
ge;ﬂ mh fﬂrﬁlﬁgﬂt il

neq Gmﬂs g-m av fﬁr‘afa.lf:a;ff

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagaa dtgieder och andea

Reglstrerat revisionsboiag
Memberof Gront Thornton Internationol Ltd

;g@d revisionssed i Sverige, Virt ansvare”

forhallanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfribet.

Som undedag for vart uttalande om- istfym}.*seﬂs forslag till dispositioner

betriffande bolagets vinst aﬂ&r forlust har vi granskat om forslaget dr

fmenhgt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 23 juni 2022

Graat Thoraton Sweden AB7_

2(2)

Auktoriserad revisor
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