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Trafikflyget 7 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0250

Arsredovisning

For rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Trafikflyget 7 i Stockholm AB avger harmed foljande &rsredovisning.

Innehall Sida

Férvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning
Rapport §ver férandring i eget kapital
Kassaflodesanalys 10
Tillaggsupplysningar 11

O~ O B

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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Trafikflyget 7 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0250

Forvaltningsberattelse

Verksamhet
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Fastighetsaktiebolaget Hermius 3, org nr 556939-9743 med séate |
Stockholm. Moderbolaget ags i sin tur av CBREGI Swedish Retail Ventures AB, org nr 559094-9381 med séte

i Stockholm. Koncernredovisningen kan bestéllas hos CBRE Investment Management Nordics, Hamngatan

13, van 6, 111 47 Stockholm.

7 i Stockholm. Bolagets verksamhet och utveckling &r tétt sammanlénkat med 6vriga registerfastigheter som
bolagets moderbolaget innehar via Gvriga dotterbolag. Bolaget har ingen anstélld personal. Léner och
grsdttningar har ej utgatt. CBRE Investment Management Nordics &r ansvariga foér forvaliningen av

fastigheten. Fastighetsférvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Verksamhetsaret 2023

| januari 6ppnade XXL sin affarsverksamhet i nya lokaler och i oktober dppnade Citygross i nyanppassade
lokaler. Detta tillsammans med andra féréndringar i sammanséttningen och lokalisering av hyresgéster, har
Okat bestksantalet i handelsomradet. Under aret har &dven flera vasentliga hyresavtal forlangts. Under
verksamhetsaret har det fran befintliga hyresgéster funnits ett starkt intresse att fortsdtta bedriva sin
verksamhet och bolagen har dven méarkt av ett stort intresse fran aktorer som vill etablera sig i
handelsomradet. |

Hyresgésternas starka betalningsformagor i dotterbolagen har lett till ett stabilt operativt kassafléde i den
underliggande verksamheten,

Hyresgasternas starka betalningsférmagor har lett till eft stabilt operativt kassafléde | den underliggande
verksamheten.

Inga ovriga vasentliga handelser har skett under aret.

Finansiering och likviditet
Bolaget finansieras med koncerninterna lan om 27 msek samt eget kapital med 4,4 msek.

Vasentliga risker och osékerheter i verksamheten o .
Risker kan kopplas direkt eller indirekt till den &gda fastigheten. Exempel pa risker &r driftsrisk och

likviditetsrisk. Ovriga risker hanfors till omvéarldsfaktorer som féréndringar av skatteregler, legala férandringar,
radande konjunktur och konkurrenssituation, vilket i sin tur kan paverka bolagets finansiella stéllnining

negativt.

Makroekonomiskt finns flera ekonomiska osékerheter med krig i Europa, hdg inflation och hégre réntor &n
under senare ar, Detta sammantaget paverkar konsumenters kdpkraft och beteende. Under &ret har dock
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Org.nr 556743-0250

De svenska koncernbolagen innehar en lanefacilitet med forfallodatum den 30 september 2024. Bolagen &r
saledes exponerade for en refinansierings- och kreditrisk. Dessa risker har i férlangningen paverkan pa
bolagens forméga till fortsatt drift. F&r att hantera dessa risker bevakare bolagens ledning likviditet och
finansiell utveckling noggrant och star i nara kontakt med langivare.

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal

De finansiella malen med verksamheten bestar dels av att optimera fastighetsforvaltningen for att kunna
generera en stabil och langsiktigt avkastning och dels genom investeringar skapa ett hégre marknadsvérde
pa fastigheten.

Under de senast aren har ett flertal investeringsprojekt i handelsomradet genomférts. Bolaget har kunnat

bolagens fortsatta utveckling.
Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har skett efter arets utgang.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 10 708 9 110 8 953 8979
Resuiltat efter finansiella poster (tkr) 1 140 1513 2108 2342
Balansomslutning (tkr) 55198 52 544 49 620 39996

Soliditet (%) 8,0% 11,0% 12,8% 19,4%

Forslag till vinstdisposition
ill &rsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel

Balanserat resultat 5 698 757
Arets resultat -1 393 970
Kronor 4 302 787
Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras sa att

i ny rékning 6verféres 4 302 787
4 302 787

5 (21)



11607325

202404

DocuSign Envelope ID: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 7 i Stockholm AB
Org.nr 5566743-0250

Resultatrakning

_Tk.r

Not

2023-01-01
2023-12-31

Hyresintakter
Ovriga intakter

Driftnetto

Avskrivningar
Bruttoresultat

Administrationskostnader
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter

Réantekostnader OGh liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Restultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
L.amnat kencernbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Arets resultat bverensstammer med totalresultatet for bolaget.

5,6

7,8

8,10

11
12

13

10 5689
120
-4 552

g 065
45
-4 282

6 157

-1284

4 828

-1 254

-1 614

3058

4

-1 923
-1 919

1140

- =2 392

3574

-139

3435

-1 922
4 922

-1 944

-2 392

141

=1 394

-1 944

-146

577
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Trafikflyget 7 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0250

Balansridkning

__f'.l'.':kr'

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillganaar

Byggnad - férvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier
Markinventarier

Finansiella anldggningstillgéngar
Uppskjutna skattefordringar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Aktuella skattefordringar

FFordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

15

14

16

17

2023-12-31

31 038
833

218

32 085

228

32 312

46

16 736
190
310

2022-12-31

5604

22 885
55 198
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Trafikflyget 7 i Stockholm AB

Org.nr 556743-0250

Balansrékning

TKr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst elier férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ovriga avsattningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

17,18

17

2023-12:31

100
100

5697
-1 394

4303

2022-12-31

6274
077

4 403

5786

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 154 v g 962
Summa kortfristiga skulder 23129 19 275
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 198 52 544

8 (21)



i

B

202404

DocuSign Envelope ID: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 7 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0250
Rapport over forandring eget kapital

Tkr

o

Aktie-

kapital

Balanserat
resultat

Summa eget

~ kapital

Ingaende eget kapital,
2022-01-01

Arets resultat

Utgaende eget kapital,
2022-12-31

2023-01-01
Arets resultat

100

100

6 274

-577
5 696

5 696

6 374

-577

5796

5 796

Utgaende eget kapital,
2023-12-31

100

4 303

4 403

Aktiekapitalet var 2023-12-31 férdelat pa 100 000 aktier, kvotvardet 1 kr per aktie. | posten aktickapital

ingar det registrerade aktiekapitalet.

Ovillkorat aktiedgartiliskott har mottagits om O tkr (0) under aret.
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Org.nr 556743-0250

Kassaflédesanalys

Not

2023-01-01

R S L d ¥ P =i okl e L ik ooy b e

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar
Avsittningar

Erlagd ranta

Erhallen rénta

Betald inkomstskatt

Kassafldde fran den l6pande verksamheten

fére férandringar i rérelsekapital

Justeringar av rérelsekapital
Okning/Minskning av hyresfordringar
Okning/Minskning av kortfristiga fordringar
Okning/Minskning av leverantérsskulder

Okning/Minskning av 6vriga kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Forvarv av fastigheter/ pagaende arbete

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i borjan av aret
Likvida medel vid arets slut

3098

1284

194
1

4
99

4 596

46
-4 133
345
1531

2022-01-01
2022-12-31

3435

1254

2 293

1

2 293
3311

5 604

=270

=276

932
4243
3311

10 (21)



DocuSign Envelope ID: CO05A8220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 7 | Stockholm AB
Org.nr 556743-0250

Tillaggsupplysningar

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Trafikflyget 7 i Stockholm AB
Org nummer: 556743-0250
Huvudsaklig verksamhet: Bolaget ager och férvaltar fastigheten Stockholm Trafikflyget 7.

Koncernfsrhallanden o
Bolaget &r dotterforetag till Fastighetsaktiebolaget Hermius 3, org.nr 556939-9743 med séte i Stockholm,

Narmast éverordnade moderforetag som uppréttar koncemredovisning i vilken foretaget ingér &r CBREGI
Swedish Retail Ventures AB (org.nr. 559094-9391) med séte | Stockholm. Moderféretaget for hela koncernen
ar CBREGIP Swedish Retail Venture Holdings BV., org.nr 67936733, med s#te i Holland.

Not 2 Grunder fér upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r
varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for

koncernredovisning.
Not 3 Véasentliga redovisningsbeddémningar, uppskattningar och

antaganden

P :

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
bedémningar. Dessa bedémningar dr antaganden och baseras pa historiska erfarenheter och faktorer som
bedoms rimliga under radande omstandigheter. Risker som paverkar resultat och kassaflode ar framst
hanférliga till kreditrisk, féréndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling samt réntenivaer
och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Aven gransdragning mellan investeringar och underhéli samt:
underskottsavdrag anses medféra en risk.

Notd4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget fillgodo och att intakterna kan
faststéllas pa eft tillforlitligt sdtt. Foretagets intakter utgor i allt vasentligt av hyresintakter.
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Trafikflyget 7 i Stockholm AB

Org.nr 55674 3-0250

Hyresintékter

Hyresintékter frén forvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékier. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart 6ver
hyresperioden &ven om betalning inte sker pa samma satt.

IFRS 15 och darmed RFRZ kraver att en uppdelnmg mellan Iekalhyra m:h service gars 1 de fastigheter som

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfnstlga skattefmdrmgar oe-h skatteskulder fm' nuvarande ac:h tldugare penoder faststalls t|II det bel@pp som

berakna beloppet ar de som ar. antagna eller awserade_pa balansdagen

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten s’kat’t’ redwisaa pé 'balansdagen i en’li'ghet med balansrékningsmewderi fEir' 'temporéra $k'i'llnade"r

med t‘llamplig skattesats som beslutats eller awserats per balansdagen och som fawantas galla nar den_
uppskjutna skatten realiseras eller regleras,

avskrwnmgar och skattemas&ga avskrwnlngar pa forvaltnmgsfastlgheter

U'ppskj utna skafte'fo rdrmgar
kcmmer .att fi nna_s. t,ullga:nghga _mo_t wlka d.e te:impa_rar;a s_k_a_ll_na;dern_a k.@.mme;r att kunna utnytt_las

Uppskjutna ska’tt’efﬁrdrmgar oc:h s’kaiteskulder kvi'ttas nér d’e’t' 'F nns en Iegal kvittningsrétt ffjr' akt‘UeIla

ska.tt d_ebnerade av samm__a sk_attemyndagh_et dar d_et f nns en avsskt att re_glera saldana g_enom_.
nettobetalningar..

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag l&nar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller vardestegring

eller en kombination av dessa.
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Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanforbara

transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva
som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med

--avdrag for ackumulerade avs’kriuningar- och eventue‘ll n-edskrivn-i-n'g samt *me-d t’il'légg for eventuell

Avskrivning berdknas enligt féljanda: Antal ar
Byggnad - férvaltningsfastigheter 50 ar
Byggnad - hyresgéstanpassning 25 ar
Byggnadsinventarier 5-10 ar
Markinventarie 5ar

Avskrivningar gors linjart, Hyresgastanpassningar skrivs av over kontraktsperioden.

Nedskrivning
Tlllgangar som |6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringari férhallanden
indikerar att det redovisade vérdet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrwnmg gers med det belopp varmed tlllgangens redwlsade varde werstlger dess atemnnmgsvarde

nyttja nde.varde

Finansiella instrument - redovisning och vardering
Med 'hé"ms-yn till s‘a*mband*et mellan red’wisning och be‘skra-ttmng h-a&r'iﬁj‘re{gggt i e.n.lighet: 'n‘e-d RFR2 -valt-atti inte

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 méanader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,
Gvriga som omséattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bl
betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedémda osakra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig

férfallodag pa fre manader eller mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet-anskaffningsvéarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Alternativregel!
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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DocuSign Envelope ID: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikfiyget 7 i Stockholm AB

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Kassaflédet som redovisas omfattar endast transaktioner

som medfor in- och utbetalningar.

Not§ | Intékter

-H:Y'refai'nt'-ézkfte'r
Qvriga intékter

2023-01-01

Summa intikter

Not 6 _Operationella leasingavtal - Féretaget som hyresvird

10 689
10 709

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.
Med hyresintakter avses avtalade hyror ach hyrestillagg.

2022-01-01
2022-12-31
9 065

Faretaget har ingétt operationella leasingavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingavtalen strécker sig

mellan 1 och 3 &r med fast hyra samt avtalad indexupprékning.

Minsta framtida hyresintdkter som hanfor sig till icke uppségningsbara operationella leasingavtal per

december &r entligt féljande:

Mindre an 1 ar
Mer an 5 ar

2023-12-31

- 12 370
48 499

53 596

2022-12-31
8393
5404

450

Framtida hyresinbetalningar

Not7 | Direkta fastighetskostnader

v
Tomtrattsavgald
Underhall
Fastighetsskatt

114 465

2023-01-01

2514
1048

261

730

20231231

14 247

2022-01-01
2022-12-31

2 418
1048
86
730

Summa direkta fastighetskostnader

Not 8 o Inkép mellan koncernbolag
Av bolagets inkop avser 2 351 tkr (724) inktp fran koncernbolag.

4 :5?5‘21

4282
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Trafikflyget 7 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0250

Not 9 Avskrivningar

Byggnadsinventarier

2023-01-01
2023-12-31

900
393

61

Markinventarier
Summa avskrivningar

‘Not 10 L Erséttning till revisorer

1284

2022-01-01

2022-12-31

=
323
30

1254

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01

PR i e

;Pﬁr:ewaferh-usecmp ers- AB

158

Revisionsuppdrag 50
Summa revisionskostnader 158 50

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning
och dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utiora,

Not 11 - Rénteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01  2022-01-01
. 2023-12-31  2022-12-31
Ouwrigt - _4 -

Summa 8vriga ranteintikter och liknande rae:s_ult;at_p-tmfé} ' 4 0

Not 12 _____ Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
) ) - | o | - 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader, koncernféretag - __ - 1923 1922
Summa rantekostnader och liknande resultatposter

1923 1922

o e el LTy I e ¥ S —————————————— 'R 3

2022-01-01
. _ 2022-12-31
Lamnat koncernbidrag - 1944
Summa bokslutsdispositioner N ' ' 2392 1944

2023-12-31
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Trafikflyget 7 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0250

2023-01-01

‘'Redovisad skatt i resultatrakning

Férandring av uppskjuten skatt

Aktuell skatt -

Summa redovisad skatt 141

Avstimning av effektiv skattesats - 2023

na temporéra skillnader 141

De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader fér rékenskapséret med avslut den 31
december 2023 &r foljande:

2022-01-01

)

T1as

Resultat fore skatt - 1253
Skatt enligt géllande skattesats, 20.6% -258
Ejavdragsgilla kostnader 3

Justering avseende skatter for féregaende ar -
Effekt av koncernkvittning rantenetton n
Viérdering av tidigare ars underskottsavdrag 122

Effekt av generell rinteavdragsbegréinsning 274

431

Summa redovisad skatt 141

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r-11,3% (-33,9).

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar
sannolikt att de kan tillgodogtras genom framtida beskattningsbara vinster,

Bolaget har underskottsavdrag for vilka ingen uppskjuten skattefordran redovisats i balansrdakningen.
Underskottsavdragen uppgar till 591 tkr (0) vilket motsvarar en potentiell skattefordran om 122 tkr (0).
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Not 15 Materiella anlaggningstillgangar

DocuSign Envelope 1D: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Tratikflyget 7 1 Stockholm AB
Org.nr 556743-0250

Byggnad - forvalthingsfastigheter 2023-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffning 5‘?5;"@3” —— e m——-—mﬂ ki

2022-12-31

42 917

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden - 42 917

42 917

Ingdende ackumulerade avskrivningar ~10 979

Arets avskrivhing -900

-10.079
-900

< 5 T i W RPN i PRI

=10 979

Utgdende ackumulerade avskrivningar o __ -11 879

Utgaende redovisat virde - ' 31 038

2023-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 2759
Ink&p , .

31938

2022-12-31

1312
1 447

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

2759

Ingaende ackumulerade avskrivningar =1 329

Arets avskrivning o -384

“97 5
~354

-1 329

Utgaende ack umulerade .avskrﬁi-vﬂﬁ'ihgra- r | 1714

Utgaende redovisat virde N ' 1 046

Pagaende arbeten avseende materiella anldggningstiligangar 2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ink&p -
Omklassificeringar -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden ' . 0

-1 447

Utgaende redovisat varde o 0

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

1430

2022-12-31

1171
277

0
0

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheten uppgar till 87,3 msek (90,4). Fastigheten har vérderats av en

erfarenhet av fastighetens kategori och geografiska lage.

oberoende ackrediterad véarderare med erkénda och relevanta professionella kvalifikationer och med aktuell

2023-12-31

, - 2022-12-31
Férutbetalda forvaltningskostnader N o 310 307

e op— _ — _— ~Bin AT
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DocuSign Envelope |D: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 7 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0250

Not 17 _ Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering
Trafikflyget 7 i Stockholm ABs &vergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget
och hantera de finansiella riskerna genom aft utnyttja finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella

skulder forutom derivat utgérs av lan. Dérutéver har bolaget hyresfordringar och leverantdrsskulder som utgor

2023-12-31 2022-12-31

Lane- och Lane- och
Hyres- Hyres-
fordringar fordringar

Kortfristiga fordringar till koncernféretag 16 736 14 994
Ovriga kortfristiga fordringar 546 500

Likvida medel . _ 5804 3 311
Summa 22 885 18 805

2023-12-31  2022-12-31

Ovriga Ovriga
finansiella finansiella
skulder skulder
varderade till varderade {ill
upplupet upplupet
anskaffnings anskaffnings
virde virde

‘Skulder i balansrikningen

Langfristiga skulder till koncernforetag 27 472 27 472
Kortfristiga skulder till koncernféretag 22 569 18 260
Leverantorsskulder och andra skulder - 560 1015

Summa 50 601 46 747




2022-12-31

Réantebirande

skulder

fristiga skulder

DocuSign Envelope ID: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 7 i Stockholm AB

Org.nr 556743-0250

Riénterisk

Trafikflyget 7 i Stockholm AB finansieras av koncerninterna 1an som baseras pa Fastighetsaktiebolaget
Hermius 3 AB’s langfristiga upplaning.

Bolaget ar indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditférsériningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- rnterisk - risken att marknadsrantan forandras pa ett oférdelaktigt satt

- motpartsrisk - risken att motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Fluktationer i rantesatserna paverkar féretagets rantekostnader. Foretagets policy for rAnterisker &r utformad
for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat.

Likviditet och refinansieringsrisk

Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fuligéra sina ataganden for

[6pande kostnader, investeringar eller amorteringar, Berékning av framtida kassafléden utifran olika scenarion
utfors lopande for att sékerstélla en beredskap av framtida likviditetsbehov.

Refinansieringsrisk definieras som risken i samband med refinansiering av utestdende lan. Malet fér den
koncern som Trafikflyget 7 i Stockholm AB tillhér &r att upprétthalla en stark och konkurrenskraftig bas av

finansiella institutioner géllande finansiering. Fér att & de basta marknadsvillkoren och for att undvika

beroendet av en motpart, bér all refinansiering inledas i ett tidigt skede och, om mdjligt, med flera potentiella
langivare. All refinansiering bér ocksa anpassas for att passa den specifika tillgangen och den forvantade
aterstdende tiden av innehavet, kostnad for fortida laneaterbetalning etc.Koncernen &r medveten om
refinansieringsrisken men ser ingen omedelbar risk for laneavtalen i de nuvarande portféljerna.
Banklaneavtalet l6pte ut i februari 2024. | samband med forfall ingicks en férlangning av laneavtalet mellan
parterna vilket sakerstéllt bolagens finansiering.

Bolaget har loépande kontakt med langivarna och rapporterar manatligen kassaflédesanalys samt

kovenantrapportering kvartalsvis,

Redovisat  Forvantat kassafléde —— e

-orvantat kassafiéde

Finansiella skulder

Attty 27 472 1923 -1923 -1 923 -1 923 -29 395
skulder
Leverantérs-

IO 1 19222 -19 222 . - :

Summa 46 700 -21 151 -1923 1923 -1 923 - «29395
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Docubign Envelope ID: C05A8220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 7 i Stockholm AB
Qrg.nr 55674 3-0250

Skulder till koncemféretag férfaller vid anfordran. Réantan uppgar vid varje tillfalle till av langivaren angivna
villkor, baserat pa langivarens finansieringskostnad.

Redovisat _ ~__Forvantat kassaflode o _
205534334  dirde T %> — 3 Ei Eferars
e r——— — — _ ——
Rantebarande
skulder
Leverantors-
skulder
Owriga kort-
fristiga skulder

27472 -1923 -1 923 -1 923 -1923 .29 395
351 -351 ; ) )

22778 -22 778 : : i

‘Summa 50 601 -25 052 1923 1923 1923  .29395

Forvantat kassaflode inkluderar ranta.

Skulder till koncernféretag forfaller vid anfordran. Réntan uppgér vid varje tillfélle till av langivaren angivna
villkor, baserat pa langivarens finansieringskostnad.

Not 18 Rintebarande lan
Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.

2023-12-31  2022-12-31

m ”

_Léngfri;.st}*gé; o — —
Koncernintemt lan (fast ranta) . 27 472 27472

R g o P P

Summa langfristiga skulder 27 472 27472

| summan upplaning ingar koncernintern upplaning. Moderbolaget har fér sin externa upplaning for bolaget

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for [angfristiga skulder.

Férfallotider for langfristiga lan dr enligt féljande:
Senare &n 5 &r _ 27 472 27 472

Surma — e . 57 472 27 472

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

. -. i i

- e _2023-12-31 2022-12-31
‘Upplupna kostnader ' 154 962

. A O P St e R S B P e

Summa 154 962
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Trafikflyget 7 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0250

Not20 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sakerheter for koncembolags skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar _ 34 073

2023-12-31

34 073

Summa 34 073

Not21 Antal aktier och kvotvarde

34073

TR i S T T O

Aktiekapitalet var 2023-12-31 fordelat pa 100 000 aktier. Antal aktier

100 000

Not 22 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Kvotviarde
1,0

RO

( Susann

Inga vasentliga héndelser har intréffat efter rakenskapsarets utgéng.

Stockholm 2024-04~04-24

— DocuSigned by:

BacuSigned by:

Ordférande Styrelseledamot
.DocuSigiied by:

L

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2024-

PricewaterhouseCoopers AB
~— DocuSigned by:

Susanne Westrian
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman I Trafikflyget 7 i Stockholm AB, org. nr 556743-0250

B o g i R T T AL N B e B T et TR S S I TgRn e e '""*""%Mﬂ St B o o T YT me a0 A B, AT L ol S T

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Trafikflyget 7 i Stockholm AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Traft ikflyget 7 i Stockholm ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Trafikflyget 7 1
Stockholm AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till
Trafikflyget 7 i Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vasentlig osdkerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamheten pa férvaltningsberéttelsen och
avsnittet Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer | verksamheten. Dar framgar det att de svenska
koncernbolagen innehar en lanefaciitet med forfallodatum den 30 september 2024, Bolagen &r: saledes
exponerade for en refinansierings- och kreditrisk. Dessa risker har i férlangningen paverkan pa bolagens
férmaga till fortsatt drift.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredowsnmgen upprattas oc:h att den ger en rattws-ande blld enllgt

Uppratta en arsredowsmng som mte mnehaller nagra vasentllga felaktigheter vare srg dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandef om fortsatt driit. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
Styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har naget realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare Slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

%? Signerat 2024-04-04 18:03:03 UTC Oneflow ID 7106522
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Trafikflyget 7
| Stockholm AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi illstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enllgt god revisionssed i Sverige: Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Trafikflyget 7 i Stockholm AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

de krav som bolagets verksamhetsart omfattnlng och rlsker staller pa storleken av bolagets egna kapltal
kgnsallderingsbehov likviditet och stallnmg i Gvrigt.

Styre'lsen ahs\farar fc::'r belaget*s arganisaftion ach fi:irvaltninﬂgen av be’lagets angel‘a‘genheter Det’tia 'innefattar

utformad s& att bakformgan medelsfowaltnmgen och bolagets ekonomlska -a-ngelagenheter | ovngt kontrolleras
pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsirinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner-av bolagets vinst eller fériust, och déarmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen,se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
AuKtoriserad revisor
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