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Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstimma 2025-08-01.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Tobias Johansson
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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Optifa T31 AB, 559439-3653, avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Optifa T31 AB ér ett fastighetsbolag som édger och forvaltar fastigheter med fokus pa langsiktig vardedkning
genom renovering och utveckling av fastigheter.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Forvérv av Fastigheten Kaninen 4

Under aret 2024 forvarvade bolaget fastigheten Kaninen 4. Sedan forvérvet har betydande investeringar gjorts i
fastighetens standard och funktionalitet, med syfte att hdja bade boendekvalitet och langsiktig virdeutveckling.

Renoveringar och utvecklingsarbeten

Bolaget har genomfort omfattande renoveringar av allménna utrymmen, inklusive trapphus och tva av de storre
lagenheterna i byggnaden. Dessa renoveringar har resulterat i en period med ldgre hyresintékter for de berérda
lagenheterna, men forvéntas ge en positiv inverkan pa hyresnivéerna framdver genom forbattrad standard och
okat attraktionsvarde. En av de storre lagenheterna har dven fatt en etagevéning, som forvéntas fardigstéllas
under 2025. Dessa forbéttringar &r en viktig del av bolagets langsiktiga strategi for att maximera vérdet pa
fastigheten och 6ka uthyrningspotentialen.

I syfte att vidareutveckla fastigheten har bolaget ansokt om bygglov for att inreda ytterligare tvé lagenheter pa
vinden samt tvé lagenheter i kéllaren. Dialogen med kommunen om dessa projekt pagar och forvintas fortsétta
under 2025. Om bygglov beviljas kommer dessa tillbyggnader att ytterligare hdja fastighetens uthyrningsbara
ytor och forbéttra bolagets intdktsgenerering.

Egna aktier

Bolaget innehar inte nagra egna aktier per balansdagen den 31 december 2024. Om bolaget skulle forvarva
egna aktier under aret, kommer detta att redovisas i enlighet med géllande redovisningsprinciper, och den
aktuella situationen for bolagets egna aktier kommer att beskrivas i arsredovisningen.

Flerarsoversikt
Belopp i kr
2024 2023
Nettoomséttning 388 978
Resultat efter finansiella poster -135 406 -7 838
Soliditet % -1,7 0,8

Kommentar till flerarsoversikt

Bolaget ser positivt pa de framtida mojligheterna for fastigheten, inte minst genom de pagaende renoveringarna
och de planerade tillbyggnaderna. Det forvéntas att dessa atgérder kommer att ha en gynnsam inverkan pé
bolagets framtida hyresintékter och vardeutveckling.
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Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 25000 -7 838
Balanseras i ny rakning -7 838 7 838
Arets resultat -135 406
Belopp vid irets utgang 25000 -7 838 -135 406

Kommentar

Under aret har bolaget upplevt ett negativt resultat som har paverkat det egna kapitalet, vilket har lett till en
minskning av detta kapital. Detta har framst orsakats av de stora investeringarna och renoveringskostnaderna i
samband med forvarvet av Fastigheten Kaninen 4, vilket har resulterat i periodvisa ldgre hyresintdkter samt
andra kostnader kopplade till renoveringar och ombyggnationer.

Vid upptéckten av det negativa resultatet, och den efterfoljande paverkan pa det egna kapitalet, har bolaget
uppréttat en intern kontrollbalansrédkning for att ge en mer réttvisande bild av foretagets finansiella stéllning.
Den interna kontrollbalansrakningen, som baseras pa en marknadsmaéssig virdering av fastigheten som gors
under 2025, visar att det finns ett betydande dverskott av eget kapital nér fastighetens nuvarande
marknadsvérde beaktas. Detta tyder pa att 4&ven om det egna kapitalet pa kort sikt har paverkats negativt,
kommer den langsiktiga vardeutvecklingen av fastigheten att stérka bolagets finansiella position avsevirt.

Bolaget fortsitter att folja upp utvecklingen noggrant och kommer att vidta ytterligare atgérder for att

sakerstélla en fortsatt stabil finansiell utveckling, inklusive fardigstéllandet av etagevaningen i en av de storre
lagenheterna och eventuella tillbyggnader av fler lagenheter pé fastigheten under 2025.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -7 838
Arets resultat -135 406
Summa -143 244
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rdkning -143 244
Summa -143 244

Kommentar till dispositioner

Bolaget ser de negativa dispositionerna som ett medvetet val for att skapa ett hallbart och robust foretagsvaxt i
framtiden. Genom att investera i fastighetens standard och bygga fler lagenheter, 6kar vi langsiktigt
hyresintdkterna och fastighetens marknadsvérde. Bolagets strategi &r att prioritera tillvaxt och vardedkning,
snarare &én att dela ut vinster pé kort sikt, for att skapa en starkare finansiell bas pa lang sikt.
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Resultatrikning

2024-01-01 -  2023-06-27 -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 388 978
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 388 978
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -198 658 -7 838
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -86 646 0
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -285 304 -7 838
Rorelseresultat 103 674 -7 838
Finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 7210 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -246 290 0
Summa finansiella poster -239 080 0
Resultat efter finansiella poster -135 406 -7 838
Resultat fore skatt -135 406 -7 838
Arets resultat -135 406 -7 838
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 2 5942 818 0
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella 3 410 623 0
anldggningstillgdngar

Summa materiella anléggningstillgdngar 6 353 441 0
Summa anléiggningstillgingar 6 353 441 0
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 -2260
Summa kortfristiga fordringar 0 -2260
Kassa och bank

Kassa och bank 407 210 2045725
Summa kassa och bank 407 210 2 045 725
Summa omséttningstillgingar 407 210 2 043 465
SUMMA TILLGANGAR 6 760 651 2 043 465
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25000 25000
Summa bundet eget kapital 25000 25000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 838 0
Arets resultat -135 406 -7 838
Summa fritt eget kapital -143 244 -7 838
Summa eget kapital -118 244 17 162
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 3748 500 0
Ovriga skulder 4 3039 303 2026 303
Summa langfristiga skulder 6 787 803 2026 303
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1802 0
Skatteskulder -8 128 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 97418 0
Summa Kortfristiga skulder 91 092 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 760 651 2 043 465
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlédggningstillgangar

Avskrivningar Procent Ar
Byggnader 2 50
Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Forindringar av anskaffningsvérden

Inkép 6 029 464
Utgaende anskaffningsvirden 6 029 464
Forindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -86 646
Utgdende avskrivningar -86 646
Redovisat virde 5942 818

Kommentar till not

Under aret 2024 har bolaget genomfort byggkostnader om 200 000 kr som realiserats for en omfattande
renovering och forbéttring av en ldgenhet i fastigheten Kaninen 4. Dessa kostnader har 6kat det bokforda
anskaffningsvérdet for byggnaden och reflekteras i balansrakningen under kontot for byggnader.

Investeringen har bidragit till en forbattrad standard pa ldgenheten och forvéntas ha en positiv paverkan pé
hyresintdkterna framover.
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Not 3 Pigiaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anliggningstillgdngar

2024-12-31 2023-12-31

Forindringar av anskaffningsvérden

Nedlagda utgifter 410 623
Utgiende anskaffningsvirden 410 623
Redovisat virde 410 623

Kommentar till not
Under 2024 har bolaget paborjat ett omfattande arbete med om- och tillbyggnader i fastigheten Kaninen 4,
vilket uppgar till ett totalt belopp om 410 623 kr. Dessa arbeten inkluderar:

En lagenhet som skall kompletteras med en etagevaning, vilket forvéantas 6ka lagenhetens uthyrningsbar yta
och forbéttra standarden.

Ny tvéttstuga som byggs i hog standard for att mota dagens krav pé funktionalitet och komfort for
hyresgédsterna.

Klinker i kéllarplan, vilket forbéttrar bade funktionaliteten och estetiken i byggnadens gemensamma utrymmen.

Renovering av trapphus, for att hdja den allménna standarden och ge ett mer attraktivt intryck for hyresgéster
och besokare.

Dessa investeringar kommer att forbéttra fastighetens langsiktiga véirde och forvéntas ge 6kad
uthyrningspotential och hogre hyresintékter framdver.

Not 4 Langfristiga skulder

Kommentar till not
Bolagets langfristiga skulder per balansdagen bestér av:

Lan fran aktiedgarna: Totalt ca 2 000 000 kr (1 000 000 kr per aktiedgare) som lan for forvirvet av fastigheten
Kaninen 4. Lénet 16per med marknadsmaéssiga villkor och en fast aterbetalningstid.

Kapitallan fran nérstdende: 1 000 000 kr fran nirstdende, anvént for bolagets utveckling och pagaende
investeringar. Lanet har avtalsenliga villkor.

Bankléan: 3 748 500 kr for finansiering av fastigheten och renoveringsprojekt.

Dessa skulder har mdjliggjort bolagets expansion och utveckling.
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Underskrifter

Goteborg

Danijel Brajkovic 2025-08-01
Danijel Brajkovic Datum

Styrelseledamot

8/8
Tobias Johansson 2025-07-31
Tobias Johansson Datum

Verkstillande direktor
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