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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Myrod Fastigheter AB, 556727-4120 far harmed avge arsredovisning for 2023.

%2 Verksamheten

i

3 "

,:q} Allmant om verksamheten
Information om verksamheten
Bolaget dger och bedriver fastighetsférvaltning av fastigheten Ljusta 7:8 | Sundsvall. Under de
narmaste aren forvantas verksamheten fortsatta pa samma satt som 2023. Styrelsen har sitt sate |
Sundsvalls kommun.
Resultat och kassafléde
Bolagets resultat pa driftnettoniva for aret uppgar till 5,4 mkr (3,0). Kassafléde fran den I6pande
verksamheten fére férandring av rérelsekapital uppgick till 3,7 mkr (1,8)
Agarférhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till NP10 Férvaltning AB, 556974-4856, med sate | Sundsvall och
ingar i den koncern i vilkken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, uppréattar koncernredovisning for den
storsta koncernen.
Organisation
Bolaget har ingen anstélld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och
tekniska fastighetsférvaltande tjdnster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och
finansieringstjénster.
Ekonomisk 6versikt

2023 2022 2021 2020 2019

Hyresintakter 7 164 4197 3 942 6 751 3 961
Driftnetto 5425 2 967 2 890 5443 2 789
Overskottsgrad, % 716% 71% 3% 81% 70%
Resultat efter finansiella poster 3115 1101 1 351 3 840 970
Soliditet, % 21% 18% 17% 14% 15%
Definitioner nyckeltal
Overskottsgrad
Driftnetto 1 procent av hyresintakter
Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen
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Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allman konjunktur-
utveckling och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgaster verkar,

tillsammans med ranterisk. Om hyresgéaster sager upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala
medfor risk for lagre intakter. Férandringar i rédntenivaer har betydande inverkan pa resultat och

kassafltde. Réantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens
marginaler. Finansieringsstrategi och strategi for rédntebindning hanteras gemensamt inom koncernen.

For mer information kring detta se moderbolagets arsredovisning.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 11 949 113, disponeras enligt féljande:

Belopp (kr)

Balanseras i ny rakning 11 949 113
Summa 11 949 113

Vad betréffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kkr Nof 2023-01-01- 2022-01-01-
3 2023-12-31 2022-12-31
)
? Hyresintékter 7 164 4 197
"
2 Fastighetskostnader 1 -1 385 876
i Fastighetsskatt -354 -354
4 Driftnetto 5 425 2 967
AvskKrivningar 2 -1 32 -7 32
Central administration 3,4 -148 -148
Rorelseresultat 4 545 2 087
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 365 71
Rantekostnader 5 -1 795 -1 057
Resultat efter finansiella poster 3116 1101
Bokslutsdispositioner 6 -458 -67
Resultat fére skatt 2 657 1 034
Skatt pa arets resultat 7 -486 -242
Arets resultat 2171 792
Arets resultat verensstammer med arets totalresultat
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Balansrakning
Belopp | kkr Not 2023-12-31 2022-12-31
5 TILLGANGAR
5 Anliggningstillgangar
(i
b Materiella anldggningstillgangar
EJ’] Forvaltningsfastigheter 8 46 390 47 121
=
| Summa anlaggningstillgangar 46 390 47 121
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 11 148 8 915
Kundfordringar 9 41 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 138 100
11 327 9015
Summa omsattningstillgangar 11 327 9015
SUMMA TILLGANGAR 57 717 56 136
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
A, Eget kapital 10
¢
; Bundet eget kapital
> Aktiekapital B 100 100
b 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust Q778 8 986
Arets resultat 2 171 792
11 949 Q778
Summa eget kapital i 12 049 0878
Obeskattade reserver 11
Ackumulerade avskrivningar utbver plan 10 505 10677
Periodiseringsfonder 820 190
11 325 10 867
Avsiéttningar
Uppskjuten skatt 12 1 059 938
1 059 038
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 30 958 31 984
30 958 31 984
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder 506 317
L everantdrsskulder 147 179
Skulder till koncernféretag 1109 1109
Skatteskulder 320 150
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 244 714
2 326 2 469
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 717 56 136
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. Aktie- Balanserat Aktieagar- Arets
A, kapital resultat tillskott resultat
o 2022
s Belopp vid arets ingang 100 -7 346 15 298 1034
E%’ Disposition av féregaende ars resultat 1 034 -1 034
:tj Arets resultat 792
™ Belopp vid arets utgang 100 -6 312 15 298 792
2023
Belopp vid arets ingang 100 -6 312 15298 792
Disposition av féregaende ars resultat 792 -792
Arets resultat 2 171
Belopp vid arets utgang 100 -5 520 15 298 2171

Antal utstallda aktier uppgar till 1 000 aktier. Kvotvarde ar 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en

rost. Ingen utdelning har lamnats under 2023.
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Kassaflodesanalys
o 2023-01-01- 2022-01-01-
for Belopp | kkr 2023-12-31 2022-12-31
i Den I6pande verksamheten
e Resultat efter finansiella poster 3115 1101
c"}:ﬁ Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 732 732
Eﬁ 3 847 1833
£ Betald skatt -195 -56
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore 3 652 1777
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -81 131
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -312 441
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 3 259 2 349
Investeringar i finansiella tillgangar -2 233 -5 335
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1 026 -2 986
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 33 878
Amortering av laneskulder -1 026 -30 892
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 026 2 986
Arets kassaflode - -
Likvida medel vid arets bérjan - -
Likvida medel vid arets slut - -
Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp | kkr 2023-12-31 2022-12-31
Betalda rantor
Erhallen ranta 365 71
Erlagd ranta -1 781 -1 016
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar {32 /32
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp i kkr om inget annat anges

¥ Allmanna redovisningsprinciper

i Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2
s Redovisning for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestdmmelserna f6r nar

™ bolaget ingar i en IFRS koncern.

Andringar har gjorts av IAS 1 Utformning av finansiella rapporter. Andringen syftar till att cka
anvandbarheten av upplysningar om tillampade redovisningsprinciper genom att uppmuntra att endast
vasentliga principer beskrivs och att dessa beskrivningar férklarar hur dessa principer tillampas.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intakter

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter aviseras i férskott och redovisas linjart ver hyresperioden. |
hyresintdkterna ingar tilldgg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Férskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintakter. Ersattningar i samband med uppsagning av hyresavtal |
fortid intdktsfors direkt om inga férpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer | samband med upptagande
av lan. Kostnader fér uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som
utgifter direkt hanférbara till férvarvet av forvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors |

den period de hanfor sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

Forvaltningsfastigheter
Med forvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter,
vardestegring eller kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkdpspris samt kostnader direkt
hanforbara till tillgangen fér att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med

anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden efter avdrag f6r senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret

anskaffade tillgangar berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. Planenliga
avskrivningar gérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gérs pa mark.
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstilfigangar
Materiella anlaggningstiligangar skrivs av enligt plan over den berdknade nyttjandeperioden. Hansyn
har tagits till innehavstiden for under aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

l-.' ,,F"E‘
.l "in"' -

E"f.

Forvaltningsfastigheter:

;
o )
”i" Byggnad | | 100 ar
o Byggnadsinventarier 5-100 ar
‘}‘3 Hyresgéstanpassningar 4 ar
= Installationer och inventarier 5 ar
e~
Koncernbidrag
Foretaget tillampar alternativregeln nar det galler redovisning av koncernbidrag vilket innebar att saval
lamnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
Koncernuppgifter
Av dotterforetagets totala inkdp och férsalining matt | kronor avser 10 % (14) av inkdpen och 0 % (0)
av forsaljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor.
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Noter
W
o Not 1 Fastighetskostnader
i 2023-01-01-  2022-01-01-
;‘;; 2023-12-31 2022-12-31
e Fastighetsskétsel och drift -868 -788
£ Reparationer och underhallskostnader -517 -88
o Summa -1 385 -876
Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtratt.
Not 2 Avskrivningar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
F&rvaltningsfastigheter - 32 -7 32
-132 -732

Summa

Not 3 Anstadllda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Inga andra erséattningar har utgatt.

Not 4 Revisionsarvode
Koncernens revisionsarvode faktureras och redovisas | moderbolaget.

Not 5 Rantekostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -1 794 -1 057
Réantekostnader, évriga -1 -
Summa -1 795 -1 057
Not 6 Bokslutsdispositioner

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Avsattning periodiseringsfond -630 -190
Forandring avskrivningar utéver plan 172 123
Summa -458 -67
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Not 7 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

o Aktuellt skattekostnad
o Periodens skattekostnad -395 -120
" Justering av skatt hanférlig till tidigare ar 30 ‘

Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporéara skillnader -121 -122
| fastigheternas bokforda varde jmf mot skattemassigt varde

Total redovisad skattekostnad -486 -242
Avstamning effektiv skatt

Redovisat resultat fére skatt 2 657 1 034
Skatt enligt gallande skattesats -947 -213
Utnyttjiande av tidigare ej aktiverade kvarstaende negativa rantenetton 32 -
Skatt hanforlig till tidigare ars resultat 30 -
Skatteeffekt av schablonranta pa p-fond -1 -
Arets ej avdragsgilla rénta som ej aktiverats - -29
Summa -486 -242

Not 8 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 57 095 57 095
-Justering 1 ~
57 096 57 095
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -9 974 -9 242
-Arets avskrivning enligt plan 732 732
-10 706 -9 974
Redovisat varde vid arets slut 46 390 47 121
varav mark 8 001 8 001

Fastighetens skattemé&ssiga restvarde uppgar till 30 475 kkr.

Fastighetens marknadsvarde uppgar till 45 800 kkr. Bedémning av verkligt varde gors 1 enlighet med
NP3-koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3, dar bedémning av verkligt varde gors
med tillampning av en kombination av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod | form av
diskontering av prognostiserade framtida kassafloden. Vid ortsprismetoden gors en jamfdrelse mellan

varderingsobjektet och genomfdrda fastighetstransaktioner med liknande egenskaper.
Kassaflddesmodellen baserar analysen pa ett uppskattat driftoverskott fér respektive fastighet, eller

taxeringsenhet, for de kommande 5-20 aren. Kassaflddet baseras pa faktiska hyror och normaliserade
drifts- och underhallskostnader utifran en marknadsmaéassig bedémning. Vid respektive kontraktstids
utgang sker en marknadsanpassning av de hyror som avviker fran bedémd marknadshyra.
Driftéverskottet nuvardesberaknas tillsammans med restvéardet for att beréakna fastighetens
marknadsvarde. Marknadsvardet, som ska spegla ett férvantat pris vid férsaljning pa den 6ppna
fastighetsmarknaden, jamférs med priser vid kénda likvardiga transaktioner. For Myrod Fastigheter AB
uppgick direktavkastningskravet vid varderingen till 7,20 procent och kalkylrantan till 9,34 procent.
Inflationsantagandet | berdkningen uppgick till 2 procent. Under det fjarde kvartalet 2023 har 99
procent av koncernens fastigheter varderats av oberoende extern varderare. Det verkliga vardet
dverensstammer med fastighetens marknadsvarde.
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Not 9 Kundfordringar
2023-12-31 2022-12-31

Kundfordringar 96 55
Reservering osakra fordringar -55 -55
41 -

Not 10 Resultatdisposition

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 11 949 113, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 11 949 113
Summa 11 949 113

Not 11 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-37

Ackumulerade avskrivningar utdver plan:

Byggnadsinventarier och installationer 10 505 10677

Periodiseringsfonder:

- Beskattningsar 2022 190 190

- Beskattningsar 2023 630 -
11 325 10 867

Not 12 Avsattningar for uppskjuten skatt

Beradkning av uppskjuten skatt avseende férvaltningsfastigheten baseras pa temporar skillnad mellan
bokfdrt varde och skattemassigt varde.

2023-12-31 2022-12-31

Férvaltningsfastighet 1 059 938

Forandring av uppskjuten skatt har redovisats 6ver arets resultat.

Not 13 Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-317

Fastighetsinteckningar 51 500 51 500
Summa 51 500 51 500

Not 14 Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har ar koncernlan, upplupen ranta och vissa rérelseskulder sasom
leverantorsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar kundfordringar.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag fér eventuell nedskrivning, varior det verkliga vardet bedéms
dverensstdmma med redovisat varde. Langfristiga réntebarande skulder 16per i huvudsak med kort
rantebindningstid innebarande att upplupen anskaffningsvarde dverensstammer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet |
moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat fér nagon valutarisk.
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Not 15 Handelser efter rdakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut har intraffat.

Underskrifter

Sundsvall det datum som framgar av min elektroniska signatur

Andreas Wahlén
Styrelseordférande

Min revisionsberéttelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor
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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisrigen = =
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa arsstamma
2024-09-80. Stamman bes|ot ocksa att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Revisionsneratteise

Till bolagsstamman | Myrod Fastigheter AB, org. nr 556727-4120

Jag har utfért en revision av arsredovisningen {&r Myrod Fastigheter AB f6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Myrod Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatteisen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Myrod Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedOmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av bolagets ffﬁrméga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakernet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidesattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision tor att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Myrod Fastigheter AB, org. nr 556727-4120, 2023

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock infe om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fbrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet t6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
iIdentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Myrod Fastigheter AB {6r ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagssta@mman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende | férhallande till Myrod Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
vetraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av f6rvaltningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styreiseledamoten i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

-— pa hagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om f&rslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision soem utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Sundsvall den dag som framgar av min elektroniska signatur

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Myrod Fastigheter AB, org. nr §56727-4120, 2023

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaitningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fGrslag till dispositioner
av bolagets vinst elier forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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