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Hemvist Jordbro III Holding AB

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrékning

- f6rindringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Sida

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusentals kronor. Uppgifter inom parentes

avser foregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Hemvist Jordbro 1ll Holding AB intygar hdrmed att

resultatrikningen och balansrikningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstamma den

Arsstamman beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsbherittelsen och Gvriga
bifogade handlingar stammer 6verens med originalen.
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Hemvist Jordbro III Holding AB
Ol“ nr 559316-6753

Styrelsen avger tfoljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- forandringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor. Uppgifter inom parentes
avser foregaende ar.
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har sitt sidte 1 Stockholm.
Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda

tjdnster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

ar att bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av
osdkerhet pa finansmarknaden.

I 6vrigt har inga visentliga hiandelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag,

Resultat efter finansiella poster tkr -3 -13
Balansomslutning " tkr 53 57 40

Soliditet % 79,

Ny-ﬂkeiltals-deﬁnitizoner' fr;amgér- av not 2.

lansaklio 99222115557510R67212 S8 Sieperal LL, S0, LG, WV
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Bfal.a;ns:erad e vinstmedel 16 500
Arets resultat

kronor 16 500

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning dverfors 16 500

kronor 16 500

S Sjopergl LS LG VY




Hemvist Jordbro 111 Holding AB
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Resultatrikning
Forvaltningsadministration

Driftnetto

Centraladministration

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

4(21)

Det forekommer inget Gvrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets

totalresultat.
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Balansrikning

Anliggningstillgangar
Finansiella anldggningstill gdngar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

lansaklio 99222115557510R67212 S8 Sieperal LL, S0, LG, WV

2023-12-31

16

16
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder -
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11

5,12

lansaklio 99222115557510R67212 S8 Sieperal LL, S0, LG, WV
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Forandringar i eget kapital

Bundeteget Bundet eget Bundet eget
kapital kapital kapital
Aktickapital Uppskrivnings Reservfond
-fond
Eget kapital 2022-01-01 25 " -

Erhallna aktieagartillskott - ]
Arets resultat - - _

Eget kapital 2022-12-31 25 0 0

Eget kapital 2023-12-31 25 0 0

Klassificering av eget kapital

Aktiekapirtal

Fritt eget

kapital
Fritt eget

kapital
3

7(21)

Totalt eget

kapital

28

1
10

42

I posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 25000 st och kvotvirdet dr 1 kr per

aktie.
Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i forekommande fall,

tillagg for avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran akticiigaren,

fff rets resultat
Arets resultat Overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 16,5 tkr (16,5 tkr).

|- ansaldio 992221133 SRS Slpneral LL, 5, LG ¥V
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Férandring i fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott _
Forandring skulder till koncern-, och intresseforetag
(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

ansaklios 09222112237219267212 @&
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Not 1 Allmiin information
Hemvist Jordbro Il Holding AB med org nr 559316-6753 har sitt séte 1 Stockholm.

Bolaget ir ett dotterforetag till Hemvist i Milardalen AB org nr 559051-3403 med site i
Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Hemvist Jordbro Il Holding AB éar

dotterbolag till och dér koncernredovisning upprittas dr SBB Kapan Bostad AB org nr 559305-
4934, med site i Stockholm.

Hemvist Jordbro Il Holding AB upprittar ej koncernredovisning, med hianvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas uppriittande

jﬁlolaget har upprattat sin arsredew snmg enhgt arsredow smngslagen (1995 1554) och Radet for

arsredowsmngslagen .o__c_h _med ha_nsyn tﬂl samb ande_t_mellan redow s_nmg D.C._h beska_ttmng_._
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som géller 1 férhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) i enlighet med

reglernai BENAR 2012:3 d4 bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt
IFRS.

Bolagets administration har under 2022 tagits 6ver av Newsec och 1 samband med detta har viss
omrubricering av resultatrdkningen gjorts, fraimst avseende ovriga rorelseintékter, driftkostnader,
fory a,ltmngsadmm1 stration och centraladministration. Omrubricering av jamforelsedret har inte
gjorts da det ej ar av visentlig karaktar.

I ansalkdios D222 1155575108672 18 &
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Andrade redovisningsprinciper

Anviénda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tilldmpades under foregaende
riakenskapsar.

Funktlonell valuta samt redovisningsvaluta
ﬁBolagets funktlonella valuta ar svenska kronor SEK och utgor rapportermgsvaluta for bolaget .m

'transaktl oner i utl_andsl;i_ Va,luta._
RESULTATRAKNING

Intikter
Intékter redovisas 1 takt med att identifierade prestationsdataganden har fullfoljts av séljaren och
kontroll har overgatt till koparen.

Rinteintidkter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregaende riakenskapsar haft nagra
anstallda och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersdttningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar, rintekostnader pa skulder.
Riénteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gor att nuvardet av alla framtida 1n- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir Iitka med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Ranteintidkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall.

Lﬁne‘kostna'der

_ caktas €] som finansiell kostnad utan
aktlv_e_ras oc:_h for.del as p.-a__ byggn;ad _oc_h_ mar.k_ _ozc_h_ skrlvs av enligt principerna beskrivna under
av-skrivningar Kostnader {6r nya pantbrev som 1nte ar direkt forknippande med t6rvirv aktiveras
enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar.
Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

:—":—":——r:—"
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Skatter

Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrakningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven justering av aktuell skatt hianforlig till tidigare perioder. |

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet 'Detta bero'r framst p:féi m@jligheten aft -nyttja skattemé,ssiga avskrivningar -pé fﬁastigheter

’Vllka aktweras redov1sn1ngsmass1 gt samt beﬁntll ga underskottsavdrag

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden med utgdngspunkt i temporéara skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar och skulder. Uppskjuten skatt beriknas
med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordnngar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redowsas endast 1 den man det ar sannohkt att dessa kommer att kunna utnytt] as. Vardet pa

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga tempordra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redwlsmng och beskattnmg redowsas emellertld den uppsk] utna skatteskulden

r.esu_lt.atrakmngeﬁtredow.sas- mkluswe up.-sk_] u‘ten skatt,.
BALANSRAKNING

Vedskrivningar av icke 'ﬁnansiella a-nlﬁggningsﬁllgﬁngal‘

’bedomnmg av dess redowsade Varde I de fall det redow sade vardet overstl ger det beraknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvarde.

Nedskrnivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgdng aterfors nér det har skett en forandring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststélla tillgangens atervmmngsvarde Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag tor normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i koncernforetag
Andelar 1 koncemforetag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader
for d@tterbolag mgar som en del 1 anskaffmngsvardet tor andelar 1 kencernferetag Det redowsade

.....

I ansaklion 09222115357510R67212 EMEE  Signeral LL, 81, LG, VIV
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Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa och banktillgodohavanden med en ursprunglig forfallodag pa tre

Avsiittningar

En avsittning redovisas i balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nir1 tiden betalning sker ar viasentlig, beriknas avsattningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsviarde och, om det ar tillampligt, de nsker som ar
forknippade med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkap1talmstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansridkningen inkluderar pa tillgangssidan andra l.angfr_l_stl_ga,__. fordringar,
hyrestordringar, Ovriga korttristiga fordringar, samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder
t1ll kreditinstitut, ovriga langtristiga skulder, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt dvriga
kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och bom‘agande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakmngen nar bolaget blir part enligt
1nstrumentets avtalsma531ga v111k0r Hyresfordrmgar tas upp 1 balansrakmngen nar faktura ha,r

dven om _.faktura annu mt_e; .m_.o;ttaglts_ L,everantorsskul_de;r tas upp nar faktura. _m_.o;tt_agl,ts_ En ﬁ._nanm e_l_l_.
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast nir
det toreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det toreligger avsikt att reglera pos’tema med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgdng tas 1
normalfallet bort fran balansraknmgen nar de avtalsenh ga ratt1 gheterna t111 kassaﬂodena fran den
en ﬁnans1ell t111 gang En ﬁnanswll skuld tas bort fra,n balansraknmgen nér forphktelsen I avtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma giller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 16ptid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder
'Lefverantérsskul der ar fé'rplikte*lser att betafla fé:)r Vamr'efller tj anster som 'har“férva‘;rvats i de‘n

ﬁLeverantorsskulder kla331ﬁceras som kortfrl st1ga, skulder om de forefaller mom ett ar eller i d1 gare
(eller under normal verksamhetscykel om denna Ar lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga

skulder.

Leverantérsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

I ansalkdios D222 1155575108672 18 &
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Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys _
"Ka ssaﬂ (‘jdesan'alesen haruppl‘ ﬁttats ien‘ligt den indirekta m‘e‘toden 'Vilket ’iinneb‘fa'“r att &5 s‘ultatetj

evenm.ell_a, mtakter .._elle;r sttnader sOm hanfors_ tlll mvestermgs— eller ﬁnan31erlngswrksamheten__

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvintas inte komma att ha ndgon visentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
SOszzzez‘

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sillan att motsvara det
Verkhga resultatet De uppskattnmgar ech antaganden som kan mnebara en I‘lSk fc)r Vasenthga

huvu.ddra_g nedan,

Bolaget gor arligen en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1
koncerntoretag och fordringar pa koncernforetag.

S % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat f6r olika typer av finansiella risker sasom marknads-
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk. Det dr bolagets styrelse som
ar ytterst ansvarig tor exponermg,, hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. De
ramar som géller for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella riskerna faststélls av
styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Ranterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
dndrade marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess
lanefinansiering. Lénen loper med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsréntor.

:—":—":——r:—"
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Likvidite‘fs— och 'finansieringsrisk

’bolagets ﬁnans1ella skulder Med ﬁnanswrmgsnsk avses nsken att bolaget mte kan uppbrmga
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Viird’e*r’ing av fiinansiella mstrument
o av finansiella tillgangar
ﬁ_Konce_mens ﬁnanmella..t111__gang;ar bestar av skuldinstrument.

Skuldinstrument
Klassificeringen av finansiella tillgangar som 4r skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltmng av tlllgangen och karaktaren pa tlll gangens avtalsenhga kassaﬂoden

hkwda medel Fmansmlla tlll gangar kla531ﬁcerade tlll upplupet anskaffmnﬁsvardevarderas 1n1t1a1t
t1ll verkligt varde med tillagg av transaktionskostnader. Hyrestordringar redovisas initialt till det
fakturerade virdet. Efter forsta redovisningstillfillet varderas tillgangarna enligt
effektivréntememden 'Til‘l géngar klas'siﬁcerade 'till upp‘lupet anskaffﬁingsvarde -innehas -e*nligt

Efter det tersta. redowsnmgsnllfalle;t Varderas de t.1.;11. upplup.et anskaffnmg_svarde enh g_t
effektivrantemetoden. Verkligt virde faststélls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaftningsvirde, omfattas av
nedskrwnmg for forvantade kredltforluster Nedskrlvnmg fDr kredltforluster ar framatbhckande och

kredltﬂ sk.

slgperal LL, 50, LGy Vil
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Hyresfordringar

Den torenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den forenklade modellen, for fordrans férvantade dterstdende 16ptid. Koncernen baserar virdering
av forvéantade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

'vrz ga f nansze!la z‘z ZZ gangai fedowsade a! [ upp!upez‘ anskafﬁzm gsvarde

manademag,__ :alte_mauvt f_or en _k@r_tare: t1d.s_p_enod berende pa- ate,rstaende _l.Optld (stadl,e 1)_. m det
har skett en visentlig Okning av kreditrisk sedan torsta redovisningstillfallet redovisas en
torlustreserv tor tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For tillgangar som bedoms vara
kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den aterstaende 16ptiden
(stadle 3) For kredlt forsamrade tlll gangar och fordnnga:r baseras beraknmgen av rantemtaktema

i foregaende stadler

Vid vérdering av forvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pé extern
kred1trat1ng Forvantade kredltforluster Va,rderas utlfrﬁn sa;nnl'ikheft f'r‘ fallisSemang 'féﬂust giVet

’b etalmng av for..dr.an_ ar .3 1 d.agar ﬁ)rsenad _el_ler mer, eller om andra faktorer mdlker_ar_ att
betalningsinstéllelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgdngar och fordringar gors en individuell bedomning dir hdnsyn tas till
hi storis"k a'ktuell 'och 'fra;métbl-i-ck-a'nde i nfonn at‘i‘on V’érdeﬁn gen av firvéntade 'kre-ditf é'rlu'ster

F éréndringar av forlustreserven redovisas 1 _resul.taﬁtréikningen.

Hantering av kapitalrisk , | , , ,
Bol-agets mé‘l avseende kapitaﬁl—strukturen *é.'r' at‘t trygga bolagets ﬁ‘jrméa '-att fortsétta -sin verksamhet

'betalas t111 aktleagama aterbetala kapltal t111 akt1eagarna utfarda nya aktler eller sal]a tlllgangar for
att minska skulderna.

:—":—":——r:—"
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Not 5 Transaktioner med néirstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhallsbygenadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen och Kapan Tjanstepensionsforening samt med bolag inom SBB Kapan Bostad AB-
koncernen ._ _ _
’belopanderanta Agarlanen ar efterstallda och loper med 2 3 % ranta som betalas kvarl:al SVIS.
Rinta beriknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.
Prisséttning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.

Bolagets totala inkép och torsilining med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

23-12-31 22-12-31

o iga R o - el -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 12 12

Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 5 -
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 16 20

Not 6 Bokslutsdispositioner
2023 2022

Lémnat koncernbidrag 9 )
Erhallet koncernbidrag i 16

Summa -9 16

Not 7 Skatt pa arets resultat
2023 2022
Uppskjuten skattekostnad - 3

Total skattekostnad 0 =3

Redovisat resultat fore skatt - 13
Skatt pa redovisat resultat, 20,6% 3

Redovisad skattekostnad 3

I ansalkdios D222 1155575108672 18 &
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Not 8 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar/skulder

véarderade till upplupet
tkr, 2023-12-31 anskaffningsvirde
Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 12

Likvida medel 25

Summa 37

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder 3

Summa 5

Finansiella tillgangar/skulder

viarderade till upplupet

tkr, 2022-12-31 anskaffningsvirde
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 12

Likﬂfizda med el g |

Summa 37
[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat vérde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pa Andra observerbara E;j observerbar
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata indata
Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde limnas
Ovriga langfristiga skulder

|
|
-

Summa 0 5 0

Noterade priser pa Andra observerbara ~  Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata ' indata
Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas
Ovriga langfristiga skulder 0 0

e - - .

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2023,
Virdening t1ll verkligt varde per 2022-12-31:
Jamforelse &r

2 Sipneral LL, 50, LG vl

ansaklios 09222112237219267212 @&
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Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde
Posten avser innehav 1 sa vél noterade som onoterade aktier och dvriga vardepapper som vérderas
'tlll verkhgt Varde med en vardeforandnng i resultatet Inneha\f en har darmed Varderats enlwt saval

anvants for att faststalla vardet

Dertvatinstrument

Verkligt varde for ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrédntan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Rantebdrande fordringar och skulder
Konceme*ns réntebérand‘fe fordringar OCh skulder SOm avses 1 dEtta styc:'ke b*festér av Fordﬁn—gar hos

redowsade Vardet da rantan motsvarar aktuell marknadsranta samt att kredltmargmalen bedoms
vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedéms det redovisade virdet reflektera verkligt
virde hyresfordringar, ovnga kortfristiga fordringar, upplupna intakter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt
véarderingshierarkin gors inte for dessa poster.

:—":—":——r:—"

[ -ansalklios 09222115557516

slgperal LL, 50, LGy Vil
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Not 9 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden 20 -
- Tillkommande fordringar - 20
- Avgdende fordringar -4 -
- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 16 20

Utgaende redovisat virde 16 20

Not 10 Likvida medel

2023-12-31 2022-12-31

Banktillgodohavanden 25 25

lansaklio 99222115557510R67212 S8 Sieperal LL, S0, LG, WV




Hemvist Jordbro Il Holding AB 20(21)
559316-6753

Not 11 Forslag till disposition av resultatet
T1ll arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 17

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rakning ¢verfors 17

Not 12 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden - -
- Tillkommande skulder 5 _
- Avgaende skulder - .
- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden = 0

2 Sipneral LL, 50, LG vl

ansaklios 09222112237219267212 @&
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Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstamman - - 1or faststéllelse.

Stockholm - -

Viktor Mandel Lars Gérde
Styrelseordtorande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats - -

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor

S Sjopergl LS LG VY




-
-
-
>
-
-
Hd
-
-
>
-

i
H
H
H
H
H
H
H
H
i
i

H
5
-
by
by

C70052 558316-6753 Hemvist Jordbro Il Hold
2023.p
Huvuddokument

21 sidor

Startades av Mia Valerius (MV)

Fardigstallt 2024-06-13 11:41.02 CEST (+0200)

NIt

ELRELE R

e o2
HEH AR

e o 2
R

b o
HEHE R L A

e

L.

grare

wnEx wnEx Bt wnEx HEEHEE HWEEHEE HEEHEE HEEHEE HWEEHEE HEEHEE Bttt e e e e e e e e R e n R e R e T

| Mia Valerius (MV)
| miavaletius@sbbnorden.se

e

fertfeedheeororos foeorsfor Bofoe o for Bon e o B o e doe e o foe o foa o Boe e for o Bon e hoafor Bon o o fon Bon e oe e o Boe oe e o Bee foeBon o Bon e Bos o Bon o oa B don e oe o orBoe o fon o e o fon o Bon hoehos o Bon e o b hoa e doa o o foe doe oa oo o on o Bon e Boafor Bon e oo don o Boe e o foe doe e o e e e o Bon e Bor e Bon o oo Bon o oe e o foehoe e o e o fan o e

linda-marie.emilsson@se.ey.com | svante@jernberglastigheter.se

Lincda-Marie Emilsson LE

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

Fi

Svante Georg Jernberg”
Signerade 2024-06-13 11:01:58 CEST {+0:

"LINDA-MARIE EMILSSON”
Signerade 2024-06-13 11:41:02 CEST {

3
A

+0200)

ot Tk

bl Sg 1‘3 i"{j & fd@ TS E}f ::3 o t I g hetg en

li

Namnet sorm returnerades fran svenskt BankiD var Namnetsorm returnerades fran svenskt BankiD var

Signerade 2024-06-13 11:14:20 CEST {+0200)

Signerade 2024-06-13 11:14:07 CEST (+0200)

FRF FRF EFE FRF EREREF FRERFR EREREF EREREF FRERFR EREREF FREREFER R PR A R R R R R R R R A R R R R A R AR A R AR R R R R R AR R R AR R R R R R R A R AR R R AR R R R R R R R R AR R AR R R R R A R AR A R AR R R R R R R R R AR R AR R R A R A R AR AR R AR R R R R R R R R AR R AR R R R R A R AR A R AR T AR AR R R R AR R AR R AR AR R A R A AR R AR R AR R R AR R R AR AR R A AR RS AR R AP AT AP AP R AP RI R

—

k
.. ol

JHJHJ“JH¢H¢“JHJHJ“J“JHJﬂéﬁﬁﬂﬁﬂﬁﬁJHJ“JH¢H¢“JHJHJ“JHJHJ“JH¢H¢“J“JHJ“JHJHJ“JH¢H¢“JHJHJ“J“JHJﬂéﬁﬁﬂﬁﬂﬁﬁJHJ“JH¢H¢“JHJHJ“JHJHJ“JH¢H¢“J“JHJ“JHJHJ“JH¢H¢“JHJHJ“J“JHJﬂéﬁﬁﬂﬁﬂﬁﬁJHJ“JH¢H¢“JHJHQHiHJHJ“JH¢H¢“J“JHJ“JHJHJ“JH¢H¢“JHJHJ“J“JHJﬂéﬁﬁﬂﬁﬂﬁﬁJHJ“JH¢H¢“JH

L D D O L O P B B O O 0 B O O D P D D L P B B 0 L P B0 B O B B S
PR P T T o P T T 0 D e T T 0 P T T 0 D e P o T T o P o T T 0 D e P o T 0 T 0 P o P T 2 0 0 D e P o o T T 0 0 P o P o T D 0 0 e P o T T 0 0 0 P e P 0 2 0 4

&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1

I I R P P G P S T B B I B B P B R B P B B B P S P B B S B P B P B B P S P B B P B P P R T P S S B B S R B B e B O B P B B B o S B B P B B P B B R B o T o P R T P B P B B o P o P R B B T o O B B P B P B o P P S R P B T o B P P B B o S P R P B T O B B P B B o B P P B o B P B B O o G P P P o P B B T O G o P B e o T S R P e B R T P i P P P N P P T P P P R M P R H P R E PR HHEY

s R e e e e T e T R N N o N N N N N N N T N e N N N N N N T N N T N T N e
b

o 00 0 B 0 0 0y 0 00 0 P P R

L

R L

L

I

R

L

P R 8 O 0 R 8 0 0 0 R 0 0 00 0 R 0 O 0 0 0 O 0 0 R R 0 0 0 R R 8 0 P R 0 R R



Y
:
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
:
w
H
)
H
Y

by
:
w
H
H
)
H
Y
:
Y
:
w
H
)
H
Y
H
)
H
Y
:
w
H
:
w
H
)
H
Y
:

i
H
H
H
H
H
H
H
H
H
H
H

H
5

-
by
by

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil 8r sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kanvisa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

5 ht@--fift@“:@ﬂ | papperskopian bevisas en gt nedan och atten van g p:-aipf@lr"’UtSkrif tsaknar innehallet 1 de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska torseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
okument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende ayv Scrive. FOr er
ekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
a: https://scrive.com/verify

¥uy ¥uy EE ¥uy EEEYEY FEEEYE EEEYEY EEEYEY FEEEYE EEEYEY N N N N N N N N N N T N N T N T N N N N N N N N N N N N N N N N N N T N N N N N N N N N N R N N N N N N N N N NN Y N VN N RN e vy g E

siviniiniainiriin

sipiiipinini

AR
i

S

siviiizinini

B0

B

TR
RO e e e

TR

B

fertfeedheeororor toeorfor o e o for Bor e o B o e oo o fee o fon orBoe e Bor hor Boa e hoa o Bon o o e oe e oe e for e hoe e o Boe e Bor o Boa e Bor o Bon o hoa B oe e hoa e foefoe o Bon o Boe e Bon o Boe o thor o Boe e o e hoe e oa e o foe e Bon o oe o Bon or oe e Boa e oe e o e doe e o e o foe o e oo e e o oo Bor e Boe e o e doe e e e o e e e Boe o on o e

I; :*'?]'.
&

-
wt

&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1

I I R P P G P S T B B I B B P B R B P B B B P S P B B S B P B P B B P S P B B P B P P R T P S S B B S R B B e B O B P B B B o S B B P B B P B B R B o T o P R T P B P B B o P o P R B B T o O B B P B P B o P P S R P B T o B P P B B o S P R P B T O B B P B B o B P P B o B P B B O o G P P P o P B B T O G o P B e o T S R P e B R T P i P P P N P P T P P P R M P R H P R E PR HHEY

R N N o N N N N N N N T N e N N N N N N T N N T N T N e

o 00 0 B 0 0 0y 0 00 0 P P R

T

R P e

Pt

Pt

R

Pt

P R 8 O 0 R 8 0 0 0 R 0 0 00 0 R 0 O 0 0 0 O 0 0 R R 0 0 0 R R 8 0 P R 0 R R



vvvvvvvvv

13 & hether

e
”%@ Wil

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hemvist
Jordbro lll Holding AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-
12-31.

En'l'igt 'Vé.F uppf“af'tt'ning haf é.TSTEdOViSH i"ngeh u'p'prét“tats i 'e'nl'ig-_

-a.vse&n-dﬁn r.attvlsanzde .b..i I_.d av H_em.w.st J.-o r-d brq I..I.I.. Hc-ldlng AB?S
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess

ff’ihahSie'I'la 'r"ESUIt"a't Gch kassa'f'léde fé’r -éret e'ril"igt ér'S-..

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avshittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till Hemvist Jordbro. |l
Holding AB -enligt god revisorssed | Sverige och har 1 ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

@ans ansvar

'Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll

som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredo-

visning som inteinnehaller nagravasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwnsmngen ansvarar styrelsen for
bedémningen av balagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Vér.a: mal' ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare 'sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag, och: att lamna en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet

:@ch gr:)d revismnssed | Sverlge alltld kc:-mmer att upptacka en;
vasentlig felakiighet om en sadan finns. Felakiigheter kan
uppsta pagrundayv oegentligheter eller missiag och ansesvara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

TW.IS!QDSbEW% ,sam. ar tl-.|..|.|’a@.lﬁ.|-.|;ga Q.Ch .an-d.amalsenhga er'
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felakiighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |

maskopl, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
Information elier asidosattande av intern kKontroll.

s skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontmll som. har bet‘yd'else 'f"fjr vér revisia'n 'fér at't ut'f@rma

standlgheterna men mte chr att uttala 088 0m effektm-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhorande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-

visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller or-

hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagels

formaga att fortsattaverksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finnhs :en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi |1

revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vasenhtliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplyshingar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
sluisatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
Kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden overgripande preseniationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen éaterger de under-
Ilggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

!..nte.r.na. .k@ntml.l.en .sam w lde.nt.lfl.erat ;

Perneo dokumentnyckel: HEPEZ-DEOSI-POISO-TRIZA-GCOIP-3HPRC
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Hemvist Jordbro 1l
Holding AB f6r rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har uttort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Varl
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnitiel Revisorns

fullgjort vart yrkesetiska-ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser ati de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av. om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditel och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation-och forvaliningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och atft

Revisorng ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, ach darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed véart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad-av sékerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt .god revisionssed | Sverige

anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk Installning under hela revisionen. Granskningen av
eller torlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och tforhallanden som ar
vasentliga ror verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart

vinst eller fériust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Kalmar den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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