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Areim Fastigheter 5 (D) AB
Org.nummer; 559280-7209
Arsredovisning 2024

Styrelsen uppréttar féljande arsredovisning fér rdkenskapsaret 1 januari 2024 - 31 december 2024.

Forvaltningsberittelse

Management 5§ AB, org. nummer 559283-0177, med séte | Stockholm. Andra agare utghrs av svensks
Bolaget ingar inte i nagon dverordnad koncernredovisning, Aktiekapitalet ar fordelat pa A-aktier.

dllda per bokslutsdagen.

gheter utan verksamheten bestar av att férvalta aktier i intresse

Bolagets rdrelseresultat uppgick till -52,6 Mkr (-44,9 Mkr) och resultat efter skatt uppgick till 7,2 Mkr (7,2 Mkr). Den positiva
resultatutvecklingen beror huvudsakligen pa vardeforandringar av kapitalandelslan. Balansomslutningen uppgick till 1 351 Mkr (1 075
Mkr). Bolagets finansiella stélining paverkas framst av vérdefdrandringar for intresseféretag samt fér upptagna kapitalandelslan.

italandelslan om 650 mkr fran sina investerare.

Baolaget har under aret lamnat ovillkorade aktiedgartillskott om 601 mkr till Areim Holding & AB.

Risker och osdkerhetsfaktorer

att investera Indirekt | fastigheter i Norden. All affarsverksamhet &r forenad med ett visst matt av risktagande, risker vilka kan paverka
varksamhet, finansiell stéllning och resultat. Med god och proaktiv hantering kan risker ocksa fora med sig méjligheter.

Inom bolaget finns riktlinjer, processer och rutiner som syftar till att minimera risker men &nda tillata en hig afférsmassighet. Risker
relaterade till Bolagets verksanmhet, liksom deras sannolikhet och hantering, identifieras | en strukturerad process. Riskerna informeras
och diskuteras kontinuerligt i bolagets styrelse.

Bolaget omfattas indirekt av de risker som fireligger for intresseftretaget och dess investeringar som helhet. Ett intraffat risksce
intressefbretaget beddms | huvudsak paverka virderingen av andelar | koncemfiretag.
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wgmgspmémﬁ | Bol hetsstrateg
battre efter oss till mmmmdﬁ g%mmt@m&r mm imm%ﬁ wmm %%t kmmmrl ﬁ -- utﬁﬁéﬂ m fﬁ:’malé mamﬂ smr mi mmawmﬁ
socidla och ekonomiska aspekiter samverkar for att mdjlig & positly Inverkan som majligt,

Bolagets hallbarhetsstrategi delas in i m fﬁmmmmﬁm

-Transition to gmm

«It %ﬁ all a&mm people

Under 2024 har Bolaget fortsatt att utveckla arbetet med, respeklive uppféljningen av, hallbarhetsfragor i verksamheten. Bland annat i
farm av nedan.

- Vidareutvecklat Net Zero-strategin pa bade Koncern- och investeringsniva genom att yiterligare integrera den i investerings- oc
forvaltningsprocessemna. Som en del av detta arbete har ett stort fokus lagts pa att forbéttra strukturen och processen f6r hantering av
hallbarhetsrelaterad data,

- Férbatirat riskhanteringsprocessen for hallbarhetsrelaterade risker bade pa Koncern- och investeringsniva. Detta bland annat i form &
utveckling av styrande dokument, fortydligande av ansvar och utveckling av verktyg och modeller f6r identifiering och uppi@lining av
riskexponering.

- Vidareutvecklat rapportering av hallbarhetsfragor pa Argim AB och Koncernniva. Till exempel | form av pab&rjat arbete med att anpass

moderbolagets arliga hallbarhetsrapport till kraven | CSRD med tillhdrande rapporteringsstandard ESRS.

ort vilken uppréttas av AREIM

SFDR ﬁr E%J 5 fémrﬁﬁ sag om %‘ié&!mmﬁmmmﬁm{m H?M}fﬁﬂmga? iEu zmmaw *sfi@{m har som syfte att skapa en standard for hur
hallbarhetsrisker avseende finansiella produkter ska redovisas. Den farsta delen av SFDR ftrédde i kraft den 10 mars 2021. Férordningen
syftar till att skapa en mer hallbar finansmarknad genom att dka transparensen kring hallbarhet och hallbarhetsrisker i finansiella
produkter samt etablera ett standardiserat rapporteringsformat,

la egenskaper | SFDR,

Bolaget klassificeras under Artikel B - Framjar miljdrelaterade eller socia

Inom ramen fér SFOR har Bolaget tilldmpat taxonomiférordningen for att klassificera dess hallbara investeringar. Bolaget har bedomt att
samiliga investeringar ﬂmfmm av taxonomiférordningen. Vid beddmningen har Bolaget utgalt fran de tekniska granskningskriterierna
vilka féljer av taxonomiférordningen.

Bolaget har f6r rakenskapsaret 2024 frivilligt valt att [Amna upplysning om portfdljens taxonomilinjerade andel.

Definition av omséattning, kapitaluigifter och driftutgifter

- Omséttning: Taxonomin anvéinder samma definition av omsétining som anges i redovisningsdirektivet (2013/34/EU) om arsbokslut,
koncernredovisning och rapporter {artikel 2(5)). Omséttning avser primért hyresintékter och serviceintakier fran forvaltningsfastigheter.

- Driftutgifter: Med driftsutgifter avses direkta kostnader vilka inte bokférs som tillgéngar och vilka utgér direkia utgifter som rér det
dagliga underhallet av materiella anldggningstiligangar samt som krdvs fér sdkerstillandet av dessa ftillgangars fortidpande och
andamalsenliga funktion. Driftsutgifter avser primért underhallskostnader 16r fdrvaltningsfastigheter.

- Kapitalutgi ﬁm‘ﬁ Taxonomin anvénder samma definition av kapitalutgifter som féljer av [FRS. Med kﬁ;ﬁ“t&lﬁﬁgiﬁm avses tillagg till
materiella och immateriella ftillgangar under rdkenskapsaret fdre avskrivningar, omvérderingar, Eﬁumw nedskrivningar, for
rékenskapsaret och undantaget fordndringar av det verkliga vardet. Leasingavtal vilka inte leder till redovisning av ﬁmmwm till

Bolagets redovisningsprinciper se not 2.

FOr mer information om

Hallbarhetsrelaterade upplysningar pa portf6ljniva 2024 2023

Y av omsétining som dr linjerad med ’tammm%mrﬁmmm . 26% 31 %
% av driftsutgifter som &r linjerade med taxonomiférordningen 26% 31%
% av kapitalutgifter som &r lin j@md% med taxonomiférordningen - 28% 31%

Taxonomilinjeringen f6r Bolaget som helhet berdknas, | alla tre kategorier, som det vikltade genomsnittet av fastigheternas andel av
Koncernens totala marknadsvéarde och fastigheternas procentuglla linjering.

Wwﬁﬁtﬁiﬁgm avseende den framtida uwﬁrzkémgm

Trots osékra marknads- och @:}mwmmmmﬁlimﬁm ar | u m MS kterna for 2025 &r f@ﬂmﬂ g}mmamma mhs Vi fﬁmmﬁﬁm
fortsatt gon tillvaxt 1dr bolaget. Bolagets ambition under det kommande Aret ar, via indirekt &gande, genomfbra férvarv av fastigheter och
férvalia fastigheter | enlighet med Bolagets investeringsstrategi.
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Fiﬁmmﬁwmm {ﬂm

ﬁﬁmétﬁt efter ﬁmmmm oste

Mm resultat S | | | | 12@? “HEE
Eget mmtﬁé ? 2232 7,232

Balansomslutning o - 1,351,074 1,074,501
Soliditet % | 1% 1%

Forslag till disposition betrdffande bolagets vinst

Till drsstdmmans férfogande finns foljande belopp i kronor:
Kronor

r— mmém — — -
ﬁm&g mmmﬁ 7,207,272
&ﬁmma ma émﬁmmmm diﬁmﬁmm 7,207,272

Styrelsen féreslar atl resultatet disponeras enligt foéljande

l{mmr

mﬁlm = gmﬁﬁgmﬁm%ﬁ M%m _ — - -- .? 2&3? 2?2

Balanseras i ny rékning 0
Summa 7,207,272

Styrelsens yitrande enligt 18 kap 4 § aktiebolagslagen
fﬁ’sr Areim Fastigheter 5 (D) AB, 569280-7208, har féreslaqit att arsstdmman be
mmmmagt § 207 272 kronor,

utar om utdelning till aklieBgarma om

Styrelsen konstaterar att det efter den foreslagna utdelningen finns full tdckning fér bolagets bundna egna kapital i enlighet med 17 kap 3
§ forsta stycket aktiebolagslagen. Utdelningen framstar som forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker stéller pa storleken av det egna kapitalet. Styrelsen har hiirvid beskiat det aktuella konjunkturl8get, historisk utveckling och

framtidsprognoser fér saval bolaget som fér marknaden.

Styrelsen har granskat bolagets ekonomiska situation och konstaterar, efter ndrmare Sverviganden, aft en utdelning &r férsvarlig med
nansyn till forsiktighetsprincipen | 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen.

m&r utdelningen har bolaget fortfarande en god soliditet, vilket enligt styrelsens beddmning motsvarar de krav som f6r ndrvarande kan
ppstéllas fér den bransch inom vilken bolaget &r verksamt. Bolaget beddms efter utdelningen ha en tillfredsstéllande likviditet och ett
mmmm gsbehov som kan anses liligodosett,

Styrelsens beddmning &r att utdelningen inte paverkar bolagets mdjligheter att fullgtra sina forpliktelser pa kort eller lang sikt, inte heller
antas den fGreslagna utdelningen paverka bolagets férmaga att gbra eventusllt nddvindiga investeringar,

Vid en samlad beddmning av bolagets ekonomiska forhallanden anser styrelsen inga hinder féreligga for att genomfira utdelning till

aktiedgaren,
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-

Administrationskostnader | T 52,582
Rérelseresultat -52 582

o

Orealiserade vardefirdndringar fran andelar i intresseféretag vérderad ti
verkligt varde

ﬁ@igiﬁﬁ%&i@? m% Eﬁmmdﬁ resultatposte
Rantekostnader och liknande poster | -9
Resultat efter finansiella poster

e X

-344,012

3

396,117

7,182

LY TS

ﬁ ; ﬂg -ﬁw T
B R

Skatt | | - -
Arets resultat 7,207 7,182

Ovrigt totalresultat

Bolaget har inget dvrigt totalresultat att rapportera, Totalresultatet sammanfaller sale

ad arets resultat enligt resultatrékningen.
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Balansrakning

tkr . _Not =~ Dee  -Dee2

Tillgangar
Andelar i intresseforetag | 11,18 1,337,220 1,048,582
Summa anlaggningstillgangar 1,337,220 1,049,582

=
ot

L o

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och mgamm intéakter ‘Mmg
Kassa och bank | 2 786
Summa omsiéttningstillgangar 13,854

I

SUMMA TILLGANGAR 1,351,074

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 25
summa bundet eget kapital 25 25
Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 0 25
Arets resultat 7,207 7,182
Summa fritt eget kapital 7,207 7,207

SUMMA EGET KAPITAL 7,232 7,232

Kapitalandelslan 14 1,343,842 1,067,251
Summa langfristiga skulder 1,343,842 1,067,251

g
Lo
'

Ovriga skulder | -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter o 18
Summa kortfristiga skulder 0 18

-
L 1
: |

SUMMA SKULDER 1,343,842 1,067,269
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 1,351,074 1,074,501
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Fritt eget kapital

Balanserat o Summa eget
B Arets resultat capliAl

010112023 o 25 S 083 10602
Overfort till ny rékning | - 10,553 -10,553 -0

Utdelning , ' - 10553 N WA
Arets resultat - | . 7,182 7,182

Utgaende eget kapital, i o - 45 N
31/12/2023

eget kapital

Balanserat |
ettt Arets resultat kapital

01/01/2024 25 25 7,182 7,232
Udeining k S+ 2 '
Arots resultat L a0 120
Utgaende eget kapital, 25 0 7,207 7,232
3111212024

Transakhion 092221 155575421 16679 Signerat LA, MBL ET, FH ——e —
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Rapport dver kassafloden

Den lopande verksamheten
Resultat fore skatt

Justering fér poster som inte ingar | kassaflddet

Vﬁm\&a‘ﬁa‘ﬁmmg mmm | mmmfﬁmﬁg
Vérdefbrandring av I{%p italandel slan

Kassaflode fran den mmn&& verksamheten fére fﬁfﬁf’zmmgw i
rorelsekapital

fran fordndringar av rérelsekapital
Mmmmg av %‘%E‘Elmmrdmgw
Wmmﬁm ay mmﬁmﬁmm
Kassafléde fran den mmmm verksamheten

Emrmmﬁwﬁwmmm heten
Lamnade aktiedgartiliskott till intresseforetag

Kassafldde fran i‘ﬁwﬁﬁﬁﬁmﬁmmﬁammﬁm

Finansieringsverksamheten
betald utdelning |

thé na mmm delsl:

Eﬁmm%mﬁ fran ﬁmm%&rimﬁwﬂmammﬁm

Arets kassafltde
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

313 744
373,376

52,425

-601,381
»EM 381

7,207

-385,937

44,743

16,226
ﬂm ‘EM
a«m 681

-772,454

-10,553
Eﬁi} ﬁm‘
819 45@

319
13,532
13,851

002271 155575421 16679

e T p 353k ON
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Redovisningsprinciper och noter

Nm 1 Overensstimmelse med mwgém ng mh § &g

Arsredovisningen ar upprattad enligt A@%mﬂmémﬁgﬁ agen {‘?%S mm} ﬁ%ﬁm é?ﬁr’ Hélimm@m och Finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning fér juridiska personer. Aven Radet for Hallbarhets- mh Finansiell rapportering ulgivna a&t&aﬁmﬁm
g@ﬁémm fir m‘t&mm firetag tilldmpas. RFR 2 innebér att Bolaget | arsredovisningen ska tilldmpa mmﬁiim av EU ﬁﬁmmﬁ IFRS mh
1 s& langt detta &r mbjligt inom ramen f&r Arsredovisningslagen, Tm‘mmmmmm och

mmﬁmmg mh beskatining. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tilldgg till IFRS som ska gﬁmg

Bolagets resultat- och ba er att féreléggas pa arsstémman 30 april 2025 fér faststéllelse.

Andringar avseende IFRS 9 relaterade till klassificering och vérdering av finansiella instrument kommer att triéda i kraft 2026 om de godkénns
av EU. Fran och med 2027 &r IFRS 18 mamrm %ﬂ ersétta 1AS 1, Den nya standarden innebér bland annat stora fSrandringar avseende
presentationen av resultatrakningen.

Lanseringen av IFRS 18 firvantas ha viss inverkan pa mmm finansiella rapporter, men ingen analys har dnnu genomifdrts som pavisar
effekierna. Forandringama gallande standarden IFRS 9 beddms inte ha nagon vasentlig inverkan pa de finansiella rapportema.

Andrade redovisningsprinciper féranledda av nya eller &ndrade IFRS

Mya dndringar avseende |AS 1, FRS 1@ MS 7 och Wﬁs 7 har tratt | émﬁ um@ mm Iﬂgm av &r’sdaw&ma t ha nagon
inverkan pa Bolagets finansiella rapporter,

i " vid mmﬁtﬁmm av fm finansi %Im rapj n

Ti Qéﬁmf och skulder &r red wmm@ il &mﬁ&ﬁamgwﬁ@w fSrutom andelar i m’tmgmmmmg ach kﬁglmm ealelibn o lr ylscduende S
verkligt varde,

Not 3 Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Bolagels redovisningsvaluta dr svenska kronor ("SEK"). Det innebér att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga
belopp dr, om inte annat anges, avrundade till ndrmaste -mmm (Tkritkr).

Not 4 Bedomningar och uppskattningar i de finansiella rapporterna

Att uppratta de finansiella rapporterna | enlighet med IFRS kraver alt fﬁrﬁtagﬁémﬁ ngen gor :
antaganden som péww tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av il
kostnader. Dat verkliga uifallet kan avvika fran dessa uppskatiningar och bed@mningar.

\ningar och uppskattningar samt gér
gangar, skulder, intakter och

antagandena ses Gver mg@mmm Amﬁﬂgm av ﬁmﬁ!{aﬂﬁéwm redovisas | den period dndringen girs om mm jen
ingen gbrs och framtida perioder om andringen paverkar bade aktuell period och

Uppskaitningarna och
endast paverkat denna period, eller | tim period and

framtida pericder.

Beddmningar gjorda av foretagsledningen vid i%l%ammm zn av IFRS som har en betydande inverkan pa de finansiella rapporterna och gjorda
uppskatiningar som kan medféra visent liga justeringar | det pafSljande arets finansiella rapporter beskrivs nérmare i not 7.

Not 5 Visentlig information om mﬁwﬁmmgﬁmmﬂmr

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, med de undantag som ndrmare beskrivs, tilldmpats konsekvent pa samtliga periode
som presenteras | Bolagets finansiella rapporter.

Finansiella intdkter och kostnader

edel. I det finansiella netiot ingar &ven resultat fran finansiella placeringar samt

Finansiella intdkter bestar av rénteintdkter pa investerade m
vardeftrandring av de kapitalandelslan som Bolaget erhallit. Ranteintdkier pa finansiella instrument redovisas enligt effeklivrantemeloden.
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Not 5 Visentiig inﬁﬁmaﬁm om redovisningsprinciper forts.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas | balansridkningen inkluderar pa tillgangssidan évriga fordringar, upplupna intdkter, likvida medel samt
andelar i intressefiretag. Pa skuldsidan aterfinns upplupna kostnader, dvriga kortiristiga skulder samt kapitalandelslan,

Klassificering och vérdering

Finansiella instrument redovisas Initialt till anskaffningsvarde motsvarande instrumentets verkliga varde med tilldgg f6r transaktionskostnhader
o fér alla finansiella instrument fSrutom avseende de som tillhdr kategorin finansiell tillgang som redovisas till verkligt varde via resultatet, vilkka
radovisas till verkligt virde exklusive transaktionskostnader,

o Finansiella tillgangar

iga fordringar, wﬁmma
nedel. Den pafiljande %ﬁﬁmmmm fr dessa tillgangar ﬁm%‘ iil% upplupet anskaffningsvarde med effektivrantemetoden.

llgangar sker till wrﬁalﬁgt virde. Ovriga finansiella tillgangar vérderas till upplupet anskaffningsvérde bestar av Svri

E]g Finansiella tillgangar vérderade till verkligt varde via resultatet bestar av andelar i intresseféretag. Den pafiljande vérderingen f6r dessa

§f§§§tﬁ§‘ samt likvids

Finansiella skulder

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvirde bestar av leveranttrsskulder och fvriga skulder. Kapitalandelslan virderas till

verkligt véirde via resultatet fér att undvika bristande symmetri | redovisningen gentemiot de finansiella investeringarna.

Medskrivning av finansiefla tiflgangar

For bolagets fordringar utom likvida medel anvands den fdrenklade modellen fir kreditreserveringar, Det gdrs l0pande beddmning av
kreditreserveringar baserat pé historik samt nuvarande och framatblickande faktorer, Pa grund av fordringarnas korta Iptid uppgar
reservemna {ill ovdsentliga belopp. Bolaget definierar fallissemang som tordringar som &r forfalina med mer an 90 dagar och i de fallen gors

Bolag
en individuell beddmning och reservering,

Utdelningar redovisas som skuld efter det att drsstdmman godként utdelningen.

Kassaflodesanalys
for transaktioner som inte medfdrt in- eller

Kassaflidesanalysen har upprattats enligt indirekt metod, vilket innebér att nettoresultatet justera
utbetalningar under perioden,

& Lok “sate 1 Stockholm, Sverige. Adressen till huvudkontoret &r

Foretagsledningen har diskuterat utvecklingen, wvalet och wpﬁwm%mmma %wwm% Bolagets viktiga redovisningsprinciper och
uppskatiningar, samt llampningen av dessa principer och uppskatiningar. Foretagsledningen ser inga signifikanta risker for att de | bokslutet
redovisade virden fillgangar och skulder kan kamma att behéva justeras i vasentlig grad under det kemmande rakenskapsaret,

Vardering av andelar i intressefGretag

"SR
AF

utbetalningar samt en
ntiden och &r

ggande tillgangarna och skulderna baseras pa en uppskattning av framtida in- och
faktorer utgtir saledes bedGmningar av fral

Véarderingen av de underli
diskontering av dessa med héansyn {ill en riskfri rénta och riskpaslag. Samiliga dessa
som sadana osdkra,

Not 8 Ovriga ranteintdkter och liknande resuitatposte

ﬁ%rat& ﬁiékﬁ%@; mnwmﬁrﬂiw - | | | & .
ﬁmt% intékter, dvriga | ' . ' | ’%5& ' 180
Vardetérandring av kwitaﬁmmésiéﬁ | | 373,376 395,937
Summa | | "’ | 3?3;53#: 396,117

Bolaget bedtmer att det inte finns nagra vésentliga kreditfGriuster varpa inga reserveringar for kreditfGrluster har skett.
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Not 8 Rantekostnader och liknande poster 2024

mmmﬁm@m ovriga |
Summa -1

Mot 10 Skatt 2024

Perlodens ﬁmmﬁﬂs&tmﬁ o ., )

Summa aktm@i skatt -

Avstimning av effektiv skatt
Nm“im@ ﬁmﬁ 20.6% pa resultat fore skatt -1,485

3&&&%&&“@ av:

- Ej ﬁmmpmm intakter / ﬁwﬁmgﬁg ll mmm ej

redovisad | resultatet 76,915

;gjg W@éggmiggﬁ kostnader { Skattepliktig intakt, éj?

redovisad | mwlmm ‘“Mﬁf’*?

- Mmmg'lﬁg av mdﬂmmﬁmmg‘m utan
redavisning av uppskjuten s{emmfmﬂmﬁ

Redovisat skatt .

-10,799

Redovisning av wmkﬁuﬂm skatt
Uppskjuten skatt redovisas ej pé

lagets underskotisavdrag om 147 340 tkr (94 915),

Not 11 Andelar ! infresseforetag =~ e

Aktietgartillskott | 601,381

ﬁwyﬁﬁﬁgas }
@mkiﬁ%if‘ @mgm | | .

V%rwfwammgm redovisade | arets resultat | maaa 743
Utgaende balans 1 33‘? EE&

Specifikation av bolagets intresseforetag Antal Rost- Kapital-
Foretagsnamn m‘g nr Site andelar andel, % andel, 3‘%

Vérdering av infresseftretag till verkligt vérde har skett genom véardering av vésentliga underliggande tillgangar och skulder i enlighet med
gar utgors av fﬁwaémingga‘aﬁi'gmwr som har véarderats av oberoende externa
gditinstitut vars verkliga varde | allt vasentli gt b@ﬂﬁmﬁ molsvara upplupet
carar det verkliga vardet for andelar i intresseforetag som niva 3 | verkligt varde-hierarkin.

IFRS-regelverket. Merparten av underliggande tillgar
fastighetsvarderare. Vasentliga skulder utgdrs av skulder till kr
anskaffningsvérde. Koncernen kKlassifi

Not 12 Hﬁmmmm kostnader och upplupna intédkter

Férutbetalt E@W%lmémawmw H;g%
Utg aende balans 11,068

-1,479

81,563

-7, 868

-8.216

@E‘E 140

772454

: 344,012
1,049,582

Redovisat varde

1,337,220




tigheter 5 (D) AB

Org.nummer: 558280-7208
Arsredovisning 2024

1 25,000 100%

iy
Rk

I
¥,

5
o

14012 1

Kvotviirde per aktie uppgar till 0,05 kr.

507

&

Utdeining
Styrelsen foreslar en utdelning for ar 2024 om 7 207 272 kr.

o W, ot
1020

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill s8ga det belopp som

fir aktiekapitalet,

Kronor

mémmg resultat ¥
Arets resultat 7.207 272
Summa 7,207,272

Styrelsen foreslar att till férfogande sta neras enligt fbljande:

Kronor

Erhalina kapitalandelslan : | o 649,967 _
Amportering kapitalandelsian g <
VéardefGrandring redovisade i resultal | .. -373,376 -395 937
Utgédende balans 1,343,842 1,067,251
gskrav finns for upptagna kapitalandelslan. Aterbetalning sker i takt med framtida avkastning och lanen &r icke

harande, Erhallna och amorterade kapitalandelslan enligt ovan 4r kassaflidespaverkande. VardefSrandringen &r g
kassafibdespaverkande.

Vérdering av kapitalandelslan till verkligt varde har skett genom vardering av vasentliga underliggande tillgangar och skulder i enlighet med
IFRS-regelverkel. Merparten av underliggande tillgangar utgdrs av forvaltningsfastigheter som har vérderats av oberoende externa
fastighetsvarderare. Vasentliga skulder utgirs av skulder till kreditinstitut vars verkliga varde i allt vasentligt beddms motsvara upplupet
anskaffningsvérde. Bolaget klassificerar det verkliga vardet for kapitalandelslan som niva 3 | verkligt varde-hierarkin.

Utgaende balans 0 18




Areim Fastigheter 5 (D) AB
Org.nummer: 559280-7209
Arsredovisning 2024

Finansiella tillgangar | i
och skulder SKuiier Summa
ach skuld virderade til umma

de till verkligt upplupet redovisat virde

anskaffinings-
varde

Niva

vardera
virde via resultatet

F%mm@aﬁétgmgm _
Andelar | Intresseféretag 3 1337220 - 1,337,220
Kassa ﬁ%&@ _“ | o - o . " 2,786 | EJE@
Summa | o - 1#3?;22@ | Eﬁ?ﬁﬁ mamw

Finansiella skulder |
Kﬁmmlmmmm 3 1 SM%ME | - 1,343,842
Summa __ | | 1,343,842 0 1,343,842

Finansiella

Finansiella tillgangar skulder

och skulder lrdasada i Summa
virderade till verkligt arderad redovisat virde

GBrdE P upplupet
vArde via resultatet anekafinings-

___________________ virde

Niva

Finansiella tillgangar

. I 3 1,049 582 . 1,049,582
Kassa och bank : | | - 'éﬁﬁﬁi‘ét ﬂﬁﬂ
Summa | 1,049,582 13,851 1,063,433

Andelar i intressebolag

Finansiella skulder . |

Kapitalandelslan * ' 3 1,067,251 ; 1,067,251
Summa o -*’LM"?,ES*@ 18 | L&é?;ﬁé
Dwriga réanteintékier och liknande resultatposte

* Verkligt véarde-féréndringar redovisas under "Resultat fran finansiella p

Vardering av tillgang eller skuld till verkligt virde
Nar verkligt varde fiir en tillgang eller skuld ska faststillas anvinder Bola ng som méjligt. Verkliga
varden kategori gt warde-hierarki baserat pa vilka indata som anvéinds i varderingstekniken enligt f8ljande:

seras i olika nivaer i en verkli

Niva 1:  Enligt priser noterade pa en aktiv marknad for identiska tiligangar eller skulder.
Niva 2. Utifran direkt eller indirekt observerbara marknadsdata som inte inkluderas i niva 1.
Miva 3:  Utifran indata som inte &r observerbara pa marknaden.

For finansiella tiligs
det verkliga vardet.
gller skulder har under aret by#t verkligl varde-niva

ngar och skulder varderade il upplupet anskaffningsvéirde beddms det redovisade vardet vara en god approximation av
nga tillgangar

Niva 3-virderingar
Andelar i infressefretag varderas genom intemnt framtagen modell med input som baseras pd MAV frén undetlig
ngar och skulder justeras for att m&ta verkligt varde-kriteriet.

gande innehav. Vardet for

07771155575421 16679

Signerat LA, HBL ET, FH




Areim Fastigheter 5 (D) AB
Org.nummer: 558280-7209
Arsredovisning 2024

Ihantering och finansiella risker

Bolaget finansieras huvudsakligen genom kapitalandelslian. Styrelsen &r yiterst ansvarig for Bolagets kapitalhantering. Styrelsen har

delegerat forvaltningen till Areim AB.

mensamt dgda bolaget Areim Holding & AB:s finansiella malsdfining. Bolagels finansislla malsitining &r
duella investeringar kan ha en be

Bolaget paverkas indirekt av det ge
att ha en genomsnittlig extern belaning motsvarande maximalt 60 procent av fastighetsvardet. Indivi
upp till maximalt 75 procent av fastighetsvéirdel. Bostadsutvecklingsprojekt kan ha en belanin

laning

upp &l 100 procent,

K
i

Finansiella risker

Bolaget dger andelar | Areim Holding 5 AB vars intention &r att, direkt eller indirekt, bygga upp en fastighetsportfélj. Bolagets finansiella risker
bestar huvudsakligen av indirekt exponering mot de risker som uppkommer | det deldgda bolaget sasom kreditrisk, likviditetsrisk och
marknadsrisker.

Kreditrisk

Kreditrisk &r risken f&r att en motpart inte kan uppfylla sina avialsenliga forplikielser och dérigenom férors
holaget.

akar en firlust f6r det deldgda

ned en rating f6r kortfristig

Kreditrisken avseende Bolagets banktillgodohavanden begransas genom att endast anvinda reglerade banker __
olagets likvida medel star pa bankkonto hos bank vars rating for

upplaning pa minst A-1 (Standard & Poor's), F1 (Fitch) eller P-1 (Moody's). B
kortfristig upplaning 8r A-1 (Standard & Poor's).

Likviditetsrisk

Holaget hanterar sin likviditets- och kapitalanskafiningsrisk genom att 1pande gdra likvidit
tillrdckligt med likvida medel | Bolaget f6r kommande betalningar,

Innehavet i intresseféretaget utgdr en illikvid tillgang. Om ett behov att snabbt avyttra tiliga
marknadsvardet erhalls.

tsprognoser ochiillse att det finns tillgang till

-

ngen uppstér kan det leda till att ett lgre pris &n

Mellan 3 Summa BEedovisat varde

Mindredn3d , = Mellan 1-5 PR T
., manader -1 . Mer én 5 ar avtalsenliga fordringar/
manader | ar R .
ar kassafltden skulder

alandelsian o= - | i
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakier | |
sSumma 0 0 0 1,343,842

Kapite

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Mindre in3 Mellan 3 Mellan 1-5 _ Summa Redovisat virde
manader manader - 1 ar Mer &n 5 ar avtalsenliga fordringar/
| ar kassafléden skulder

Finansiella skulder
Kapitalandelslan - . . .

nwmm 1,067,251

Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

Summa 18 0 0 1,067,251 L EW?EEEE 1, i

18 - . - 18 18

Marknadsrisk
Fisk relaterad till planerade fastighetsinvesteningar
Investeringar | fastigheter &r utsatta fiir olika typer av risk. De
- f8randringar | den allménna ekonomiska utvecklingen,
- lokala marknadstirhallanden sasom dverutbud eller minskad efterfrag
- forandringar i hyresgésternas kreditvardighet,
- konkurrens fran andra fastigheter/fastighetsdgare och
| sende detaljplaner, miljd och skatfer.

huvudsakliga faktorer som paverkar virdet pa en fagtighet &r fdljande:

- tbrandringar i lagar och regler, till exempel avs:




Areim Fastigheter & (D) AB
Crg.nummer: 5589280-7 2049
Arsredovisning 2024

orgen till frman for Areim Holding 5 Al

FiR T Bilie s Bkadwtac it pvsnlusiivviivg
Bolaget har ingatt avtal med HSBC Innovatio

ﬁm:wwmsém Bolaget har pantsatt outnyttjade lsz;matmmigéﬁ,

inagement 5 AB &r deldgare | B

Bolaget &r en alternati
intressegemenskap dir Leif And

L}Q %f *

Bolagets styrelse erhaller inga I6ner, arvoden eller andra ersétiningar fran Bolagst.

foretag framgar av not 11. | noten framgar dven and

mtémmg gver ndrstaendetransaktioner

Arvodes- Rante-  Eordran pa Skuld il

tkr

intdkter (+}
fkostnader (-}

intédkter (+) /
kostnader (-)

nirstaende

nirstaende

betydande inflytande Sver féretaget

CRRTL LY - e I ARETVER PRI A R NI RTINS Y PRI A R AL IR T IR DLk IR R R e e M Ry vk st e Sati e e papeewe o atws e B Pheek UH

Skuld till
ndrstaende

Fordran pa
nérstaende

tkr intdkter (+) intékter (+) /
/kostnader (-) kostnader (-)

betydande inflytande dver féretaget

Bolaget har erhallit kapitalandelslan om 309 457 tkr.

Hennik Dnined ofandeticise

Erik Tural
Styrelseledamot

andelius

Henrik Brinck L
Styrelseledamot

mf
Ordidrande

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Fredric Havren

Auktoriserad revisor




ANNEX IV

e Template periodic disclosure for the financial products referred to in Article 8, paragraphs 1, 2 and

:-,%2 2a, of Regulation (EU) 2019/2088 and Article 6, first paragraph, of Regulation (EU) 2020/852
Sustainable

Product name: Areim Fastigheter 5 (D) AB {the “Fund”)
Legal entity identifier: 559280-7209 (Organisation Number)
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promoted Environmental/Social (E/S)
characteristics and
vhile it did not have as its objective a

any environmental or rabe s ri PR
social objective and L It made sustanzable
that the investee , investments with an
companies follow environmental objective: __%
good governance

. in economic activities that

© ' qualify as environmentally
sustainable under the EU
Taxonomy

___%ofsustainable investments

The EU Taxonomy is
a classification
system laid down in
Regulation (EU) .+ ineconomic activities that do
2020/852, " not qualify as environmentally
establishing a list of sustainable under the EU
environmentally Taxonomy

sustainable
economic activities.
That Regulation
f?ff:sig;f e 1 Itmade sustainable investments 3 It promoted E/S characteristics, but did not
sustainable - with a social objective: % - make any sustainable investments
economic activities.
Sustainable
investments with an
environmental
objective might be
aligned with the

2

. with an environmental objective in economic
- * activities that qualify as environmentally
sustainable under the EU Taxonomy

¢ ¢ with an environmental objective in

- economic activities that do not qualify as
environmentally sustainable under the EU
Taxonomy

| . with a social objective

To what extent were the environmental and/or social characteristics promoted

e N (%1 by this financial product met?

et

Sustainability
indicators measure
how the
environmental or

The environmental characteristic promoted by the Fund in the meaning of Article 8 in
Regulation (EU) 2019/2088 on sustainability-related disclosures in the financial services
sector is:

social ¢ Enabling the green transition

characteristics

promoted by the During the year the Fund has promoted this environmental characteristic by investing in

financial product real estate assets with value-add opportunities that facilitate the transition to green,
are attained.




i

energy efficiency, the use of renewable energy, and green leases while minimising
negative environmental impact,

The sustainability indicators have been calculated for all assets in the Fund that are used
to attain the environmental characteristic promoted by the Fund, where data has been

available. Indicators are reviewed by the Manager using the Fund’s business plans.
benchmark for achieving the

No index has been designated as a reference |
environmental characteristic promoted by this Fund.

Further information about the Fund’s sustainability profile and the performance of its
sustainability indicators will be published in Areim AB’s 2024 Sustainability Report.

How did the sustainability indicators perform?

HE-SHH HE T WS

B BT TR R R - S S e A EE ey -]

| D: 36,8%
| E:5,1%
| F:1,3%
| G: 3,8%

| 26%

. | 2030-2039: 1%
- value | =<2029: 0%




~.and compared to previous periods?

EETEILRTT] EETETLAET ] a MOAAA LAALL A LATLAAALIY AR AR R AL AL SALE SR A AL LA S ASS A ALLL ALALALLY (LS ALAS S AR s A RN AL AL RS DAL LA RS AL AT LA S A s MR Rk Ak

| B:35,8% E
| C:34,2%
| D:10,4%
| E:5,3%
| F:1,2%
G: 4,3%

| EPC ratings, by market value

| A: 0,6%

| B:32,2%

| C:22,6%

| D:17,4%

| E:9,4%

| F:1,4%

| G:2,1%

| N/A: 14,2%

EPC ratings, by lettable area

| >=2040: 47%
| 2030-2039: 2%
value =<2029: 0%

product partially made and how did the sustainable investment contribute to such
Principal adverse objectives
impacts are the
most significant
negative impacts of
investment
decisions on
sustainability factors
rﬁl%fmg ©o Not applicable — see above.
environmental,
soclal and employee
matters, respect for 3
human rights, anti-
corruption and anti-
bribery matters.

hle — the Fund

Not applica did not make any sustainable investments.

How did the sustainable investments thi
cause significant harm to any envir
objective?

1t the financial product partially made not
onmental or social sustainable investment

Transakiion 09222115057542116670 o W, Signerat LA, HE




How were the indicators for adverse impacts on sustainability factors taken
into account?

Not applicable — see above.

Were sustainable investments aligned with the OECD Guidelines for
Multinational Enterprises and the UN Guiding Principles on Business and
Human Rights? Details:

Not applicable — see above.

The EU Taxonomy sets out a “do not significant harm” principle by which
Taxonomy-aligned investments mmd not mgnisﬁmnﬁy hmm EU Taxonomy
 objectives and is accompanied by specific Union criteria.

The “do no significant harm” principle applies only to those investments underlying
the ﬁnmﬁm product that take into account the Union criteria for environmentally
sustainable economic activities. The investments underlying the remaining portion
of this financial product do not take into account the Union criteria for
environmentally sustainable economic activities.

Any other sustainable investments must also not significantly harm any
environmental or social objectives.

How did this financial product consider principal adverse impacts on
sustainability factors?

o e + EH S e ++44 e
¥ ¥ H
RN

Not applicable — the Fund did not consider principal adverse impacts on sustainability
level.

factors at the Funa
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| S.m‘gmt investme mﬁ Sector % Assets Co :.m%w
The list includes the ~@. 1 I A

investments | Ught mdusmal Swedem ﬁmé Egmta 29% Sweden
constituting the :
greatest proportion
of investments of

the financial product
during the reference |
period which is: | L%gl@t m-mma@ waw Eml Estate | 10%

§§ 5 ﬂal ? ear 2@2 % ,; I A S0, T i o S St S R S F S—— mprmn g 72 g e 94 m,g
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What was the proportion of sustainability-related investments?

Asset allocation

¢+ What was the asset allocation?

96,8% of the Fund’s assets promoted the environmental characteristic as a result
of the investment strategy focused on sustainability aspects, including binding
elements and good governance practices, and were therefore included in the “#1

Aligned with E/S characteristic” category.

P; The remaining portion, 3,2%, fell under the “#2 Other” category, as certain assets,
*g§ including cash to pay fees and other expenses, were not intended to attain the
environmental characteristic of the Fund.

investments

3 2%
#2 Other

#1 Aligned with E/S characteristics includes the investments of the financial product used to
attain the environmental or social characteristics promoted by the financial product.

#2 Other includes the remaining investments of the financial product which are neither
aligned with the environmental or social %:mg*éﬁméstém nor are qualified as sustainable
investments,

In which economic sectors were the investments maode?

The assets of the Fund are mainly invested in the real estate sector as defined in
the sector guidelines in The Global Industry Classification Standard.

The Fund did not make any investments in sectors or sub-sectors that derive
revenue from exploration, mining, extraction, production, processing, storage,

refining or '

distribution, including transportation, storage, and trade of fossil fuels.

Transaktion 09222115557542116679 5. Signerat LA HBLET,FH ———eeee
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To comply with the
EU Taxonomy, the
criteria for fossil
gas include
limitations on
emissions and
%itmiﬁg to fully
rehewable power

gamprehensive
£
%ﬁfe‘w and waste

Enabling activities
directly enable
other activities to
make a substantial
contribution to an
environmental
ohijective,

Transitional
activities are
activities for which
low-carbon
alternatives are not
vet available and
among others have
greenhouse gas
emission levels
corresponding to the
best performance.

Taxonomy-aligned
activities are
expressed as a share
of;

- turnover reflects
the “"greenness” of
investee
companies today.

- capital
expenditure
(CapEx) shows the
green investments
made by investee
companies,
relevant for a
transition to a
green economy.

- gperational
expenditure
(OpkEx) reflects the
green operational
activities of

woowm e W o AR -\.&ﬁ-\. SHE R

To what extent were the sustainable investments with an environmental
objective aligned with the EU Taxonomy?

The Fund did not make any sustainable investments with an environmental objective
aligned with the EU Taxonomy, however, 30% of the investments were considered to
be aligned with the EU Taxonomy for the fiscal year 2024.

L3

In the EU Taxonomy alignment calculations for the Fund, a correction has been made
regarding the inclusion of financial investments. Only investments that are
consolidated into the Fund’s accounting are now considered in the EU Taxonomy
alignment calculations. Previously, all financial investments were included. This
approach will be maintained going forward.

The Fund reports a voluntary additional EU Taxonomy alignment, which also includes
Joint Ventures where it holds an ownership stake of 50% or more. According to this
approach, 26% of the Fund’s investments were considered to be aligned with the EU

Taxonomy for the fiscal year 2024.

The Fund has not made any investments in sovereign bonds during the reference
period.

Did the financial product invest in fossil gas and/or nuclear energy related
activities complying with the EU Taxonomy*?

Yes:
In fossil gas In nuclear energy

X No

The Fund did not invest in activities linked to fossil gas and/or nuclear
energy as described in the criteria of the EU Taxonomy.

! Fossil gas and/or nuclear related activities will only comply with the EU Taxonomy where they contribute to
limiting climate change {(“climate change mitigation”] and do not significantly harm any EU Taxonomy ohjective —
see explanatory note in the left hand margin. The full criteria for fossil gas and nuclear energy economic activities
that comply with the EU Taxonomy are laid down in Commission Delegated Regulation (EU) 2022/1214.




/-
sustainable
iInvestments with an
environmental
objective that do not
take into account
the criteria for
environmentally
sustainable
economic activities
under Regulation
(EU) 2020/852.

55 no appropricte methodology ermine the nory- ﬁf mwmﬁgﬁ b
ﬁm E me shows the Tmmﬁm}f Mﬁgﬁmmt m fﬂ ation to ﬂﬂ fﬁ& Mmﬂmmm of the financial ﬁm&ﬁm
including sovereign bonds, while the second graph mﬁm the Taxonomy alignment only in relation to the

nvestments of the financial product other than sovereign bo

i 'ﬁ : :-. Eil:i::'#: ;

1, Taxonpmy-alignment of investments 2, Taxonomy-alignment of investimenis
2 sovereign bonds®

including sovereign bonds* | excluding

Fitf A

7% % T0%

0% 50% 100% 0% 50% - 100%

B Taxonomy-gligned: Fossil gas B Tasonomy-alig

N axonomy-aligned. Nuclear

W Taxonormy-alismed {no gas and nuclear)
bon Taxonomy-gligned

ek Fossil pas

W Taxanomy-aligned: Mucdlear

Wlzxonomy-alipned {00 gas and nuclearn
Mon Taxenomy-aligned

This graph represents 100% of the total investments,
*for the purpose of these graphs, “sovereign bonds” consist of oll sovereign &;

Xposures

.+« What was the share of investments made in transitional and enabling activities?

Not applicable — the Fund did not make any investments in transitional and
enabling activities according to the technical criteria defined in EU Taxonomy.

..+ How did the percentage of investments that were aligned with the EU Taxonomy
compare with previous reference periods?

The percentage of investments that were aligned with the EU Taxonomy
decreased from 44% in the fiscal year 2023, to 30% in the fiscal year 2024.

What was the share of sustainable investments with an environmental
objective not aligned with the EU Taxonomy?

Not applicable — the Fund did not make any sustainable investments with an
environmental objective not aligned with the EU Taxonomy.

ents?

What was the share of socially sustainable investm

Not applicable — the Fund did not make any socially sustainable investments,
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indexes to
measure whether
the financial
product attains the
environmental or
social
characteristics that
they promote.

What investments were included under “other”, what was their purpose and
were there any minimum environmental or social safeguards?

3,2% of the assets, including cash, were included under “4#2 Other.” This portion was
held to support day-to-day operations and cover fees and other expenses related to
the Fund. As such, it was not intended to contribute to the Fund’s environmental
characteristic.

What actions have been taken to meet the environmental and/or social
characteristics during the reference period?

During the year, a number of actions have been taken to meet the environmental
characteristic promoted by the Fund.

¢ The Manager has continued the work initiated in 2023 to further integrate
Areim’s net zero strategy into the investment process and asset management.
To support the implementation of the net zero strategy, efforts have focused on
enhancing the data governance structure, establishing clear processes, and
implementing controls to ensure the reliability of sustainability-related property
data.

¢ The Manager has improved the risk management process for sustainability-
related risks. This includes the development of g ing documents,
clarification of responsibilities, taking potential risks into consideration in the
underwriting of each asset, and the enhancement of tools and models for
identifying and monitoring risk exposure.

3 s

e The Manager has initiated a project to align Areim’s annual sustainability
porting with the requirements of the CSRD regulation and the associated

re
reporting standard, ESRS.

compared to the reference benchmark?

How did this financial product perform

No index was designated as a reference benchmark for the Fund.
How does the reference benchmark differ from a broad market index?

Not applicable — see above.

How did this financial product perform with regard to the sustainability indicators
to determine the alignment of the reference benchmark with the environmental
or social characteristics promoted?

Not applicable — see above.
How did this financial product perform compared with the reference benchmark?

&

Not applicable — see above.




How did this financial product perform compared with the broad market index?

Not applicable — see above.
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Building a betlor
working wortd

revisionsberattelse

lagsstéimman i Areim Fastigheter 5 (D} AB

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfirt en revision av arsredovisningen for Areim
Fastigheter 5 (D) AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Areim Fastigheter 5 (D) ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr fbrenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstdmman faststaller resultat-
réakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Kevisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Areim Fastigheter &
(D) AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska answvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis  vi har inhdmtat ar  Ullrackligs och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen tor ar 2023 har utforts av en
annan revisor som lémnat en revisionsberéttelse daterad 27
mars 2024 med omodifierade uttalanden | Rapport
arsredovisningen,

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll
som den bedtmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innghaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
s5ig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisarns ansvar

Wara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hiig grad av siikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA
och god revisionssed [ Sverige alltid kommer att upptiicka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pé grund av ocegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

3, org.nr 559280-7209

som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

« jdentifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdr gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar
revisionsbevis som dar tillrdckliga och dandamalsenliga far
att utgdra en grund fir vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
Hgheter &r hdgre an fdr en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan Iinnefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

¢« skaffar vi 0ss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till om-
stAndigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten | den interna kontrollen,

« utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar | redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

+ drarvien slutsats om [Bmpligheteni att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhéim-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana hidndelser eller fr-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om hbolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi | revi-
sionsberattelsen fasta uppmdarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osikerhels-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet 1or revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdn-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan

fortsditas verksamheten.

¢ Uutvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
gch innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningama, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som v ientifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Areim Fastigheter 5 (D)
Ab tor ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
polagets vinst eller foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget | férvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens
: ?% ret.

ledamater ansvarsfrihet fOr rékensk;

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Kevisorns
ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till Areim Fastigheter 5
(D) AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokiéringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter
i Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisoris ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot visentligt avseende:

» féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller farlust, och didrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget

ar farenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvéinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fdrhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fir vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta tor att kunna
beddma om férslaget dr firenligt med aktiebolagslagen.

stockholm den
underskrift

dag som framgar av var elektroniska
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worRing world

disclosureférordningen

pric Revisorns yttrande avseende hallbarhetsinformationen enligt

gnr. 559280-7209

o Till bolagstamman i Areim Fastigheter 5 (D) AB,

= Det &r styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsinformationen som bilagts i drsredovisningen
Ar? och for att den dr uppréttad i enlighet med EUs disclosureférordning.

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12 Revisorns yttrande om den
lagstadgade hallbarhetsrapporten. Detta innebdr att var granskning av hallbarhetsinformationen
har en annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och
omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed |

Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillracklig grund for vart uttalande.

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor




