Zandénbolagen AB
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Undertecknad styrelseledamot 1 Zandénbolagen AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa arsstimma den 30 juni 2023

Stdmman beslét tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Zandénbolagen AB
Org.nr. 556223-1703

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretaget registrerades 1982 och forvaltar fastigheter som é4gs genom dotterbolag och kommanditbolag.
Det finns tre fastighetsforvaltande kommanditbolag och ett rorelsedrivande kommanditbolag, Svenska Goodwood

Chemicals KB.

Bolaget #r moderbolag till Stora Gotafors AB och Renospar AB som #ger och forvaltar fastigheter i Kvambyn 1
Molndal. Bolaget #r dven moderbolag till Svenska Goodwood Chemicals AB som dger den fastigheten vari Svenska

Goodwood Chemicals KB bedriver sin verksambhet.

Bolaget dger ocksa aktier i Akersenapen 2 AB som ager och fOrvaltar lokalfastigheter. Akersenapen 2 AB samigs till
lika delar med GSL Gustafssons Sport & Leisure Holding AB.

Foretagets site ir Molndal, Vistra Gotaland.

Flerarsjaimforelse®

Beloppen i Flerfrsjimforelse visas i

Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid érets ingdng
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma:

Utdelning till aktiedgare

Arets vinst

Belopp vid irets utging

Aktiekapital
100 000

2022

0

70 630

5 385
73 192
49,38

Ovrigt bundet

eget kapital
20 000 300

2020

713

67 929

vrigt fritt
eget kapital

8 484 639

5362939
-1 500 000

2019

1 401
66 981

46,22

L&rets

resultat
5362 939

-5 362 939

3 037 263

2018
0

2 363
65 536
45,8

Summa fritt
eget kapital

13 847 578

0
-1-500 000
3 037 263

100 000
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Zandénbolagen AB
Org.nr. 556223-1703

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

% balanserad vinst 12347 578

15384 841

5. drets vinst 3037263

Styrelsen foreslar att
i ny rikning dverfores 15384 841
15384 841

Betriiffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.



Org.nr. 556223-1703

Rorelsens intikter m.m.
(‘Z’)w‘iga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

- Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt
styrda foretag

Not

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ir

anldggningstillgangar
Rinteintikter
Riéntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing frén periodiseringsfond
Foréindring av avskrivningar uttver plan

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2022-12-31

- 169 151

169 151

-49 582
2936751
-84 718

-2 901 900

3200 000

:O:
121 942
-657 173

5972 047

-240 000
390 000
45 776

195 776

3265 923

-228 660

3 037 263

2021-12-31

281 706

281 706

-560 724
-1 316 872
-84 718

1962314

0
4 462 286
3493 355

75 000
-465 147

7565 494

-550 000
450 000
=73 987

173 987
5710 899

-347 960

5362939



Org.nr. 556223-1703

TILLGANGAR
Anliéiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Fordringar hos intressef6retag och gemensamt styrda

Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Not

~ N U B

155
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230 793

7867 336

28 436 721

28 815 668

1250 000
3 150 000

205 000

69 955 518

1221

194 777
325000

106250
627 248

47578

47 578

70 630 344

315 511

7 867 336
28 936 721
29108 389

3 000 000
10 000
3405 000

72 642 957

1221
53512
300 057

429 790

119 000



Zandénbolagen AB

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

Sida 6 av 10

2022-12-31

100 000

20000000

300

12 347 578

3 037 263

15 384 841

35 485 141

88 086

2568 086

27 882 500
3 000 000

30882500

890 000
0

129 312

1694617

70 630 344

2021-12-31

100 000
300

720100 300

8 484 639

13 847 578

33047878

2630000
133 862

2763 862

28 827 500
3 000 000

31827 500

670 000
789

4 652 507

73 191 747



Zandénbolagen AB
Org.ar, 556223-1703

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 ﬁrsredﬂ‘&fifsni-ng och

koncernredovisning.

Principerna ér oforéndrade jaimfort med foregdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar; avséittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Materiella anliiggningstillgdngar

Mateuella anlaggmngstﬂlgangar redowsas till anskaffnmgsvarde med avdrag for..ackumulerade avskrwmngar

forutom ma1k som mte skllvs av. Nyttjandepemoden omplovas per varje balansdag F.lj ande nyttj andepermder

:t111amp.a_s._

Antal ar
Inventarier, verktyg och maskiner 5

Inkomstskatt
Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som #nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen.
Avséi?tmingar*

'sannohkt att ett utﬂode av resurser kommer att kravas fer att reglera forphktelsen och beloppen kan uppskattas

pa ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krdvs for att reglera forpliktelsen pa

balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprik for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dir pengars tidsvérde 4r visentligt.
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NO TER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Medelantal anstillda

Medelantal anstillda

Medelantalet anstiillda bygger pa av bolaget betalda
ndrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstédllda har varit

Inventarier, verktyg och installationer

Forsidljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivoingar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Andelar i .k'ancemﬁiretag

Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat vérde

Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande

Avgaende

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende redovisat virde

styrda foretag

Ingéende redovisat virde
Resultatandelar KB
Inséttningar/uttag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
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2022

475 431
’

0
84718

230793

2022-12-31

7867336

7 867 336

7 867 336
2022-12-31

28 936 721
0

28 436 721

2022-12-31

29 108 389
3307 279

-3 600 000

28815 668

2021

4,00

675431
=200 000

475 431
=239 202
164 000
84718

. R

_-159.920

315511

2021-12-31

7867 336

7 867 336

2021-12-31

20 386 721
8 550 000
0

28936721

2021-12-31

31 345 415
4462 286

~ -6699 312

29 108 389



Not7 Fordringar hos intresseforetag och

gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvirde

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14 D

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avgaende
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

rsinnenav

Andra lan: mmavmd%pap

Ingdende anskaffningsviirde

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

ristiga fordringar

Andra langf

Ingaende anskaffningsvirde
Amorteringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

3

skrivningsfond

Belopp vid Arets inging

Belopp vid arets utgdng

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

Eventuaiforpliktelser

Borgen for dotterfretag

Koncernforhallanden

Definition av nyckeltal

2022-12-31

2021-12-31

2022-12-31
24322 500
2022-12-31

22 972 873

16792 108
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Bolaget ir moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nigon koncernredovisning.

2021-12-31

28 677 500
2021-12-31

24 640 248
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Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Org.nr. 556223-1703

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Zandénbolagen AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Zandénbolagen ABs finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till Z:an_dzénzbzolagen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktSren som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer #r nodviindig for att uppritta en arsredovisning som inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktGren f6r bedémningen
av bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.

likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att g&ra ndgot
av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa

kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en reviston enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instidllning under hela revisionen. Dessutom: ,,

Sida 1(4)



. ide-ntiﬁ'erar' o-ch 'bedfﬁ’imer jag- riskerna '-fffar-'vésentli ga 'f*el-akti' gheter 1 ﬁrs-re-*d-visni-n-gerrl vare s’ig dess-a

mina uttalanden Rlskan for att inte upptacka en vasentltg felaktxghet txll fﬂljd av Gegenthgheter ar
higre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av

mtern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min

revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktGren anvéinder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana
hdandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i

revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i arswdowsmngen om den véisentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana Upplysmngai ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan

fortsitta verksamhetem

da,t 1b1and upplysmngama och om ar sredowsmngen atel ger ¢ de undel llggande transaktmnema och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

J ag maste m ormera styxelsen om bland annat revisionens p'lanerade omtattning och mnriktning samt
...... Aste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
-d;al .1b-l_and d,e event.uel-l_a b;e.tyd-ande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. ,_
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktrens forvaltning for Zandénbolagen AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Zandénbolagen AB enligt god

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken ay
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och fijrva?ltn*ingen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt. Verkstillande direktdren ska skéta den
IGpande forvaltningen enligt .s}tyre-ls;e;ns riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
ar nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pé ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt méal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
eller verkstidllande direktSren 1 nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedé6ma om forslaget 4r forenligt med

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen. ..
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har

::5 forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av

& rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella

£y beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet, Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra térhallanden som 4r relevanta f6r mitt uttalande om

bolagets vinst eller forlust har jag granskat om foérslaget dr forenligt med :zaktize:bol-agslagen_,

A

Moélndal den 5 O ) RY% y 20¢2

Ulf Befén
Auktoriserad revisor
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