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Styrelsen och verkstéllande direktoren f6r Boo 1:207 AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Kommunfullméktige i Nacka kommun beslutade i februari 2021 om forvirv av fastigheten Nacka Bo
1:207 genom bolaget Boo 1:207 AB till ett underliggande fastighetsvidrde om cirka 26 miljoner kronor.
Fastigheten &r av strategisk betydelse for kommunens utveckling kring kommande trafikplats Boo.

Bolaget ér heldgt av Nacka Kommun genom Nacka Stadshus AB (organisationsnummer 556032-4930
med séte i Nacka kommun) som l&dmnar koncernredovisning.

Foretaget har sitt sate i Stockholms 1dn, Nacka kommun.
Resultat efter finansiella poster i Boo 1:207 AB uppgar till minus 43 100 kronor.

Verksamheten

Bolaget ska inom Nacka kommun 4ga, forvalta, utveckla och forsilja for kommunen strategiska
fastigheter for att sikerstélla fastighetens nyttjande ur ett kommunalt stadsutvecklingsperspektiv samt
bidra till kommunens dvergripande mal: Maximalt virde for skattepengarna, Basta utveckling for alla,
Attraktiva livsmiljoer samt En stark och balanserad tillvéxt.

Bolaget dger fastigheten Nacka Bo 1:207, vilken utgdrs av en cirka 8000 kvadratmeter stor tomt med en
villabyggnad samt komplementbyggnader. Fastigheten &r av strategisk betydelse for utvecklingen kring
kommande trafikplats Boo.

Bolaget ska till att borja med forvalta fastigheten och planerar att nyttja den for Nacka kommuns
byggetablering i samband med genomfdrandet av stadsbyggnadsprojektet Dalkarlsdngen sddra och
fornyelseomradena i syddstra Boo (SOBOO) for att senare forddla fastigheten genom
detaljplaneldggning och forséljning. Genomforandet av sydostra Boo planeras under minst atta ar fran
och med 2024.

I samband med att Nacka kommun forvéirvade bolaget tilldelades bolaget ett ovillkorat aktiedgartillskott
pa 8 miljoner, varav 7 miljoner har anvénts for att reglera lan som fanns upptagna i bolaget. Ett ovillkorat
aktiedgartillskott innebér att 4garen inte har nagra krav pé aterbetalning eller rénta.

Bolaget har kostnader for 16pande forvaltning och eventuella oforutsedda kostnader f6r underhall av
fastigheten. Avsikten dr att fa intdkter genom uthyrning och arrende av fastigheten fram till forséljning av
fastigheten efter detaljplaneldggning. Under aret har fastigheten forvaltats pa ldgsta nddvéndiga niva
enligt plan i avvaktan pa planerad uthyrning till SOBOO-projektet for byggetablering. Under tiden har
bolaget haft fastigheten uthyrd till en mindre verksamhetsutdvare for lagerhallning.

Bolaget har fran och med starten 2021 gatt med ett planerat underskott i enlighet med budget, dvs
kostnaderna har varit storre dn intdkterna. Fran och med 2024 dr fastigheten uthyrd till Nacka kommun
via stadsbyggnadsprojektet SOBOO for byggetablering med méalet att erhalla ett positivt resultat for de
néstkommande &ren.
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Under aret har verksamheten drivits i enlighet med affarsplanen for budgetperioden. Bolagets fokus har
varit att forvalta fastigheten pa en rimlig niva och ett kostnadseffektivt sétt samt sékra tillfélliga
hyresintakter.

Framtida utveckling
Prioriterade aktiviteter pé kort sikt &r att sdkra rutiner och griansdragning enligt hyresavtalet mellan
Bolaget och SOBOO-projektet.

Pé langre sikt kommer bolaget att beréras av den planerade utvecklingen av omradet kring Dalkarsdngen,

varfor Bolaget behdver ha en 16pande dialog med Stadsutvecklingsprojektet.

I samband med den langsiktiga uthyrningen till SOBOO-projektet minskar riskerna for bolaget da
projektet Gvertar merparten av forvaltningsansvaret samt bidrar med intékter som bedéms balansera
kostnaderna over tid i avvaktan pé den forvéntade utvecklingen av marken och omrédet. Bolaget
forvéntas ge ett marginellt positivt resultat fran och med 2024.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga héndelser har intrdffat efter bokslutsdagen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2020/21

(15 man)
Resultat efter finansiella poster -43 -70 -55
Eget kapital 7 856 7 900 7970
Soliditet (%) 99,6 99,8 99,8

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Aktiedigar- Balanserat Arets
kapital tillskott resultat resultat
Belopp vid érets ingang 25 8 000 -55 -70
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Balanseras i ny rakning -70 70
Arets resultat -43
Belopp vid érets utging 25 8 000 -125 -43

Totalt

7 899

0

-43
7 856

Arets resultat efter finansiella poster ér ett underskott pa cirka minus 43.000 kronor vilket dr nigot bittre

dn budgeterat underskott pd minus 53.000 kronor. Kostnaderna &r pa cirka 132.000 kronor, vilket &r i
nivd med budget. Intdkterna inklusive finansiella intdkter uppgér till cirka 89.000 kr, vilket &r i linje med
budget. Réanteintékter som ej var beaktade i budgeten véger upp nagot ligre hyresintikter och bidrar
tillsammans med ldgre kostnader positivt till resultatet. Bolaget planerar inte att genomféra nagra
investeringar i dagslaget.
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 874 403

arets forlust -43 100
7 831 303

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 7831303
7 831 303

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter
Summa resultat frin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

60
60

-132
-132

409

2022-01-01
-2022-12-31

45
45

-122
-122



Boo 1:207 AB
Org.nr 559277-5075

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

2 7 000
7000

7000

22
22

867
889

7 889
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2022-12-31

7 000
7000

7000

22
22

897
919

7919
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Aktiedgartillskott
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

25
25

8 000
126
43

7 831

7 856
18
15
33

7 889
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2022-12-31

25
25

8000
-55
-70

7 875

7900

19
19

7919



Boo 1:207 AB
Org.nr 559277-5075

Kassaflodesanalys Not
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

897
867
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2022-01-01
-2022-12-31

987
897
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde. I
bolaget finns inga andra anldggningstillgdngar &n mark och dirfor sker ingen avskrivning.

Kassa och bank
Saldot som redovisas under Kassa och bank avser tillgodohavande pa koncernkonto som innehas av
Nacka kommun.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgéngar och skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 7 000
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden 7 000
Utgdende redovisat virde 7 000

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

Mats Gerdau Henrik Unosson

Mats Gerdau Henrik Unosson
Ordforande Ledamot

2024-02-21 2024-02-21

Johan Krogh Katarina Wahlin Alm
Johan Krogh Katarina Wéhlin Alm
Ledamot Verkstillande direktor
2024-02-21 2024-02-21

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-02-21
Ernst & Young Aktiebolag
Jenny Géthberg

Jenny Gothberg
Auktoriserad revisor

9 (9)

2022-12-31

7 000
7000

7000
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Boo 1:207 AB, org.nr 559277-5075

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Boo 1:207 AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Boo 1:207 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Boo
1:207 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktrens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadan:
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vaéra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direkitrens forvaltning av Boo 1:207 AB for
rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Boo 1:207 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande séatt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 21 februari 2024
Ernst & Young AB

Jenny Géthberg

Jenny Géthberg
Auktoriserad revisor
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