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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststallts pa arsstdmma 2023-06-30.

ikstén
Styrelseledamot




556309-2286

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Tetron Fastigheter AB, 556309-2286, avger f6ljande arsredowsnmg for

- rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bolagets sate ar | Stockholms lan, Danderyd kemmun och ar ett helagt dotterféretag till Tetron Group
AB. Bolaget ska bedriva fastighetsférvaltning i egen regi eller genom dotterféretag samt bedriva
darmed forenlig verksamhet.

Flerarsoversikt

Belopp i kr

2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 12951094 12656 056 3 347 869 3438 168
Resultat efter finansiella poster 304886 10004 934 860 999 115 196
Soliditet % 42 35 18 8

Kommentar till flerarsoversikt

2021-ars okning i omsattningen harror till en genomford fusion med det tidigare dotterféretaget Tetron
Fastigheter AB (559207-3950)

Forandringar i eget kapital

Uppskrivnings- Balanserat
-----------  Aktiekapital fond  Reserviond resultat

Belopp vid arets ingang 500000 7519173 30000 6130925
Balanseras i ny rékning " Q 251 746
Aterféring uppskrivningsfond -423 095 423 095
Forandring av uppskrivningsfond _ - 9047000 S
Belopp vid arets utgang 500 000 16 143 078 30000 15805766

Arets resultat

Belopp vid arets lngang o e ' ' ' 9 251 746

Balanseras i ny rékning -9 251 746
Arets resultat - 34599

Belopp vid arets utgang 34 599




Tetron Fastigheter AB

556309-2286

Resuitatdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande medel:

2110

Belopp i kr

 2022-12-31

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning

Summa

15 805 766
34 599

15 840 365

15840 365

15 840 365




Tetron Fastigheter AB

556308-2286

Resultatrakmn __

Belopp i kr

- Nettoomséttning
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Foréndring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

AI" ets resultat

2022-01-01 -
 2022-12-31

12 951 094

7818 852

~ -1308 800
-1 650 290

-1 454 836

12 233 778

0
66 270

-887 859

304 886

-150 000

-150 000

154 886

120287

34 599

3/10

2021-12-31

12 656 056
- 67688
12 723 744

-6 794 900

-846 925
-1 730 5985
-1 181 708

-10 554 128

7835 318

10 004 934

-400 000
218 287
618 287

" 91386 647

134901
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Tetron Fastigheter AB
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

4/10

2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanlaggningar och férskott avseende

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgéngar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Sy O B

74 340 354
45 091

195 248
1657 994

64 417 513

59 731
294 776
449 134

181225

65 221 154

131 225

166 225

2427 929

565 123
87 814

&5 387 379

550 588
1426 140

3205483

748814

1732285

748 814

1732 285

3 938 198

80 324 209

69 325 577
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Summa bundet eget kapital

Summa fritt eget kapital

Tetron Fastigheter AB
556309-2286

Balansrakning

Belopp i kr . . ~ Not  2022-12-31

5/10

EGET KAPITAL OGH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000

Uppskrivningsfond 9 16 143 078

Reserviond " " 30000

500 000
7519173
30 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15.805 766

Arets resultat 34599

80498 173

6 130 924
9 251 746

15 840 365

15 382 670

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

966890

23 431 843

966 :.829'05'

Summa obeskattade reserver 966 890

Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

37 642775
1930 000

966 890

40 474 475

Summa langfristiga skulder 39 572 775

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder tili kreditinstitut 821 700

Leverantorsskulder 1 438 783

Skulder till koncernforetag 916 045

Skatteskulder 466 973
Ovriga skulder 304 766
13322834

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

40 474 475

821 700
709 943

0
755 799
261 394

1 -5590._3' 533

Summa kortfristiga skulder 7271101

4 452 369

Il

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 324 209

69 325 577
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Noter
eiOpﬂi Kr om ]nge"t 0N at anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Foljande avskrivningstider tilgmpas: Ar

}Bygghédér _ s e —— T

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer

Definition av nyckeltal

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

-Soliditet

(Tt}talt. eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Medelantalet anstillda

2022-01-01 -  2021-01-01 -
2022-12-31  2021-12-31

Medelantalet anstallda - B . 3 4
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Tetron Fastigheter AB
556300-2286

Not 3 Byggnader och mark

ingaende anskaffningsvarden -

Forandringar av anskaffningsvarden

Inkép, fusionseffekter, standardforbattringar

Utgaende anskaffningsvidrden

Ingaende avskrivningar

Férindringar av avskrivningar
Fusionseffekter
Arets avskrivningar (skatteméssiga)

Utgaende avskrivningar

Férandringar av uppskrivningar
Arets uppskrivningar och fusionseffekter
Arets avskrivningar pa uppskrivna belopp

Utgaende uppskrivningar

Redovisat varde

Uppskrivningar

74340 354 64 417 513

TEITT e

2216509

-5 832 302

0

20145921

9 047 000

28 769 B26

710

2021-12-31

50 103 894
-4 205 236

-753 463

-197 804

" 20 145 921

Foretagets forvaltningsfastigheter har skrivits upp med 9 047 000 (varav mark 2 839 000).
Motsvarande taxeringsvardet. Fastigheternas redovisade varde, exklusive arets standardférbéttringar,
dverstiger inte faststallda taxeringsvarden ar 2022.

Byggnaderna utgdrs i sin helhet av forvaltningsfastigheter. Det verkliga vardet vid bokslutsdatumet for
fastigheterna uppgar till 104,0 mkr (106,0 mkr). Intern vérdering sker arsvis.

Varderingen har baserats pa en analys av framtida kassafldden for respektive fastighet déar hansyn
tagits till gallande hyreskontraktsvillkor, marknadslage inom kommun, hyresnivaer, drift och
underhallskostnader, férvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar.
Kalkylperioden utgbrs av 10 ar. Under kalkylperioden utgors intékterna av avtalade hyresnivaer fram

till att avtalstiden upphor. Fér perioden darefter beraknas hyresintakterna till den marknadshyra som

galler idag. De anvanda avkastningskraven i varderingen ligger i intervallet 4,85% fill 7,00% med ett
medelvarde om 6,90%.

Kalkylrénta och direktavkastningskrav &r baserat pa externa varderingsinstituts erfarenhetsmaéssiga
bedémningar av marknadens férvantningskrav.

Drift- och underhéliskostnader har bedémts utifran foretagets verkliga kostnader och har anpassats till
fastigheternas skick och alder. Kostnaderna bedoms oka i takt med inflationen. Fastighetsavgift och
skatt bedéms utifran senaste (2022) taxeringsvarden. Langsiktig vakans har bedomits till ett
ekonomiskt bortfall motsvarande 8,08% arligen i snitt med ett intervall mellan 0,25% och 15%.



Redov is;a-t varde

556309-2286
Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2022-12-31

8/10

2 021-12-3 1

Ingéende anskaffningsvarden - o 73 240
Fordndringar av anskaffningsvérden
Inkop 0

36 245

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

73 240
-13 509

-14 640

Utgaende avskrivningar

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

- 2022-12-31

45 091

2021-12-31

Ingéende anskaffningsvarden

Arets avskrivningar

Redovisat varde

Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop S 0

486 176

11 648

Ingaende avskrivningar -203 048
Forandringar av avskrivningar
99528

Utgaende avskrivningar

497 824

-302 576

497 524
-104 303

- 98745
-203 048

195 248

294776

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstiligangar

Forandringar av anskaffningsvéarden

Ingaende anskaffningsvarden 449 134

3 425 369
-2 216 509

Omklassificeringar m.m.

2021-12-31
0

449 134

Utgaende anskaffningsvarden 1 657 994

449 134

Redovisat véirde 1657994

449134
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Tetron Fastigheter AB
556309-2286

Not 7 Andelar i koncernforetag

9/10

2021-12-31

Ingéende anskaffningsvarden
Forandringar av anskaffningsvarden
Forsaliningar

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat vérde

Not 8 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31

0

18 522 977

-18 522 977

0

2022-12-31

2021-12-31

Ingéende anskaffningsvérden

Forandringar av anskaffningsvérden
Arets amorteringar

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Not 9 Uppskrivningsfond

166225

IO

166 525

-300

131225

166 225

2022-12-31

2021-12-31

Belopp vid Arets ingang

Forandringar av uppskrivningsfond
Avséttning till fonden under rékenskapsaret
Avskrivning av uppskrivna tillgangar

Belopp vid arets utgang

Not 10 Langfristiga skulder

- 7519173

9 047 000

0

7613 033
. -93 860

16 143 078

7519173

2021-12-31

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter

halansdagen

Not 11 Stallda sdakerheter

34275975

2022-12-31

35177 675

2021-12-31

Foretagsinteckningar

Fastighetsinteckningar

Summa stéallda sdkerheter

250 000

63 172 600

250 000

63 422 600

63 422 600
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Underskrifter
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Anders Wiksten Datum
Styrelseordférande

Datum

Var revisionsbherattelse har lamnats 2023-06-30

R:S;] Stockholm AB.

10110

“Marcus Pereira_

Wikstén

Styre

| Jéanette Fransson
i Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Tetron Fastigheter AB, org.nr. 556309-2286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for Tetron Fastigheter ABTOr ar 2022,

Enligt varuppfattning har arsredovisningen upprattats enlighet med
arsredovisningslagen och ger enialla vasentliga avseenden réttvisande bild av
Tetron Fastlghater AE’. S flnanslella stallmng per den 31 decemi:rer 2022 {JCh av dess

furenhg med arsredovismngens ovriga delar

Vitillstyrkerdarfor att b@lagsstamman faststéller resultatrakningen och
halansrakningen,

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt International Standards-on Auditing: (ISA) och god
revisionssedi Sverige, Vart ansvar enligt dessastaridarder beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar Vi ir oberoende forhallande till Tetron Fastigheter AB
enligt god revisorssed | Sverige och har tdvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi hat inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som

grundfor varauttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen'som har ansvaret foratt argredamsmngen upprattas och att den
ger en rittvisande bild enfigt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
deninterna koritroll som de bed6mer dr nddvandig for att upprattaen

arsredovisning sominte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa:

beror pa.oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 1or bedomningen av
bolagets formaga att fortsdatta verksam heten. De upplyser,narsa artilampligt, om

forhadllanden somkan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att

fanvanda antagandet om fortsatt drift Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

Revisorns ansvar

Vara mal 8r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredawsnmgen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter ellermisstag, och att lamna en revisionsberdttelse sominnehalter

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, mendr ingen garanti

for att enrevision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid

kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta ga grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund | &rsredovisningen.

Enytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finng

_pé Rewsmrsmspekttanens webbplats

......

frevr.s.lunsb.e._rattels;en |

Auktﬁnserad revisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fir Tetron: Fastigneter ABf6r ar 2022 samt av fnrslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust.

'Vl tlilstyrker att boiagsstamman dls;:mrierar mnsten enllgt farslaget |

rakenskapsaret

Grund for uttalanden
Viharutfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvarenligt denna
beskrivs nérmare i avsnittet ﬁevzﬂjmg aﬂ5var Vl ar Gberoende 'l forhallande tE”

yrkesetmka ansvar enh_g,t dessa krav

Vianser att de revisionsbevis vi har infidmtat &r tiliréickliga och &ndamalsenliga som
grund for varauttalanden.

kapita! konmlidermgsbehnv kadltet {}Ch stallnlng | awigt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltnlngen av polagets
angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortlbpande bedéma balagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation r utformad sa att
bokferlngen medeisforval‘tn:ngen och bolagets ekonomiskaangeiigenheteri
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen-av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om
ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis tor att med en rimlig grad-av sakerhet
kunnahedémaom nagonstyrelseledamot i nagot vasentitgt avseende;

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse somkan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, efler

® panagot annat satthandlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férsta get till dispositioner av bolagets vinst eller
fériust, och dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet
bedémaom fﬁrslagetér fijr-Enl'igt med aktiébalagslagen*-

som utmrs enhgt_gﬁd rewsianssed | Svertge aI tn:l anmer att upptacka at_garder
eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att
ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med
aktiebolagsiagen,

En ytterligare beskrivning av vart-ansvar for revisionen av forvaltnin gen ﬁnnspé
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning dr en delav revisionsberdttelsen.

" S\ockholm den 30 juni 2023




