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Heimstaden A Stralkastaren 21 AB
Org.nr. 559060-5829

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sdte 1 Malmo och dger och forvaitar fastigheter 1 Stockholm. Forteckning 6ver dgda fastigheter finns 1 not 9.

Flerarsjamforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning I 651 428 I 524 059 1 663 697 1 490 971 1 407 245
Resultat efter finansiella poster 16 149 21 169 237 877 -174 369 -171 179
Balansomslutning 23 365 784 21 072 607 19 557 006 18 829 000 18 458
Agarforhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB, org nr 559058-3393, med site 1t Malmg.
Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB 1ngar 1 en koncern diar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med sdte 1 Malmo, upprattar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar i en koncern diar Heimstaden AB (publ), org
nr 356670-0455 med sdte 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB ér 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg
AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som upprattar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dér
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den
storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

En osaker omvarld med geopolitisk oro, hég inflation och hoga rantor har préiglat fastighetsmarknaden 2023, Detta har
avspeglat sig 1 lag transaktionsvolym med osdkerhet kring prisldget. Volymen har dock fatt sig ett uppsving 1 slutet av aret 1
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar for att rdntetoppen dr hir och
kombinerat med fortsatt, historisk, hoga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
férandras.

Var tro pa bostadstastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning dr orubbad.
Underliggande fundament 1 segmentet ar fortsatt vialdigt god dér en inbromsning 1 nyproduktion allt annat lika ar positivt ur
ett dgandeperspektiv. Efterfragan ar hog, utbudet dr lagt och uthyrningsgraden fortsatter att vara hog. Detta skapar goda
forutsattningar tor fortsatta hyresjusteringar dar vi som fastighetsigare, langsiktigt, blir kompenserade f6r inflationen.
Fastigheter dr en inflationsskyddad tillgang, om én med en fordrdjning.

Utvecklingen pa de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stéllt dnnu hogre krav pa en effektiv
forvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksamhet kunnat bemota och
som vi1 tack vare vara fantastiska medarbetare fortsitter att hantera.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2024 och rdknar med ytterligare ett ar av stark operativ tillviaxt. Fran och med ar 2023
ranteberdknas samtliga fordringar och skulder pa och till koncernforetag. Detta tillsammans med den 6kade riantenivan har
haft en visentlig effekt pd resultatet frdn finansiella poster for ar 2023, Ranteavdragsbegransningsreglerna innebér att en
stor del av erlagda rantekostnader inte ar avdragsgiila. Detta kan vara en orsak till att koncernbidrag lamnas som dverstiger
arets bokforingsméssiga resultat.

Investeringar
Under rdkenskapséaret har bolaget investerat 1 159 981 kr 1 befintliga forvaltningstastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget ar genom sin verksamhet utsatt {or en mangd olika risker. Bolagets beddomda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:
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Heimstaden A Stralkastaren 21 AB
Org.nr, 559060-53829

Viirdefordndring pa fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till anskaffningsvarde men upplysning om verkligt varde lamnas 1 not.
Saval fastighetsspecifika forsamringar, sdsom ldgre hyresnivaer och okad vakansgrad, som marknadsspecifika férsamringar,
sasom hogre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostader. Fastigheterna genomgar intern kvalitetssikring och extern
viardering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhallas
pa tor bolaget oformanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nar befintlig finansiering loper ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskallor.

Rinterisk

Réntekostnader ar en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att forandringar 1 marknadsréntor paverkar
upplaningskostnaden. Réantekostnaderna paverkas frimst av nivin pa aktuella marknadsrantor och bankernas marginaler
samt vilken strategt som viljs for bindningstider.

Rantebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rantebindning och rintesikringsgrad som
clterstravas anvands primért rantederivat, Rintederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB,

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker pdverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av att hyresgéster
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 évrigt fullgdr sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestand utgors huvudsakligen av bostdder. Pa de marknader dér bolaget dger fastigheter rader 1dag en
stark efterfragan pa bostiader samtidigt som utbudet édr relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sikert intaktsflode.

Fastighets- och underhdllskostnader

Fastighetskostnader utgors huvudsakligen av kostnader som dr taxebundna sdsom kostnader for el, renhallning, vatten och
varme. Bade taxor och forbrukning fordndras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter dr hinforliga till atgarder
som syftar till att langsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgdstsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tillagg for eventuella ovéntade stérre
fordndringar. Bolaget arbetar med planer for underhallsatgidrder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering dr en central del 1 arbetet.

Bolagets forvantade framtida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oférindrad inriktning.

IForslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstammans forfogande star:

balanserat resultat 458 201

arets resultat 1 004 822
| 463 023

Styrelsen foreslar ati:

1 ny rikning dverfores 1463 023
| 463 023

Betrdaffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Heimstaden A Stralkastaren 21 AB
Org.nr. 559060-5829

Resultatrakning
Hyresintakter
Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Avskrivningar forvaltningsfastigheter
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
FErhallna koncernbidrag
LLamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

3,9
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2023-01-01
2023-12-31

1 651 428
-867 071

784 357

-158 190

626 167

21 202
-031 220

-610 018

16 149

I 249 345

0
| 249 345
] 265494

-260 672

1 004 822

1 004 822
0

1 004 822

2022-01-01
2022-12-31

1 524 059
-1 136 915

387 144

-121 176

265 968

4
-244 803

-244 7799

21 169

4
-2477 489
-247 489

-226 320

-100 485

-326 803

-326 805
0

-326 805
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Heimstaden A Stralkastaren 21 AB
Org.nr. 559060-5829

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
1:.3 Not
e Tillgangar
o~
E’f Anliaggningstillgingan
)
= Materiella anliggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 9 20 840 621 16 862 060
Pagaende investeringar forvaltningsfastigheter [0 540 546 3517316
21 381 167 20 379 376

Finansiella anlaggningstillgadngar
IFordringar hos koncernforetag 11 1 249 345 0

Summa anliggningstillgangar 22 630512 20 379 376
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 721 927 679 765
Ovriga fordringar 49335 4 786
Forutbetalda kostnader och upplupna ntakter 8410 8 680

735272 693 231
IKassa och bank 0 0
Summa omsittningstillgangar 735 272 693 231
Summa tillgangar 23 365 784 21 072 607
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Heimstaden A Stralkastaren 21 AB
Org.nr. 559060-5829

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Not

Eget kapital, avsattningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 458 201 785 007
Arets resultat | 004 822 -326 805
1 463 023 458 201
Summa eget kapital 1 513 023 508 201
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld |3 2 956 493 2970 263
2 956 493 2 970 263
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 14 [8 003 643 17361 078
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 388 296 32 997
Skulder till koncernforetag 62 849 51512
Aktuell skatteskuld 278 104 2 882
Ovriga skulder 165 723
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 163 211 144 951
892 625 233 065
Summa eget kapital och skulder 23 365 784 21 072 607
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Heimstaden A Stralkastaren 21 AB
Org.r. 559060-5829

Rapport over forandring av eget kapital

Balanserat Totalt eget

Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2021-12-31 50 000 785 007 835 007
Arets resultat -326 805 -326 805
Eget kapital 2022-12-31 50 000 4358 201 508 201
Arets resultat 1 004 822 1 004 822
Eget kapital 2023-12-31 50 000 1463 023 1513 023

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett

kvotvarde om 50 kr per aktie.

Sida 7 av 13



Docusign Envelope 1D FOEAAAI3-FDAZ-4F38-9D65-E128FFE060CE1T

Heimstaden A Stralkastaren 21 AB
Org.nr. 559060-5829

Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten
Drniftoverskott fore avskrivningar
Erhallen rdnta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring tordringar/skulder till koncernforetag

Kassatlode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
2023-12-31

784 357
21 202

-631 220
780

L75 119

121
373 001

548 241

-1 159 981

-1 159 981

611 740

611 740

2022-01-01
2022-12-31

387 144
4

-244 803
2 852

145 227

2773 989
-63 057

356 158

-1 230 968

-1 230 968

874 811

874 311

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med

IAS 7 Rapport ¢ver kassafloden.
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Heimstaden A Stralkastaren 21 AB
Org.nr. 559060-5829

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdén information
Heimstaden A Stralkastaren 21 ABs verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheter. Bolaget ar ett aktiebolag registrerat
i Sverige och med site i Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmé.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med sdte 1 Malmo.

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppriittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Rédet for finansiell rapporterings rekommendation RFR
2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebér att bolaget vid
upprittandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna TFRS och uttalanden sd langt detta dr maojligt inom
ramen for drsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r vdrderade till
sina historiska anskaffningsvidrden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrdkning ar uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intikter
Hyresintikterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért s att endast den del av hyrorna som beloper pa
perioden redovisas som intidkter. Forskottshyror redovisas saledes som forutbetalda intdkter.

Intikter frin fastighetsforsiljningar redovisas nar dverforing av betydande risker och foérmaner dvergdtt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dédrav dessa intdkter pa tilltrddesdagen sdvida det inte strider mot sérskilda villkor 1 kopeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskafthingsvarden efter
avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgangarnas restvirde beddms vara ovasentligt
varfor det inte beaktas. Pa anskaffade tillgdngar under aret berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I
enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgidngar 1
den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebdr att komponentavskrivning inte tilldmpas. Avskrivningarna gors
linjdrt och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anldggningstillgangar skrivs arligen av med f6ljande procentsatser:

Byggnader 1%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanlaggningar 5%
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier dr rakenskapsenliga avskrivningar desamma som
skatteméssiga avskrivningar. Vad géller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skattemassiga avskrivningar
med 2 %.
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Heinistaden A Stralkastaren 21 AB
Org.nr. 559060-5829

Nedskrivningar

Redovisat varde pd bolagets anlaggningstillgangar provas fortiopande. Om en sadan prévning indikerar att det redovisade
vardet overstiger tillgdngens atervinningsvarde, vilket dr det hogsta av nettoforsiljningsvardet och nyttjandevirdet, sker
nedskrivning till atervinningsvardet, Nyttjandevardet mats som forvantat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period viardenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning ey langre ar motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskriviing med avdrag for de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1
resultatrakningen sker aterforingen 1 resultatrikningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget
kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stams vid varje arsskifte varje fastighets bokférda varde av mot
en mntern varderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre vardeforandringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kosinader

Finansiella kostnader avser ranta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hanfor sig till.
Kostnader for rantederivatavtal ingdr dven 1 denna post och betalningsstrommar for rantederivatavtalen kostnadsfors 1 den
period de avser. Kostnader tor uttag av pantbrev betraktas e¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som viardehdjande
fastighetsinvestering,

Inkomstskatier

Pertodens skattekostnad/skatteintakt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas t resultatrakningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteetiekt ocksa redovisas
direkt mot eget kapital.

Alktuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat for perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fidn arets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster. [ aktuell skatt ingar aven justering av aktuell skatt hdantorhig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvdntas gilla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skilinader enligt balansrakningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemdssiga varde. Temporira skillnader uppstar bland annat till 0ljd av att bolaget
gOr storre skattemassiga an rékenskapsenliga avskrnvningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hantor
sig till skattepliktiga temporara skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en
reduktion av framtida skatt som hanfor sig till avdragsgilla temporéra skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra
skatteavdrag. Virdermg av samthiga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som ar besiutade.

Uppskjutna skatteskulder t bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade véarde och
deras skattemadssiga varde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansriakningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporara skillnader
den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavtal

I enlighet med RFR2 tillampar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
{orvaltningstastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrdttsavtal har betraktats som operationell
leasing. Tomtrattsavgidlden redovisas som kostnad den period den avser.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att gencrera hyresinkomster och/eller viardestegring. Bolagets
samtiiga fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. I begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark,
markanldaggningar samt byggnads- och markinventarier.
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Heimstaden A Stralkastaren 21 AB
Org.nr. 559060-5829

Reglerna betriffande verkligt virde i TAS 40 p. 33-55 ir inte forenliga med ARL. Bolaget har darfor valt att, i enligt med
RFR 2, tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar 1 den lydelse dessa hade den 31

E:E december 2004. Forvaltningsfastigheter redovisas darfor till anskaffningsvirde, med tillagg for tillkommande utgifter och

o med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de mnebar
% framtida ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 6kade hyresintikter, utgifter som forldnger livslangden och

& utgifter som forbéttrar driften. Utgifter for reparationer och underhall kostnadsférs 1 den period de uppkommer. Fastighetskop
;:1; och fastighetsforsiljningar redovisas som huvudprincip pa tilltrddesdagen da riskerna och de ekonomiska formanerna

e) dvergar.

[ noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild
fastighet har per den 31 december 2022 och 2023 virderats av CBRE. Varderingen gors genom en kombination av
ortsprisanalys och marknadssimulering med hjélp av kassaflodesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifran
beddmda driftnetton sker en simulering f6r kommande tio ars intjdningsférmaga och ett nuvirde beraknas utifran artiga
floden samt evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de berdknade nuvérdena utgdr bedomt marknadsvéarde tor
fastigheten.

Virderingsunderlaget utgors av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
underhéllskostnader baseras pé fastighetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pa den externa varderarens
kunskap om kostnader for likvardiga objekt. For varje fastighet har en forvantad langsiktig vakansgrad dsatts till vilken den
aktuella ingaende vakansen “normaliseras” under virderingsperioden. Utover ovanstaende utgors varderingsunderlaget dven
av ortsprisdata for forsiljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realrinta (riskiri
ranta med avdrag for inflation) samt riskpremie, dar riskpremien ar specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten ér beldgen, bade vad giller ort och microlédge, areafordelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som 4r den mest trolige koparen etc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt varde" finns en viarderingshierarki 1 tre nivder. Niva 1 innebaér att det finns noterade
priser pd aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som f6retaget har tillging till vid virderingstillfallet. Niva 2
ar annan indata 4n niva 1 som ar direkt eller indirekt observerbara for tillgdngen eller skulden. Niva 3 dr icke observerbar
indata for tillgdngen eller skulden. Bolagets vérdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Finansiella instrument

Med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgadng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nédr bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillgang
as bort fran balansrikningen nir rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En finansiell
skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen fullgdrs eller pa annat satt utslacks. En finansiell tillgang och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
lanefordringar, leverantorsskulder, ovriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedomning av reserveringsbehov upptagits til!
det belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som forfaller till betalning inom 12
manader efter balansdagen.

Bolagets rintebédrande lan l6per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvarde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde beddms vara ovasentligt.

Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas nédr faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dar motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda rantor
redovisas under posten upplupna kostnader.
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Org.nr. 559060-5829

Likvida medel
I likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa kontori som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Eagle eftersom Eagle
ar avtalspart med banken. Dotterbolag som 1ngar 1 strukturen redovisar da sina behéliningar eller skulder pa underkonton som
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga dé det
inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneutgifter
Bolaget tillampar undantaget 1 RFR2 vad galler IAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadstor laneutgifter 1 den period de
hanfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktieigartillskott
Erhéallen cller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intakt medan lamnad utdelning redovisas som en minskning av
tfritt eget kapital efter detta att arsstamman fattat beslut om utdelning.

Aktieagarullskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i1 dotterbolag och hos mottagaren som en 0kning av fritt cget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebir att erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdtiningar

Avsittningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till 161jd av en tidigare handelse, det dr sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sitt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osdker.

En avsattning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kravs {or att reglera forphiktelsen pa balansdagen.
Avsattningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsdttningen ursprungligen var avsedd for. Avsdttningar diskonteras till
sina nuvarden dar pengars tidsvarde dr vasentligt.

Kassaflodesanalys
Kassatlodesanalyserna har upprattats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢ kassaflodespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafloden.

Transaktioner med ndrstaende

Fastighets{orvaltning och fastighetsadministration kdps in fran Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden AB,
dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inganget avtal. Avtalet dr uppréttat pa armslingds avstand. Fran och med 2022
kdps dven managementtjdnster in fran samma bolag. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkop och forsdljning inom
koncernen.

Bolaget dr finansierat via lan fran koncernforetag. Lanebelopp och riantekostnader framgar 1 not under rubrikerna skulder till
koncernforetag och finansiella kostnader.
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Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen
och styrelsen gor en del véisentliga antaganden och bedomningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intakter och
kostnader samt 6vriga upplysningar. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedémer vara rimliga utifran rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om andra
antaganden gors eller andra forutsittningar foreligger. De omraden dar framfor allt gors uppskattningar och bedomningar ar
vardering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder {or forvaltningstastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningsfastigheter och gransdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvérde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga bedomningar
avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststdlla fastigheternas marknadsvarde. For
att spegla den osdkerhet som foreligger i gjorda antaganden, beddémningar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat
viarderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
Osikerheten 1 den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hogre priser for varor, el och bransle, dvs en
stigande inflation. Detta har 1 sin tur lett till 6kade marknadsrdntor. Den forsdmrade rantemiljon paverkar bolagets
finansieringskostnader och kan dven ha negativ pdverkan pd virdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att
bolagets finansieringskostnader ékar genom hogre basrdntor och potentiellt hogre marginaler. Utvecklingen har ocksa
paverkat likviditeten och tillgdngligheten pd kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en médngd olika finansiella risker:

* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsrantan férdndras pa ofordelaktigt satt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgora sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras [6pande pd styrelsemdten. De dvergripande malen 1 finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

o Sikerstilla koncernens kapitalforsorjning pa kort och lang sikt genom diversifierad uppléning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd over tiden

« Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd 6ver tiden

Nya och beslutade indringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fidn IFRS Interpretations Committee beddoms for narvarande
inte paverka bolagets redovisning i vdsentlig omfattning. Fériandringar 1 svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
nigon visentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tradde 1
kraft 2023 beddms for narvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stillning 1 visentlig omfatining. Samma sak

galler dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intélktier och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrakning.
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Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Hyresintikter 2023

Hyresintakter | 651 428

Av arets hyresintdkter avser 91% bostadshyror och 9% kominersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintdkter avseende icke
uppsagningsbara operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre an 1 ar 458 493
1-5 ar 40 647
Mer an S ar 0

499 140

Bostadskontrakt antas vara uppsiagningsbara inom tre manader om inte annat framgar av avtal.

Inkop och forsiljning inom koncernen 2023
Hyresintikter 11 646
Inkép fastighetsskotsel -39 004
Inkop teknisk- och ekonomisk forvaltning -148 397
Ink6p managementtjanster 0

~187 401
Driftkostnader 2023
Drift -602 217
Underhail -79 916
Fastighetsskatt -36 541
Fastighetsadministration -148 397
Managementtjanster 0

-867 071

Personal, styrelse och revisorer

Personal

2022

1 524 059

448 182
92 814
0

540 996

2022

6 794

-360
-183 399
0

~183 959

2022

-626 490
-291 813
-35213
-183 399
0

-1 136 915

Bolaget har inte haft nagon personal anstilld under aret. Inga loner eller andra ersdttningar har utbetalats.

Styrelse

Nigon ersittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamaoter har under aret uppgatt till 2 (2), varav |

(1) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Riéinteintikter och liknande resultatposter 2023
Réanteintakter 92
Rinteintikter fran koncernforetag 21 110

21 202
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Not 7

Not 8

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Réantekostnader till koncerntéretag
Ovriga finansiella kostnader

2023

-60
-631 160
0

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

-631 220

2023

274 442
13 770

2022

-1 446
-243 357
0

-244 803

2022

0
-100 485

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skattemissiga justeringar

-260 672

1 265 494
-260 692

19

Noter till balansrikningen

Not 9

Not 10

I'6rvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvérde
Omklassificeringar

-260 672

2023-12-31

17452 729
4136 751

-100 485

-226 320
46 622

12 548

l

-45 563
-114 093

-100 485

2022-12-31

16 398 877
5353 852

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

21 589 430
-390 669
-158 190

17452 729
-469 493
-121 176

Utgaende ackumulerade avskrivningar

=748 859

-590 669

Utgiaende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat virde mark

20 840 621

15689 115
5151 506

16 862 060

[1710 554
5> 151 506

Uppgift om verkligt vérde

Fastighetsbeteckning Stad
Stralkastaren 21 Stockholm

Pagdende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvérde
Arets investeringar
Ombklassificeringar

20 840 621

48 700 000

2023-12-31

3517316
1 159 981
-4 136 751

Ulgaende ackumulerade anskaffningsvirden
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2 840 200
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2023-12-31

[ 249 345
[ 249 345

2022-12-31

Samthiga finansiella tillgangar och skulder ar klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, ovriga

finansiella fordringar, leverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat viarde bedoms inte avvika fran

verkligt varde da diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Finansiella tillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skattemassiga viarden

Ingaende balans
Forandring enligt resultatrakningen
Utgdende balans

Skulder till koncernforetag
Ingdende lan

Nya lan
Amorteringar

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyresintékter
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2023-12-31

[ 971 272
1 971 272

388 296
18 066 492
[8 454 783

2023-12-31

2956 493
2956 493

2970 263
-13 770

2956 493

2023-12-31

17361 078
642 565

0

18 003 643

2023-12-31

26 244
136 967
163 211

2022-12-31

679 765
679 763

32 987
17412 590
17 445 586

2022-12-31

2 970 263
2970 263

2 869 778
100 4385

2970263

2022-12-31

15610 525
I 750 552

0
[7 361 078

2022-12-31

37 507
107 444
144 951
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Ovriga noter

% Not 16  Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Cry
(™)

gj Fastighetsinteckningar 0 7 330 000

‘Ef Varav till forman for koncernféretag 0 7 330 000
&
™

Not 17 Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

Borgensforbindelser 0 0

Varav ti1l] férman for koncernforetag 0 0

Not 18 Koncernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB, org nr 559058-5393, med sate i
Malmd. Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB ingéar 1 en koncern dar Heimstaden Bostad AB (publ),
org nr 556864-0873 med site i Malmdo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB 1ngar 1 en koncern
dar Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden
AB ér i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som upprittar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, ar
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {0r den storsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@tredensborg.no.
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Not 19 Vasentliga handelser efter balansdagen
Inga visentliga hiandelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Not 20 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 458 201

arets resultat 1 004 822
| 463 023

Styrelsen foreslar att:

i ny rdkning dverfores 1 463 023
| 463 023

Malmo den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

DocuSigned by: DocuSigned by:

Mania Priurssoin Tobias Ervvonall

B22CDFEDCBC84BE 7637CEBTF6CE4D7
Maria Petersson Tobias Gronvall
Ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskritt.

Ernst & Young AB

DocuSigned by:

}ow SrVWﬂ

4B24C033CD91414.
O11das SVEIISSOoIl

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Heimstaden A Stralkastaren 21 AB, org.nr 5569060-5829

Rapport om arsredovisningen

Ullalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Stralkastaren 21 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Stralkastaren 21 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till Heimstaden A
Stralkastaren 21 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har innamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &ar nodvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiski
alternativ till att gdéra nagot av detta.

ReviSorng ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om aft ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakernet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vidntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptiacka en véasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
missiag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
nformation eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Uutvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillnorande upplysningar.

s drarvien slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortséatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmaéarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara sluisatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gbra att ett bolag
inte langre kan fortsatia verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukiuren
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Buldaig a neticr
war king workd

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar
Utlalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvalining av Heimstaden A
Stralkastaren 21 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styreisens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grundg for ptialandoen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar., Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden A
Stralkastaren 21 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Sty elsens 3nsvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag tiil
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn fill de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdéringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigl kontrolleras pa ett betryggande satt.

ROVISOETTS NSVl

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart utialande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiepolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst elier forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunki |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag tili dispositioner betraffande botagets
vinst eller forlust har vi granskat om farslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

DocuSigned by:

gow S?VMMW

4B24C933CDY1419..
Jonas Svensson

Auktoriserad revisor
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