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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighets AB Rademachergatan, 556973-56516, med sate i Eskilstuna, far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

A T

Allmant om verksamheten
Fastlghets AB Rademachergatan 556973 5516 ar ett helagt dotterbolag ttll Eskllstuna Kunren AB

2024651308408

AT NS IOaND.

kvm 1 fastngheten uppgar taII ca 6 074 kvm och den Ar belagen n centrala Eskllstuna Tomtarealen ar 4
450 kvm. Fastigheten inrymmer kontorsytor om totalt ca 3400 kvm, 4 affars!okaler samt 5
bostadslagenheter

1O-ar8 kantrakt har tecknatsﬁ Vldare har den Iokal som leeralerna hyr genomgatt renovenng och ett
4 arlgt avtal for fortsatt forhyrnmg har tecknats Som ett Ied foretagets engagemang | Eskllstuna
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byte av fas‘tlghetens fjarrvarmevaxlare (samt Sanermg av asbest) och utbyte av samtltga aldre
armaturer i gemensamma utrymmen - till LED-baserade (och i manga fall narvarostyrda) armaturer.
Tillsammans med Eskilstuna Kommun och &garen till Vagnmakaren 8 har foretaget fortsatt delta |
detaljplanearbetet avseende de aktuella fastigheterna. Som ett led i detta arbete har
markundersokningarna samt en arkeologisk undersdkning av fastighetens innergard genomforts.
Slutligen har en genomgang genomforts av fastighetetens fyra skyddsrum och utrustningen i dessa har
kompletterats och renoverats.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallmn% Selopp | TKr

""" 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 8 909 7 375 7 367 7 116 7 155
Rorelseresultat 1 559 606 847 1612 1 476
Resultat efter finansnetto 873 276 609 1 391 1032
Balansomslutning 82 216 82 648 83 063 84 941 84 719
Soliditet % 77,2 779 78,3 77.8 78,2

Definitioner: se not

Eget kapital
Uppskrivn.- Fritt eget

Aktiekapital, - fond kapital
Vid arets borjan o 50 - 63104 2 1224
Uppskrivningsfond, upplésning 910 010
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat _ _ -901
Vid arets siut 50 62 194 1233

Forslag till disposition av foretagets vinst eller férlust _
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 232 474, disponeras enligt foljande:

| | _ o Be!opp { kkr
Balanseras i ny rakning - 1233
Summa 1 233

tlllhorande noter
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Resultatrakning o .
Belopp 1 kkr Not 2023-01-01-  2022-01-01-

B Nettoomséttning 8009 7375
o 8 909 7 375

" Rérelsens kostnader
=i Ovriga externa kostnader 9459 5262
- Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 891 -1 507

Rérelseresultat ' 1 559 606

Resultat fran finansiella poster .
Rénteintakter och liknande resultatposter 8 1

Rantekostnader och liknande resultatposter -694 =84
Resultat efter finansiella poster 873 276

Bokslutsdispositioner -1 774 -1 191

Resultat fore skatt 901 -915

Arets resultat e 915
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Balansrakning .

2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR
5*5 An Iagg ni no still géng ar
e Materiella anldggningstillgangar

] Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anléggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 7

Summa anldggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos moderforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

70 763
420

6706

71 911

538058

77 888

2 697

77 716

683

78 399

101
869
367
65?

T 3645

2 847

82 216

4 249

82 648
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Balansrékning o . - o
Belopp i kkr o Not 2023-12-31 2022-12-31

- Eget kapital

ot Bundet eget kapital
& Aktiekapital 50
Uppskrivningsfond 62194 63 104

62 244 - 63 154

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 134 2 139

Arets resultat -901 -915
1233 1224

Summa eget kapital | ' 63 477 64 378
Langfristiga skulder 8 o
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 300 13 300
Ovriga langfristiga skulder 2092 - 2092
14 392 15 392

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder | 562 1308

Skulder till koncernféretag 1 640 '

Skatteskulder 476 529

Ovriga kortfristiga skulder 198 52

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1471 989
4 347 2 878

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82216 82648
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Not‘l Redowsmngsprmcnper
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A Allménna redovisningsprinciper

o < NERAIR TEQRVISIIIGS)

¢ Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
el allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

e

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrwnlngar och nedskrwnlngar med tlliagg fcrr uppskrwmngar | anskaffningsvardet ingar forutom

Tlllkammande utgn‘ter sSom uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For byggnader har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vésentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp | komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

-forvantade forbrukmngen av tlllgangens framtlda ekonomlska fordelar Avsknvnlngen redowsas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anléggningstillgangar S Ar
Byggnader - B 10-100
Inventarier, verktyg och installationer 3-20

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjiandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar -

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

-Yttre yiskikt, fasader, yttertak mm 20-30 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resuitat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
'for skattep iktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till folid av tidigare transaktioner eller
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Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 __ 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
=Vid arets borjan 14031 14031
o Vid arets slut 14031 14 031

] Ackumulerade avskrivningar

Vid drets borjan 5224 4986
o -Arets avskrivning - -238 =238
H Vid arets slut : -5 462 59224

Ackumulerade uppskrivningar

Vid drets borjan

-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp
Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

63 104
-1

62194

2023-12-31

64 013
~80R

63 104

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning

Vid drets slut

Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

467

467

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar

-Vid &rets borjan
-Arets avskrivning

Redovisat virde vid arets slut

6 450
1 596

8 046

-645
-696

-1 341

6 164

6 450

-359

-645

. 5 ane
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Not 7 Uppskjuten skatt

Uppskjuten

2023-12-31

Uppskjuten
skatteskuld

Véasentliga temporéra skillnader
Byggnader

skattefo rdran

683

Uppskjuten skattefordran/skuld

683

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Vidsentliga temporéra skillnader
Byggnader

683

683 N

Uppskjuten skattefordran/skuld

Uppskjuten skattefordrani/skuld (netto)

Not 8 Langfristiga skulder

683

Netto

683

683

683

683

633

683

Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Stéllda sékerheter for 6vriga skulder

10 300

11 300

Fastighetsinteckningar

Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

36 500

36500

36 500

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sakerheter

Eventualférpliktelser
Inga
Not 10 Nyckeltalsdefinitioner

Totala tillgangar.

Soliditet;

36500

36 500

36500

(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

36500

36 500

36 500
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Underskrifter
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Norden Revision AB

Revisionsberittelse
Till bolagsstémman i Fastighets AB Rademachergatan, org.nr 556973-5516

Rapport om arsredovisningen

ng: Uttalanden

e Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Rademachergatan for 4r 2023

g Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en'i alla vasentliga avseenden réttvisande
A bild av Fastighets AB Rademachergatans finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
9 aref enllgl arsredewsmngs!agen Farvaltnlngsberattelsen ar forenllg med arsredawsnmgens Gvriga delar,

S.ven_ge ach_ _har :o_v_rf_g_t _.fullgj.ort mltt yrkes_etlska ansvar _enl_lg_t dess_a kra.v |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktbrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkt6ren ansvarar &ven for den interna kontroll som de bed6mer &r nadvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa & tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dritt tillampas dock inte om beslut har fattats om ait avveckla verksamheten.

Revisoms ansvar

Mina mél ér att uppné en rimlig grad av sékerhet om thWidﬂ:'é.rsrefdexéisrﬁng en som helhet inte inriehaller négra vasenhgafelaktlgheterl e
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och atf 14mna en revisionsberéttelse som innehller mina uttalanden. Rimlig sékerhet & en hig
grad av sikerhet, men & ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dassutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andaméls-
enliga fOr att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter &r hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, f‘e;-l*aktiigf information eller és‘idos;ét;tande: av i_-nite,m;__kﬁn-’tfto;llé..

_atgarder_ som &r 1ampl_ga. me_d h.a_nsy_n tl.l_l omstandlgh_etema ‘men _.mte fo__r_ at_t _u_t_tala;_ mig om__effektmteten _| den_ mter_n_a _ko_ntrollen.

o uivarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktGrens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i aft styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaklor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
Uppmar ksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eiler, om sé:d-ana.‘u_pp[iys}n:fngar_ ar
otillrckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte [Angre kan fortsétta verksamheten.

o  ulvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredawsnmgen déribland upplysningarna, och om
Srsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna p ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten ér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag 1dent:ﬂerat
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av-arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for Fastighets
AB Rademachergatan for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enfigt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallande direkioren ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande ill Fastighets AB Rademachergatan enligt god revisorssed i Sverige och har i dwrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid frslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt.

_Styrelsen ansvarar far holage S orgamsatlc}n och forvaﬁnmgen av b@lagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att fortlspande
ek@nomlska ange agenhe er wrag kontrelleras pa [ t betryggan_de S.att D.en verks _allan-de_..dlrektor_e_n_ ska sko__ta_ den _Ic:pan_d_e_ foh\k_élfh_|ngen
enligt styrelsens rikilinjer och anvisningar-och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgdras |
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa et betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren i négot vasentligt avseende:

« foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till négon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

«  panégot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av bolagets vinst eller frlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Ri’ml’i’fg s‘ék‘erhet ér en‘ ht‘j’g grad avsékferhet' men ingen garanti‘"fijr att en reviSian'som 'utfiirés *enl'igt g’ad rev'i?ssienssed i' Sverige*alltid kemmer att

vinst eller for!ust lnte ar forenh_gt med aktlebolagslagen

Som en 'del fa'v en re'vi'sicn en‘l’igjt god reivis'ienssed"i Sver’ige‘ anvénde‘r jag prof*essionellt emdém?e och har en professi'anellt skeptisk i’nsté'llning
revisionen av rakenskapern_a Vllka tlllkommande gransknmgsatgarder som utfors baseras pa min professxonel a bedammng med utgangspunk’f
i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhalianden som ar vasentliga fér
verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt

uttatande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med
akliebolagsiagen.

Eskilstuna 2024-04-23 o~

Magn us N rden

Auktoriserall revisor



