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Nodi 1 Nya Hovas AB
Org.nr 556906-6797

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska dga och f&rvalta fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheten G6teborg Hovéas 451:69.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Nya Hovas Fastigheter AB, 559134-2349.
Foretaget har sitt sédte 1 Goteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
I maj 2021 star fastigheten firdig och hyresgistierna flyttar in. Vid balansdagen &r fastigheten fullt

uthyrd.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsétining 5 893 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 3 499 -2 333 -60 -48
Balansomslutning 174 244 126 844 25 534 10 645

Forindring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 50 000 1 856 990 ~1 852 588
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma:
Balanseras 1 ny rikning -1 852 588 1 852 588
Erhéllna aktiedgartillskott 1000000
Arets resultat -586 120
Belopp vid arets utgang 50 000 1004 402 -586 120

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 004 402
arets forlust -586 120
418 282

disponeras sa att
1 ny rakning vertores 418 282
418 282

1 (9)

2017

-39
3 890

Totalt

54 402

0

1 000 000
-586 120
468 282

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning Not

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 2

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 3
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 4

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12~31

5 898 139

181 617

-2 738 203

-862 169
-3 600 372

2 479 384

-289 428

-289 428

2 189 956

-1435 431

754 525

-1 340 645

-586 120

2 (9)

2020-01-01
-2020-12-31

-

-2 333 241

0
-2 333 241

-2 333 234

0

(

-2 333 234

0

-2 333 234

430 646

-1 852 588
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Balansrﬁlming NOt 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark 5 158 778 646 3970 897
Pdgaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgidngar 6 0 107 264 275
158 778 646 111 235 172
Finansiella anliggningstillgangar ~
Uppskjuten skattefordran 0 480 646
0 480 646
Summa anliggningstillgangar 158 778 646 111 715 818
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kmdfordﬂngar 2 064 841 0
Ovriga kortfristiga fordringar 3 681 659 7 859 477
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 840 -5 736
5 760 340 7 853 741
Kassa och bank 9704 749 7274 825
Summa omsittningstillgangar 15 465 089 15 128 566
SUMMA TILLGANGAR 174 243 735 126 844 384
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

IEget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1 004 402 1 856 990

Arets resultat -586 120 -1 852 588
418 282 4 402

Summa eget kapital 468 282 54 402

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 859 950 0

Sumina avsitiningar 859 950 0

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 7 41 673 664 25 373 319

Summa langfristiga skulder 41 673 664 25 373 319

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 127 315 000 0

Byggnadskreditiv 3 0 87410 489

Leverantérsskulder 1269213 13 481 796

Aktuella skatteskulder 246 800 49 600

Ovriga skulder 444 973 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 965 853 474 778

Summa kortfristiga skulder - 131 241 839 101 416 663

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 174 243 735 126 844 384
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Noter
i
0
v Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
e
£ i .
» Allmina upplysningar
& Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oftridndrade jamifort med {6regéende ar.

Intakter

Hyresintikter
Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjédrt 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1

hyresavtalen. Hyresintdkterna periodiseras 1 enlighet med hyresavtal dir endast den del av intédkten som
avser aktuell period redovisas. Det innebér att forskottshyror redovisas forutbetalda hyresintékter.
Hyresrabatter periodiseras ¢ver dess 16ptid sa vida de inte &r h#nforliga till stérande byggnation under en
begrinsad period. Hyresintdker redovisas for rdkenskapsperioden i enlighet med hyresvillkoren. Intdkten

redovisas netto efter rabatter och vakanser.

Inkomstskattex
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade {6re balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Materiella anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hinforas till f6rvérvet av tillgdngen. -

Nir en komponent 1 en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda Skar 1 f6rhallande till tillgangens virde vid anskafiningstidpunkten. Utgifter {0r [6pande

reparation och underhall redovisas som kostnader.
I samband med fastighetsforvirv beddms fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader f6r rivaing
och aterstéllande av platsen. I sadana fall gbrs en avsitining och anskaffningsvirdet 8kas med samma

belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktar 1 férekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvénds f6r

Ovriga typer av materiella tillgdngar. -

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hinféras till inkdp, konstruktion eller produktion av en
tillgdng som det tar betydande tid att firdigstélla innan den kan anvéndas eller séljas, kostnadsfors i

bolagets resultatrdkning.
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Aktiverade byggnadsinventarier skrivs av under hyreskontraktets 16ptid {6r respektive lokal med mellan
3-10 ar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Handel- och Kontorsbyggnader

Stomme 60 ar
Fasad 50 ar
Hiss 40 ar
Tak 30 ar
Inre ytskikt 15 ar
Installationer 40 ar
Hyresgéstanpassning 6 ar
Byggnads- och markinventarie 5 ar
Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dér féretaget &r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal) oavsett
- om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért Gver
leasingperioden. Uthymming av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna

redovisas linjdrt under leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
dvriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1

balansrdkningen nér Spektrumhuset blir part 1 instrumentets avtalsmissiga vilikor.
Finansiella tillgangar tas bort frin balansrékningen nér rétten att erhélla kassafldden fran instrumentet

har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har Sverfort 1 stort sett alla risker och férmaner som ar
forknippade med dganderétten.

Kundfordringar och §vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med férfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag 16r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Sver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Not 2 Ovriga riintekostnader och liknande resultatposter .
2021 2020

Réntekostnader till koncernféretag | -61 251 0
Ovriga réntekostnader -228 177 0

289 428 - 0
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Not 3 Bokslutsdispositioner

2021
[dmnade koncernbidrag -1 435431
-1 435 431
Not 4 Skatt pa arets resultat
2021
Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt -1 340 596
Skatt pa arets resultat -1 340 596
Not 5 Byggnader och mark
2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 3 970 897
Inkop 155 669 918
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 159 640 815
Ingéende avskrivningar 0
Arets avskrivningar -862 169
Utgaende ackumulerade avskrivningar -862 169
Utgaende restviirde enligt plan 158 778 646
Bokfort virde mark 3 970 897
| 3 970 897

7 (9)

2020

-

2020

480 646
480 646

2020-12-31

3 970 897
0

3 970 897
0

0
0

3 970 897

3 970 897
3 970 897

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2021-12-31
Ingiende anskaffningsvirden | 107 264 2775
Inksp 0
Ombklassificeringar -107 264 275
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0

Utgaende redovisat virde ' 0

2020-12-31

17321 700
89 942 575
0

107 264 275

107 264 275
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Not 7 Langfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Skulder till koncerniGretag 41 673 664 25373 319
Summa skulder 41 673 664 25 373 319
Det finns ingen faststélld amorteringplan till koncernféretag.
Not 8 Byggnadskreditiv
2021-12-31 2020-12-31
Beviljat belopp pa byggnadskreditvkredit uppgér till 0 115 000 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 87 410 489
Not 9 Stillda séiikerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 128 000 000 115 000 000

128 000 000 115 000 000
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Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets shut

V1 har sérskilt beaktat hur effekterna av Covid-19-pandemin kan komma att paverka bolagets framtida
utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat Pa grund av osdkerheterna.
kan inte uteslutas att hyresintikterna kommer att pdverkas negativt for ar 2022.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststillelse.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Nodi i Nya Hovas AB, org.nr 556906-6797

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Nodi i Nya Hovas AB for ar 2021.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Nodi | Nya Hovas ABs finansiella stallning per den 31 december 2021

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Nodi i Nya Hovéas AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande til!
Nodi i Nya Hovas AB enligt god revisorssed i Sverige och har [ ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar ndédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att

adra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegeniligheter eller misstag och anses vara vasentiliga
om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivniing av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéittelsen.}/

1av?2



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nodi i Nya
Hovas AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarstrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i f6rhallande till Nodi i Nya Hovas AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 16r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn tili de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
Konsolideringsbehov, likviditet och stéllining | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detia innefattar bland
annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa alt bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenneter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt

avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséatiningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget {ill dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f0r revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den //é juni 2022

Ohrlirtgs PricewaterhouseCoopers AB
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