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Charlottenlunds Fastigheter AB 1(7)
556976-3286

Forvaltningsberattelse

2 Styrelsen f6r Charlottenlunds Fastigheter AB, 556976-3286, med séte | Lindesberg far harmed avge
[ arsredovisning for rdkenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.
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Allmént om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsfGrvaltning och ager fastigheterna Lindsberg Lindesby 5:1 och 5:5.

Bolaget ar ett helagt dotterféretag till P J Fastigheter i Lindesberg AB, org nr 559374-6893 med sate |
Lindesberg.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret gjort en tillbyggnad av fastigheten Lindesby 5:5 fér en befintlig hyresgést och |
samband med det har nytt 10-arigt hyresavtal tecknats.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsétining 4 094 377 3 088 248 2 (47 739 1 984 331
Resultat efter finansiella poster -908 597 -623 108 149 941 420 276

Soliditet, % 0 0 0 0

Fordandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget

kapital kapital
Vid arets bdérjan 50 000 34 816
Aktiedgartillskott, erhailna 1 000 000
Disposition enl arsstGmmobesiut
Arets resultat -908 597
Vid arets slut 50 000 126 219
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen fdreslar att fritt eget kapital, kronor 126 220, disponeras enligt fGljande:
balanserat resultat 1034 817
arets resultat -908 597
Totalt 126 220
disponeras for
balanseras i ny rdkning 126 220
Summa 126 220

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Noft 2022-05-01- 2021-05-01-
\D 2023-04-30 2022-04-30
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Rorelseintdkter, lagerférandring m.m.
Nettoomséattning

Summa rérelseintakter, lagerféorandring m.m.

Roérelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resuitat fore skatt

Skafter

Arets resultat

4 094 377

4 094 377

-2 689 071

-1 206 915

-3 895 986

198 391

37

-1 107 025

-1 106 988

-908 597

-908 597

-908 597

3 088 248

3 088 248

-1 971 808
-956 487

-2 928 295

159 953

-/83 061

-783 0671

-623 108

-623 108

-623 108
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Charlottenlunds Fastigheter AB
556976-3286

Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O A

2023-04-30

43 168 609
1244 315

44 412 924

44 412 924

441 532

324 047
249 929

1015 508

1266 102

1266 102

2 281 610

46 694 534

3(7)

2022-04-30

37 362 062
1 588 461

38 950 523

38950523

600 000
1039 138
248 782

1887 920

282 769

282 769

2 170 689

41 121 212
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Charlottenlunds Fastigheter AB
556976-3286

Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skuider

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skulder till koncernfGretag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-04-30

50 000
50 000

1034 817

-908 597

126 220

176 220

30 866 500

30 866 500

720 000
967 662
13 170 231
145 644
5111

643 166

15 651 814

46 694 534

4(7)

2022-04-30

50 000
50 000

657 924

-623 108

34 816

84 816

31 526 500

31 526 500

720 000
2 402 185
5 935 997

148 158

1822
301 734

9509896

41121212
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Noter
O Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
: alimanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

AvsKrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden foér under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar % per ar
Immateriella antaggningstiligangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 2
-Inventarier, verktyg och installationer 20

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilkka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-05-01- 2021-05-01-
2023-04-30 2022-04-30
Réantekostnader, dvriga -1 107 025 -783 061

Summa -1 107 025 -783 061
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Charlottenlunds Fastigheter AB
556976-3286

Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan

q{}ﬂaﬂer
LA

Redovisat varde vid arets slut

&

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning anskaffningsvérden
Vid arets slut

Redovisat viarde vid arets slut

Av arets anskaffning har 1 591 317 kr anskaffats i slutet av april 2021 och ej tagits i bruk

varfor ingen planenlig avskrivning gjorts.

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer dn fem ar efter balansdagen

2023-04-30

39 485 865
6 614 080

46 099 945

-2 123 803
-807 533

-2 931 336

43 168 609

2023-04-30

2 114 696
55 236

2 169 932

-526 235

-399 382

-925 617

1 244 315

2023-04-30

27 926 500

27 926 500

6(7)

2022-04-30

31 405 441
8 080 424

39 485 865

-1 507 256
-616 547

-2 123 803

37 362 062

2022-04-30

1830 704
233 992

2114696

-186 295
-339 940

-926 235

1 588 461

2022-04-30

28 646 500

28 646 500
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Charlottenlunds Fastigheter AB 7(7)
556976-3286

Not 7 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sédakerheter

t 2

2023-04-30 2022-04-30

T
-

‘e Stéllda panter och sékerheter

= Panter och dérmed jamforliga s@kerheter som har stéllts for egna skulder

» Féretagsinteckning 340 000 340 000
5 Fastighetsinteckning 32 370 000 32 370 000
2 Summa stillda sikerheter 32 710 000 32 710 000

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser Inga Inga

pos

Underskrifter

Lindesberg enligt digital signatur 2023-06-09
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Revisorns ansvar

R

Till bolagsstdmman i Charlottenlunds Fastigheter AB, org. nr 556976-3286

Rapport om arsredovisningen

r -1 AT Tomar

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Charlottenlunds Fastigheter AB f6r rdkenskapsaret 2022-05-01—2023-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Charlottenlunds Fastigheter ABs finansielia stalining per den 30 april 2023 och av dess finansiella resultat f6r rékenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar fbrenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darf6r att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen entigt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare |1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Charlottenlunds Fastigheter AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontrolt som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

.........

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |dmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna f6r védsentliga felaktigheter

i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfbr granskningsatgérder bland annat

utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga fr att utgbra en grund f6r mina
uttalanden. Risken fOr att inte upptdcka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroill.

— skaffar jag mig en forstaelise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med h&nsyn {ill

omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa 4r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fodrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga os#kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis

som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden goéra att eft bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Revisionsberdttelse Charlottenlunds Fastigheter AB, org. nr 566976-3286, 2022-05-01—2023-04-30 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
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0 Uttalanden

g;‘:}’ Utbver min revision av arsredovisningen har jag &@ven uffort en revision av styrelsens férvaltning for Charlottenlunds Fastigheter AB for

€5 rakenskapsaret 2022-05-01—2023-04-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

gg Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar fériusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for
& rakenskapsaret.

'

E::j Grund for uttalanden

Jag har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r

oberoende i forhallande till Charlottenlunds Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och st&lining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mai betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tili nagon
forsummelse som kan féranieda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och d&rmed mitt uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgédrder eller forsummelser som kan féranleda

Visteras den 2023-06-12

o
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Revisionsberattelse Charlotteniunds Fastigheter AB, org. nr 556976-3286, 2022-05-01-—2023-04-30

ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
fornallanden som dr vésentliga f6r verksamheten och dar avsteq och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fdrhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styreisens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.
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