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Nordea Liv Fastighet 111 AB
Org nr 559347-6285

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- [orvaltningsberittelse 2
- resultatrakning g
- balansrakning 5
- noter /

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
[Oregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot/VD i Nordea Liv Fastighet Il AB intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen overrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen

och balansrikningen faststillts pa arsstimma den’ Vs

Arsstamman besl|ot att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Forvaltningsberattelse

VYerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget skall direkt eller indirekt dga, utveckla och forvalta fastigheter samt bedriva annan darmed
forenlig verksamhet. Bolagets forvaltning och administration har under rdkenskapsaret ombesorjts

av DEAS Asset Management Sweden AB.

Agarforhallanden

Nordea Liv Fastighet III AB med site 1 Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till Nordea Liv
Fastighet Holding AB, org.nr. 556972-6804 med site 1 Stockholm. Nordea Liv Fastighet Holding

AB dgs till 100% av Nordea Liviorsdkring Sverige AB, org.nr. 516401-8508.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsadret

Bolaget har under aret forvirvat 100 procent andelarna 1 Malmé Virdshuset 3 AB, 556762-0546.

En hog inflation under 2022 med stigande ridntor och stigande energipriser har under aret €]
véasentligt paverkat foretagets stidllning och resultat.

Flerarsoversikt
2022 2021

Nettoomsittning tkr 2 207 0
Resultat efter finansiella poster tkr -13 804 -222
Soliditet % 0,0 0,0
Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang enligt faststélld
balansrikning 50 000 300 000 -222 139 127 861
Balanseras 1 ny rdkning - -222 139 222 139 -
Arets resultat -32 570 -32 570
Belopp vid arets utgang 50 000 77 861 -32 570 95 291
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserat resultat 77 861
Arets resultat -32 570
Totalt 45 291

Styrelsen foresiar att vinstmedlen disponeras enligt 16ljande

Balanseras 1 ny ridkning 45 291

Totalt 45 291

Bolagets resultat och stidllning framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter
Nettoomsdittning

Summa rorelseintakter

Bﬁrelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat 2

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 4

R

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2022-01-01
-2022-12-31

2207071

2207 071

-2 300 107

-2 300 107

-93 036

3 002 642
-16 713 433

~-13 710 791

-13 803 827

16 076 000

16 076 000

2272173

-2 304 743

-32 570
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2021-11-17
-2021-12-31

-222 139

-222 139

-222 139

0

-222 139

-222 139
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Nordea Liv Fastighet III AB
539347-6285

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

v Signerat 2023-04-28 13:39:14 UTC

Not

2022-12-31

524 784 534
153 811 809
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2021-12-31

361 6380 842

678 596 343

361 6380 842

678 596 343

361 630 842

16 076 000
408 093

16 484 093

16 484 093

384 158

384 138

384 158

695 080 436

362 065 000
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Nordea Liv Fastighet III AB
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Balansrikning Not 2022-12-31

Eget kapital och skulder

6(9)

2021-12-31

50 000

50 000

300 000
-222 139

77 861

127 861

361 000 000

361 000 000

222 139

715 000

937 139

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier) 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 77 861
Arets resultat -32 570
Summa fritt eget kapital 45 291
Summa eget kapital 95 291
Langfristiga skulder 6

Skulder till koncernforetag 678 000 000
Summa langfristiga skulder 678 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 14 657 182
Skatteskulder 2 304 743
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 23 220
Summa kortfristiga skulder 16 985 145
Summa eget kapital och skulder 695 080 436

362 065 000
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdtining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re extraordinédra intdkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt 1 forhallande till
balansomslutningen.

Upplysningar till resultatrikningen
Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har ej haft ndgra anstillda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rianteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-11-17
-2022-12-31 -2021-12-31
Rénteintdkter, koncerntoretag 3002279 -
Rénteintdkter, 6vrigt 363 -
Summa 3 002 642 0
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Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-11-17
-2022-12-31 -2021-12-31
Réantekostnader, koncernforetag 16 713 433 222 139
16 713 433 222 139
Upplysningar till balansrikningen
Not 5 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
- Vid arets borjan 361 680 842 -
- Forvirv 163 103 692 361 680 842
Redovisat virde 524 784 534 361 680 842
Antal
Dotterféretag, organisationsnummer, séte andelar % Redovisat virde
Telegrafgatan RE AB, 556691-9428 1 000 100 360 703 719
Malmo Virdshuset 3 AB, 556762-0546 1 000 100 164 080 815
524 784 534
Not 6 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem
ar efter balansdagen 678 000 000 361 000 000

678 000 000 361 000 000
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Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

909)

Bolaget har inte noterat nagon vésentlig paverkan av de effekterna vi ser som en f6ljd av stigande

rintor och stigande energipriser.

[ 6vrigt inga visentliga hindelser har skett efter arets utgang.

Bolaget har indirekt forvarvat fastighetsbolaget Stockholm Elef. 17 AB (15 februari 2023).

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Johan Nystedt
Ordférande

Thomas Hasselblad

Mia Henriksson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Blomqvist
Auktoriserad revisor
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NORDEA LIV FASTIGHET Hl AB 559347-6285 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-04-26 06:47:44 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JOHAN NYSTEDT Datum
Johan Nystedt
Ordférande
Leveranskanal: E-post
Signerat med Svenskt BankID 2023-04-26 07:49:42 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MIA HENRIKSSON Datum

Mia Henriksson
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-27 07:42:01UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: THOMAS HASSELBLAD Datum

Thomas Hasselblad
L.everanskanal, E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2023-04-28 13:39:14 UTC
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Namn returnerat fran Svenski BanklD: FREDRIK BLOMQVIST Datum

Fredrik Blomagvist

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman | Nordea Liv Fastighet lll AB, org.nr 5569347-6285

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Nordea Liv Fastighet lil AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nordea Liv Fastighet lll ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Nordea Liv
Fastighet 11l AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ar oberoende | férhallande till

‘Nordea Liv Fastighet lll AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvéndig f6r att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sef/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Nordea Liv
Fastighet [l AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman behandlar fériusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Nordea Liv Fastighet [l AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | Gvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Blomqvist
Aukloriserad revisor

2 av 2

Oneflow D 48224177 Sida 2/ 3




Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECQOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklID 2023-04-28 13:39:03 UTC
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Fredrik Blomgvist

Auktoriserad revisor
Leveranskanat: E-post
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