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Habo kommun Ager Habohus for att tillgodose behovet av bra bostidder och god
boendeservice. 2023 &r ett héndelserikt ar da det osdkra omvirldsléget stédller nya krav pa
kommuner och kommunala bolag. Vi har ansvar f6r var verksamhet under normala, och

onormala forutsitiningar. Att stirka bolagets motstandskraft mot stdrningar blir ett prioriterat

arpete.

Marknad och ekonomi

Kostnadskningarna fortsatter under 2023. Framfor allt dr det réntor och taxebundna
kostnader som Okar och stabiliserar sig pd en ny, hogre niva. Tack vare réntesékringar
bromsas kostnadseffekten &r 2024 for bolaget och lénsamheten kan uppratthallas Vi haren
bttre Sverblick 6ver den ekonomiska situationen nu &n under foregdende ar. Habohus har
tillsammans med hyresgéstforeningen skrivit ett femarigt samarbetsavtal kring en ny modell

f6r hyresforhandling. Denna modell utgér frin gemensamt satta ekonomiska mal till &r 2028
dér Habohus far en trygghet i en lang31kt1gt hallbar ekonomi, och hyresgésten far en jAmn
hyresutveckling éver tid. Jag ser mer positivt p& framtiden nu #n f&r ett 4r sedan,

Investeringar

Innan Ryssland i februari 2022 startade kriget mot Ukraina var skyddsrum en inte s&
prioriterad fraga. Arbetet som péaborjades 2022 slutfors under 2023 och Habohus renoverade
inom fastighetsbestdndet som nu uppfyller stdllda myndighetskrav.

Nyanslutningen av direktansluten fjarrvéirme i Ovre Manséngen slutférs, I december 2023
fattar Habohus beslut om att fortsétta och dven inkludera nedre Manséngen i projektet med
direktansluten fjarrvirme. Totalt investeras 23 992 Tkr under 2023.

Ny afférsplan

Ny styrelse tilltréider och borjar arbeta med en ny afféirsplan for Hébohus. I december

faststalls affarsplanen med mal 1n0m trygghets OCh bﬂendemﬂjo mﬂJO S0 0131 hallbarhet,

Oka try gghefen i vart bostadsbestand

L
¢ Forbereda dldrebgendet Pomona 161 &terupptagen verksamhet
o Sikerstilla mark for kommande nyproduktioner
o Stéirka bolaget soliditet och minska l&neskulden
Utsikter

L#get dr tufft ekonomiskt och sikerhetslidget &r simre i Sverige 4n pé vildigt linge.
Medvetenhetenokal dock 1 Sveuge undar 2023 och samhallet som helhet borjar det

Gch inse att de:n tvmgade 088 tﬂl atgaldal som Vi bmde g]ort tldlgaie som S’tarkte vart
samhille. Trakigt men nodvandigt.

Mats Norrbrand
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Styrelsen och verkstéllande direkidren for Habohus AB org. nr. 556463-1694, far hirmed avge
jrsredovisning for verksamhetsaret 1 januari - 31 december 2023.

Agarforhéllande och styrelse

Bolaget #r heldgt av kommunen med site i Hibo kommun. Beloppen redovisas i tusentalskronor
(tkr). Styrelsen som utses av kommunfullméktige har under verksamhetsaret haft féljande
sammansittning:

Ordinarie ledamoter

Suppleanter
Stefan Bodin, styrelseordforande '
Fredrik Anderstedt Peter Bjorkman
Ulf Winberg Sven Rosendahl]
Tommy Lovgren Staffan Wohrne
Owe Frojd

Verkstillande direktor
Mats Norrbrand

Revisor . Lekmannarevisor
KPp MG med huvudansvarig Ievisor Bertil Kinnunen

- Lekmannarevisorssuppleant
Lars Berglund '

Viktiga forhallanden och viisentliga hiindelser

fbr att pa dessa uppﬁ:il a, f‘orvalta och upplata bostader, affmshkaler och andl,a kollektwa
anordningar samt att bedriva annan déirmed forenlig verksamhet under forutséttning att

verksamheten ocksa Hr forenlig med kommunalréttsliga principer.

Syfte/indamal

Bolagets syﬁe dr att inom Habo lcommun tlllgadese behovet ay bla bostade1 ech ged

Fastighetsbestand - S _ _ _
Antalet dgda ldgenheter uljpgick vid drets slut till 1 558 med en bostadsyta om cirka 97 306 m?

! samt Guka 12 103 m?> lol{a_lyta lagenhetsbestandat mgal 254 bos‘lader. fer grupp— dldreboende
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Uthyrning

Uthyrningen 4r fortsatt stabil, Gmsattmngen har okat nagot och ligger pa cirka 8,9 (8,7) % under
hela aret, Efterfragan pa lagenheter ar fortsatt stor oavsett ligenhetsstorlek. Antalet
bostadsstkande uppgick vid arsskiftet till cirka 37 000 personer. De flesta i bostadskn stker inte
aktivt for tillfallet, dock har vi vanligtvis mellan 150 - 300 stkande per formedlad ligenhet.

Hyror

Hyrorna hojdes totalt med 4,55 (1,39) %, 2,25% fran februari samt 2,25% frén juli.
Unika hindelser

NY hyr‘es‘f’drha n:dl?ings-m-ade*ll

medf‘or en kastnadschock for fastl ghetsbelag 1 Svange Hy1 esmtaktema ar Habohus enda mtakt
och mfer tld maste hyresmvan tacka b@lagets kostnader oc:h lamna ett I 11n11gt mfm skott For att

framfm allt inom energlfbrbmkmng Besparmgm tacke:r dock mte ensamt upp de okande
kostnaderna och hyresnivan héjs och kommer beh8va h&jas mer #n normalt, bade 2024 och en tid
ﬁ:amat 'I"ﬂlsammans mad hyresgastf‘oremngen mbetar Habohus fram en medell som mGJII ggm' en

tar bﬁde Hﬁb'ohu--s -a-ch- 'hyresg"a‘_{s-tfbreningén ansvar.

Renovering skyddsrum

Det spénda Dmvarldslaget aktualiserar behovet av Skad svensk beredskap. Habohus pabbrjar
arbetet med att stéirka sin beredskap genom att renovera samtliga skyddsrum inom bestndet. 1
slutet av 2023 ér samtliga skyddstum renoverade och uppfyller enligt genomfdrd besikining de
krav som MSB stiiller. Skyddsrummen inom Habohus bestand har nu dven l6pande besiktningar
for att uppratthalla funktionaliteten Gver tid.

Pomona dldreboende

Habo kommun fattar beslut om att verksamheten pa Pomona ska dterupptas istillet for alternativet
att nyproducera en fastighet for dndamalet, Habohus pabérjar tillsammans med Vard- och
Gmsmgsfawalmmgen atbe‘tet med att ta ﬁam underlag fm de under’hallsatgal dei som kravs 1or att

kammun ech Habahus

Samarbetet med Habo kommun

Hébohus #r ett till 100% #gt bolag av Habo kommun. Habohus 4r eget, men #énd4 en del av den

kommunala or gamsa‘tlonen 2023 #r ett &r da samarbetet visentligen forbitiras pa alla plan mellan

tjdnstepersoner pa bolaget och o pa kommunen. VD tar plats i H&bo kommuns strategiska
ledningsgrupp, gir gemensam utbildning i stabsmetodik, stirker samarbetet med planavdelningen
och véard och omsorgsforvaltningen. Bolag och kommun arbetar tillsammans och gor varandra
starkare.
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Uppfoljning kvalitet

Habohus nya styrelse antar ny affirsplan for perioden fram till 2026. Maluppfyllelsen enligt
affirsplanen rapporteras till styrelsen tertialvis enligt samma princip som den ekonomiska

rapporteringen. Affdrsplanen antogs i december 2023 sa arbetet med mélen har nyligen p&borjats.

Habohus &r miljo- och kvalitetsdiplomerade enligt Svensk milj6- och kvalitetsbas. En bérande del
av det systematiska arbetet dr arbete mot sténdiga forbiéttringar enligt modellen planera, genomfor

och flja upp. Habohus uppfolining av kvaliteten #r en integrerad del av verksamheten.

Visentliga personalférhallanden

Hébohus har 20 personer anstillda, 14 m#n och 6 kvinnor.
Aldersfordelningen #r foljande;
Aldersgrupp 18-30 &r 1 stycken
Aldersgrupp 31-40 &r 4 stycken

Aldersgrupp 41-50 &r 4 stycken

Aldersgrupp 50 &r 11 stycken

Av de anstillda har 2 ho gskoleutblldnmg Under 4ret har tre rekryteringar skett, drift- och

undelhallsledare 1r ad gardsmastare och en reparater Rekrytermgal-na har kunnat genomf6ras

Habohus bedrwer ett aktivt systematlskt albetsmﬂjombete i samrad mellan arbetstagare och
arbetsgivare. Hdbohus har genomfort en personalenkit under aret och arbetat i samréd med
arbetstagare for att kontinuerligt utveckla azbetsmllj on. Vid introduktion av nyanstillda foljer

bolaget den introduktionsplan som anges i arbetsmiljopolicyn, som en del av det systematiska
arbetsmiljarbetet.

Habohus f6ljer utvecklin gen 1 samhéllet och ser féljande forvintade utveckling.

-S?ftabﬂitet i.vefarks-amheten

Velksamhet dven i Ims Vl behevel plecls som samhaﬂet 1 St01t stail,(a var bel edslcap mot mnskade_

handelse,l En usk myndlghetm varnar f’01 I DGh med Sverlges anslutnmg t111 Na‘m ar- det elcade

mva |

| El{.ommiﬁskt'lﬁgtr-vck

'tﬂlmckhgt f“n att tacka kastnadsblmmgar ﬁan framfm allt el varme och rantor De kraﬁ:lgt

stigande kostnaderna gor tyvérr att behovet av de hdgre hyreshdjningarna ser ut att kvarsta ndgra

i
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ar till. Vi har en ny ekonomisk verklighet att forhélla oss till, och hyran maste anpassas till detta
for att Habohus ska klara sitt &tagande Over tid. Habohus och hyresgéstforeningen har kommit
overens om en ny modell ﬁ:.)r hyresf”mhandlmg som majhggm for H&buhus att aterfa lnnsamheten

mellan Habohus mh vara hyres gaste1 unde;. denna tuffa tld Ho gra hy1 esnivaer gor att ﬂel far
svarare att betala och vi ser redan en viss kning av pAminnelser och drenden till Kronofogden.

Okad bostadsbehov och minskat byggande

Kotiden for att f& bostad 6kar sakteliga. Det kidvs i normalfallet 6-7 &rs kotid for att f en ldgenhet
hos Habohus. Samtidigt har bostadsbyggandet néistan avstannat helt pa grund av stigande

produktions~ och boendekostnader. Habohus har precis som andra fastighetsbolag svért att fa

tillriickligt god ekonomi i nyproduktmnspm_] ekt i rédande stund. Habohus fokuserar dérfor pa att

planlédgga mark for framtida produktioner, s& vi stér redo att siitta spaden i marken nér

konjunkturen vindet.

Anvindning av finansiella instrument

Habohus redovisar finansiella instrument enligt K3 Kap 11, det vill siga till anskaffningsvirde.

Skillnaden mellan avskaffhingsvirde och marknadsvirde fram gar 1 not men paverkar inte
resultatrikningen. Enligt ﬁnanspohcy far derivatinstrument endast anvéndas for att férindra eller
ehmmeia de 1antenskar som Uppstar i belaget ech ska vara kopplade ‘txll en underhggande

wgleras av fox etagets ﬁnanspuhcy, f‘m att minimera mntei 131{81 eﬁelsu dvas en Spudmng av
réntepositioner Gver tiden, Bolaget anvinder rinteswapar som sikringsinstrument. Som sdkerhet
for lanen finns kommunal borgen.

Definition;
Rénterisk Storsta ekonomiska risken for Habohus dr hjda réntor.
- Refinansieringsrisk Risken att inte kunna betala bolagets skulder nér de forfaller utan att

det blir orimligt dyrt. Da Habohus har en hig lanestock &r risken att
bankerna i framtiden inte refinansierar véra lan, I dagsléiget finns det
inte nagon sadan risk.

Kre‘dits—-o'ch.mmparts*risk Risken att motparter, bade finansiella och kommersiella inte kan
~ fullgdra sina skyldigheter i tid eller erb_] uda siikerhet for fullg gor andet.
Motpartrisk i Habohus finansiella verksamhet uppstér frémst i
derivataffirer samt i eventuella kreditloftesavtal.

Ekonomisk oversikt

Resultat

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 25 899 (13 517) tkr.
Soliditeten var vid drsskiftet 20,1 (18,9) %.

Intikter

Rorelsens intakter uppgick till 167 252 (159 129) tkr. Intéktstkningen beror pa hyreshijningen
som skedde 2023-02-01 samt 2023-07-01, samt dom nytillkomna ldgenheterna i Skokloster.
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Driftkostnader
Driftkostnaderna inklusive centraladministration Skade till 73 000 (71 230) tke

mﬂyttningen har 61{&’( négc)t j”aimf‘ért 'me‘d 2022 Kostna’dema ékar fortfal Eand‘e’ for Varjfe
malnmgsarbeten Elkestnadema har mmskat Jamfolt med foregaende ar ﬁamst pa grund av ligre

elpriser &n forvantat och driftoptimering. Virmekostnaderna 6kade nigot mot féregdende ér.
Kostnader for reparation dkar nagot jAmfort med f‘omgaende ar frimsta pa grund av att

kostnaderna vid ldgenhetsbyten 6kar. Avvikelserna pé riskkostnader #r frimst 6kade kostnader for

vatten och brandskador, Administrationen 6kar ndgot, 15ner och pensionskostnader tkar, samt
okade kostnader for dataprogram har paverkat kostnaderna. Driftkostnaderna exklusive underhall
och fastighetsskatt 6kar till 668(651) kronor per m?*.

Underhallskostnader
Uhdelhﬁﬁslczestnadema uppgick t’i’[’l 1'4 905 (1 67 49’6) t’kr Stmre atg’ardef-éfz [4genheter pa

Kommunal fastighetsavgift
Fastl ghelsavglﬁen f“m 2023 Ukade tlil 2 5 4’7 (2 447) tkr Nypreduktlon av bostadel ar helt

| tax;e_l,_mgsvardet p_el taxerm g_s_en_het

Avskrivningar

Habohus tillampar avskrivningar enligt komponentmemden P byggnader avskri wnmgama

uppgick till 37 993 (37 454) tkr. Inventarier skrivs av pa 5 - 10 &r. Avskrivningar pd
uppskrivningar har skett med 1 046 (1 046) tkr.

FinaHSieHa pas"t‘e*r

Finansiella intikter
Réntor och avkastning pa innestaende medel dr de finansiella intdkterna for 2023.

Investeringar
Arets investeringar i byggnade1 och anléggningar var 23 992 (60 456) tkr. Stérre investeringar

undet aret var renovering av skyddsrum samt fjarrvirme 1 Manséingen. Ny- och

ersdtiningsinvesteringar i inventarier, verktyg och maskiner uppgick till 0 (0) tkr.

Forslag till vinstdisposition

Till &rsstimmans fSrfogande str f’oljande vinstmedel:

| Balanserat resultat 158646 395 kr _

Fordndring u*skuvnmgsfand - 831 153 kr|
| Arets resultat 1 18862404 kr|
! Summa 178 339 952 kr

:Stymlsen foreslar att 178 339 952 kr §verfors i ny lal{mng

-lll-lu.u s g b T N l-.l!-lqu:.:u:qﬂ.u_“q-'" P
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RESULTATRAKNING 1

Nettoomséttning:
Hyresintakter 2
Summa nettoomsattning

Fastighelskostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt/avgifter

Avskrivningar 3
Nedskrivning
Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Avskrivningar 3
Ovriga rorelsekostnader : 4, 5

Ovriga rorelseintakier 6
Rorelseresultat
Rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Borgensavgift

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

00

ARETS RESULTAT

187 252

-67 519

-2 549

.38 405 -

0

-306

5477

6 814

44 816

975

-17 088
-2 806

25 899

-1 930
5107

18 862

2022

159 129

-16 496
-2 447

135794

23 335

-306

23 239

-6 937
-2 789

13 517
11 530
5 470

19 578
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. : A L AN SR A KN ING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier

Pagaende nyanléggningar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Fordringar Habo kommun

Summa anlédggningstillgéngar

_ Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader ach upplupna intakter

nrassa och bank

S Umimna om Sétt 1 i ng Sti“gé I'l _ at

10

11

12

13

1193 989
1790

40
6 058

ST

1202 243

1 040
0

_ 554
1694

59 198
60 792

1263 035

2022-12-31

1210 460
2 598
9452

40
6 058

9 U35

1237 603
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BALANSRAKNING 1 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER '

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 14 1789

Uppskrivningsfond 15 17 194

Reservfond 32300
51283

Fritt eget kapital
Balanserad resultat 159 478

Arets resultat o 18 862

' Summa eget kapital 229 623

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond —

Avsiattningar

Uppskjuten skatteskuld 16 11106
Avsattning till pension ' 1

bt R R T

Summa avséittningar 11 383

Langfristiga skulder

Skulder tilt kreditinstitut 1
Checkkredit 17

- BT EAPEREE IE Y

Summa langfristiga skulder 961 000

Kortfristiga skulder .
Leverantorsskulder 5 861

| Skatteskuld 1 660
Ovriga skulder | 1874
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 | 20 268
 Summa kortfristiga skulder ' 29 863

SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7,18,19 929 000
Ovriga lan 32000

2022-12-31

1789
18 025
32 300

52114

210 760
29 236

248
9798

929 000
32 000

6 166
3 827
932

15882

" 26 809

1237 603
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' FORANDRING | EGET KAPITAL

Bundetegetkapital ~~ Fritt eget kapital

Aktie-  Uppskriv- Reserv- Fritt eget

kapital ningsfond fond = kapital

Egot kapital 2021-12-31
Arets resultat 19 578
0randring uppskrivningsfond 15 -1 046 1 046
Skatteeffekt 8 215 215

(24051

Eget kapital 2022-12-31 1789 18 025 32 300 158 647
Arets resultat 18 862
Forandring uppskrivningsfond 15 -1 046 1048
-, Skattesffekt 8 215 215

Eget kapital 2023-12-31 1789 17194 32300 178 340
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KASSAFLODESANALYS 2023
Indirekt metod |
Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Owriga o ividpverkande poster orséijning -

Erhallen ranta a75

Erlagd rénta

2022

" Kassaflode fore forandringar av réreisekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital:

- Okning(-) / minskning(+) av kundfordringar _ -418
Okning(~) / minskning(+) av &vriga kortfristiga fordringar 1999

Okning(+) / minskning(-) av leveranttrsskulder -305

Okning(+) / minskning(-) av évriga kortfristiga rorelseskulder 4737
65 817

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar | materiella anléggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 53 339
~ Likvida medel vid arets bdrjan

Summa likvida medel vid arets slut

~12 478

5 859

59198

-9 250
15 108

5 859
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Noter

Not1 Redovisnings-och vérderingsprinciper _
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Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen for 2023 har uppréattats med tilldmpning av arsredovisningslagen

och Bokféringsndmndens allmanna rad: BFNAR 2012:1. Arsredovisning och

koncernredovishing (K3).

Vardermgsprmmp o N . o D
Tillgéngar, skulder och avsattningar har varderats till anskaffningsvarden och skulder til
nominella belopp, om inget annat anges nedan,

Matenella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggnmgstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivning. |

anskaffningsvardet jngar utgifter som direkt kan hénfoéras till férvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den

gamla komponenten och den nya komponentens anskaﬁnmgsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter Eaggs fill
anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda okar i férhallande till tillgangens vérde vid

anskaffnmgstldpunkten

Reallsatlonswnst respektwe reallsationsforlust vid -avyttrmg av en anlaggmngstlllgang redovisas

som Ovrig rorelseintakt respektive dvrig rorelsekostnad.

Materlella anlaggnmgsta-ll-gangar skrlvs av systematiskt over tlllgangens bedemda

fall tlllgangens restvarde
| resultatrékningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan.
Om bedtmt marknadsvarde med ett vasentligt belopp understiger bokfért varde ska fastigheten skrivas

ner till det bokforda vardet.

Féljande avskrivningstider tillampas:

| Stomme
‘Stomme, uppsktivning 2002
| Stomkompletteringar/innerviggar
Virme, Samtet ’
El
Inre ytskikt o vitvaror
Fasad
Fonster
Kéksinredning
Yttertak
Ventilation
Transport
Restpost

For maskmer ach mventarler sker avsknvnmg enligt plan, beréknat pa ursprunghga
anskaffningsvarden och baseras pa tillgangarnas beddémda nyttjandeperiod.

ein Pl i el Ol AT AR T SR TECHIR I ok Al AATAN S T S .
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Intékter

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser, Forskottshyror redovisas som fGrutbetalaa
Intakter. Vid férsélining av fastigheter bokférs képeskillingen som intékter vid kontrakistecknandet.

Finansiella instrument

F'inanstell‘a kostnader

rantekcstnader for rantederwatavtal

Ranteswappar
Bolaget bokfér inte forandringar i rénteswapparnas marknadsvérden i resultatrékningen.
Redovisningen har upprattats enligt kap 11 i BFNAR 2012:1.

kg, g
i

K‘u ndfordr:‘ngar

.;bedoms ljndmduellt_

| Leve rantfarsskulder

i :de van’tas reg_leras

Laneskulder __ ,
Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Skatt pa arets resultat

inkomstskatter , ,

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrkningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar.

Uppskjuten skatt bergknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara

§ skillnader o _ ,
: mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder.
E‘

- Avsittningar
£ & Avsattningar gors nar det finns legal eller informell férpliktelse och en tillforlitlig uppskattning

i av beloppet kan goras

i Ersattning till anstallda
% | Erséttningar till anstéllda kortfristiga erséttningar: Kortfristiga erséttningar i bolaget utgérs av 16n,

sociala avgifter,betald semester, betald sjukfranvaro. Kortfristiga erséttningar redovisas som en
kostnad och skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en erséttning.

i Offentliga bidrag

For rakenskapsaret som avslutades 2023-12-31, har Habohus AB mottagrt offentliga bidrag. Dessa
bidrag har en exceptionell storlek eller férekomst och paverkar féretagets ekonomiska stéllining.

§ Bidragen inkluderar:

:

- 1. investermgsbld rag pa 11 598 737 kr erholls fran Lansstyrelsen i Uppsala |.an. Bidraget ar villkorat
{ och hanfor sig till nybyggnation av fastigheten Habo Skokloster 2:80.

%E; Ildraget har minskat anskaffningsvardet for den aktuella anlaggningstillgangen.

2. Habohus har erhallit Eistod pa 1 644 339 kr, Stédet dr avsett att mildra effekierna av higa elpriser
under 2023. Elstédet redovisas som intakt n&r Skatteverket fattar beslut om stédet.Om beslut fattas

senast pa balansdagen f6r rakenskapsaret, bokférs stodet som intakt i arsredovisningen.

g . . . b oyt
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Kassafloderedovisning

Kassaflodesanalys

i Ar uppréattad enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

23 transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

)

lg Uppskattningar och bedémningar

= Beddmning av vardet av bolagets fastlghetsbestand ar foremal for provning kontinuerligt och &r en

=S vasentlig fraga for bolaget. For att bedéma véardet pa bolagets fastighetsbestand utfér bolaget arligen

ok en vardering i varderingsprogrammet Datscha. Varderingsinstitut som Svefa tillhandahalier for orten
marknadsmdssiga direkiavkastningskrav som underlag fér varderingen. Varderingen bygger pa faktiska

hyresnivaer och schabloner avseende drift- och underhéliskostnader. Schablonkostnaderna provas
individuelit och justeras vid behov. Bokslutsvadrderingen for ar 2023 har granskats av en aukforiserad
fastighetsvarderare p& SVEFA som intygat rimligheten i genomférd vérdering. Vérderingen visar pa ett
sammantaget overvirde i fastighetshestandet. Inga nedskrivningar har aktualiserats.
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2023 2022

hli—

____Hyresintakter

Bostader 140 281 134 674
Vakanser -257 -135
. Lokaler 22 866 21 098
Vakanser -67 -9
Garage, p-platser mm 4 944 3703
Vakanser =15 202

——

Kontrakiforfallostuktur
Bolaget redovisar hyresintakter i den period de avses tillhéra.

.-, Kontraktforfallostruktur Belopp i tkr Kontrakis- Andel av
J vérde vardet
Hyreskontraktens fe pﬁ der per 2022-12-31
| okalhyreskontrakt 2023 2 267 11%
' 2024 7795 37%
' 2025 2671 13%
2026 och senare e .__....__._..,8 365 e 40%
21 008 100%

Bostader tillsvidareavtal, hyresintakier 134 674

Kontraktforfallostruktur Belopp i tkr Kontrakts- Ande] av
véarde vérdet
Hyreskontraktens loptider per 2023-12-31 ﬁ
Lokalhyreskontrakt 2024 9 844 43%
2025 2 560 11%
2026 17562 8%
2027 och senare ___8nio. - 3%

) i Y Y

Y ~350%

Bostader tillsvidareavtal, hyresintakter 140 281

2023 2022

b

Notd3 ~  Avskrivningar =

Fastighetskostnad

Inventarier 503 542
Byggnader 37993 37454
Summa | 38496 37 996

Central administration
Inventarier 806 308
Summa avskrivningar 38 801 38 302
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Not4

Ersdttningar till revisorer -

. . .. 3 .. .

Revision
L.ekmannarevisorer

Totala revisionserséattningar

By ¥ e RPN S et

Not5  Personal

i . . . [ . ... 5 ... . [

-. .... - ...I. i.. .. .

Medelantalet anstéllda, med férdelning pa kvinnor och méan har uppgatt till
- Kvinnor

’ Man
Totalt

.., LOner och erséattningar har uppgatt till

/ Styrelse och VD
varav VD
Qvriga anstsllda
Totala [6ner och erséttningar

Sociala avgifter enligt lJag och avtal
Pensionskostnader

varav avseende VD

Totala l6ner, ersattningar, sociala avgifter
och pensionskostnader

Habohus VD har sex manaders uppségningstid. Vid uppsagning fran Habohus sida géller en

uppségningstid om tolv manader.

i d PP —

158

1415
-9 387

3 341

1379
_(402)

162

15

(1178)

15 525

10 598

3 186

14 938

—

“Not 6 ~ Ovrigarorelseintikter

S 3

Férvaltningsintakter

Bokslutsdispositioner

Frilino S

Féréandring av periodiseringsfond
Aterférande avséttning 2017
Arets avséttning

Summa

. Fr—

6 814

5 392

3 816
5745

2023

21 226
-9 695

11530

T W g T 1 ——— iy P
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Uppskjuten skatt, temporar skillnad
Aktuell Skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fére skatt
Skatt enlig gallande skattesats 20,6%

Skatteeffekt, ] bokforda kostnader, skatteméssigt avdrag

Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt, avskrivning

Skatteeffekt, upprakning p~fond vid aterforing
Skatteeffekt, schablonranta pa periodiseringsfond

Avséttning, periodiseringsfond

Not9 E&wﬁrk "l

Redovisad skattekostnad.

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Investeringar under aret
Forséljning/Utrangerad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Forsalining/Utrangerad

Arets avskrivhingar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

lngaende ackumulerade uppskrivhingar
Uppskrwmngar under aret
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaenda ackumulerade avskrivningar
* Arets avskrivning enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende uppskrivningar

Ingéende nedskrivning
Aterforing nedskrivningar
Utgaende akumulerade nedskrivningar netto

Restvarde enligt plan

Taxeringsvirde for fastigheter

1746 727

33 131
-11 599

1768 259

i

-37 264

-583 399

43 616

43 616

-20 936

-1 047

-21 983

21633

-12 807
313

12494

2022

522
-5 470

2022
26 324
-5 424

1009
-5
11086
-262
42

-2 375
-5 992

81279

1746 721

-509 727

-19 889
-1 047
-20 936
22 680

-12 807'

Vid vérderingen har Svefas dire ktavkastningskrav i Dats-ch a varit :ufgéngspunkt.
Vérderingen bygger pa faktiska hyresnivaer, och schabloner avseende drift- och
underhaliskosthader. Schablonkostnaderna har prévats individuelit och justerats om behov

for detta foreliggen

1193999

1 673 452

Beriknat marknadsvirde, forvaltningsfastigheter

1210 460

1 662 354

2035000 1697000
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.. Under aret nedlagda kostnader : 33 131 0 452

A

. Not15  Uppskrivningsfond

A
.._.”:"Ir

Habohus AB .
556463-1694 ,_

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden | 7 752 7 752

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 7 649 7752

Ingéende ackumulerade avskrivhingar enligt plan -5 154 -4 306
Fiﬁjrs-éiljjning ar och utrangeringar 103 -
Arets avskrivningar enligt plan. -808 -848
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 859 -5 154

Restvarde enligt plan 1790 2598

Péﬁgée;‘dgnyanlﬁgg}lingar errerens — & | st e _,._..,..2_02_3..__.______——-__—_2022~

Ing&ende balans 9 452 30 276

} Under aret genomfo rda omférdelningar -42188  -30276

Utgaende balans 395 9 452

Not12  Andra langfristiga virdepappersinnehav

Husbyggnadsvaror (ek. férening) 40 40

Not13 _ Féruthetalda kostnader och upplupna intakter

Ovrigt o4 - 2429

" B54 2429

-

¥

Aktiekapitalet bestar av 1 789 aktier med kvotvarde 1 000 kronor.

e R . 2 - St e F A T T I T

i o

Ingaende uppskrivningar 18 025 18 856
Forandring uppskrivningsfond =831 -831

Utgéende ackumulerade uppskrivningar netto 17194 18025
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Uppskjutna skatter 11106 9 550
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer

mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. De temporéra skilinaderna

har huvudsakligen uppkommit genom avskrivihing av fastigheter, uppskrivning av fastigheter och
skattemassiga underskott.

. ..H..?..t17 - “Cn"_;r E e
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2022|Rintebindning Ioptid 2023 2022

Kapitalbindning l6ptid 2023 , £ s
<1 ar 253 000 190 000|< 1 at 369000 369

218 000
63 000
180 000

253 000(1 -2 ar
205 0002 - 3 ar
218 000({3 -4 ar

63 000}4 - 5 ar

15-10 ar

400 000
100 000
100 000
100 000

160 000

928 000

110 000
100 000
100 000
100 000

150 000
929 000

Fordelning av kreditgivare
" 2023 2022

KOMMUNINVEST 929000 929 000
Summa 928000 929 000

PRI T s T " =t g i . AL AT T S e s TR s R
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"'Not19 ____Verkligt virde pa derivatinstrument som anvénds for sdkringsandamal

Vid bokslutstilifallet inneholl derivatportfélien ranteswapar.Swaparna utgor sékringar till laneportféljen
~och kan déarfor sékerhetsredovisas. Volymen l6pande ranteswapar uppgick vid arsskiftet till
-/ 600 000 ( 550 00D) tkr.
Verkligt véirde
2023 2022

Réanteswapar -212583  -49 400
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Not20  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter  2023-12-31 _ 202212-31

Rt

Upplupna réntor 3072 1 646
Forutbetalda hyror | 13 613 10 085
Ovrigt 3 882 414
o Sumia — T

—_ Not 21 ___Eventualforplikt '%fl;@'.é:e;_r_ _

= FASTIGO 209 202

Stefan od- T
Styrelseordférande

rrb

.

Var revisionsberéttelse har avgivits 2024 -IMWERA,

Susann Eriksson

Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor




'Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Habohus Aktiebolag fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasen‘tltga avseenden réttvisande blld av moderbolagets och koncemens ﬁnanaella stallnmg per den 31 december 2023 m:h av dessas

:kancemredowsmngens owiga delar

-Vl tiilstyrker darfﬂr att beiagsstamman faststaller resu{tatrakmngen och bafansrakmngen for mederbolaget och far kencernen

Grund for uttalanden

:VI har utfart re\nsmnen enhgt Intematmnal Standards on Audltmg (ISA) ooh god rewsmnssed | Svenge Van ansvar enlrgt dessa standarder

:Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

-Det ar styreisen ach uerkstailande dlrekteren som har ansvaret f@r att

koncemredwssmng som mte mnehalier nagra_ vasentllga |
?felakfig'hfete’r 'Uare 'sigﬁ dessa b’emr pé GEgEnfligheter al’ler‘ mf‘sstag

Rewsams ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredwlsmngen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse

s0m mnehaller vara uttalanden thhg sakerhet ar en hog grad av

vasentlig feiaktlghet om en sadan fmns Fe[aktigheter kan Uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskil’t’ eller tillsammans rim'ligen ’kan forvantas péverka de

amredawsnmgen och_ kancer_medowsm_n_gen_

Socm del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
-arsredawsmnger och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som artillrackliga och &ndamaisenliga
far att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptaska en vasenthg felaktighet till folid av oegenthgheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga utelmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrﬂll som har betydelse for var rews:on far att utfmrma

amstandlghetema men mte for aft uttafa 0ss om eﬁektmteten i
den interna kontrollen.

— utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och nmhgheten ; styr@lsens ach v&rkstallande

Vl anser att de rewsmnsbews m har mhamtat ar tllirackliga och andamalsenllga som grund fﬁ)r vara uttalanden

bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De

upplyser, nérsa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtia verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direxttren avser att likvidera bolaget,

upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

ansvarar st r‘elsen GCh verkstallande dlrektoren for bedbmnmen av._

— drar vi én slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstéllande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovishingen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
Koncernens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
;slutsat'sen att det fi'rms en vésentlig Gsékerh@'mfakt@r méste vi 'i

i arsredovlsnmgen a_c:h koncer_nredmtsmn_gen om d_en
'vasent[iga c::s'a’kerhet'sf'aktorn e'[l'er om sa’dana upplysningar ar
ﬁkanc;emredawsmngen Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen, Dack kan framtida hdndelser eller
férhailanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsétta verksamheten.

— utvéarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger.de underhggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild. |

——inh&mtar vi tillrackliga och dndamalsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella infermationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende 'kmncernredtwisningen Vi ansvarar 'ffj'r Styrni'n g,

-ansuarlga for vara uttalanden

Vi méste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade

amfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eve ntuell'a- betydande brister { den interna kontrollen som vi

1(2)




Vésteras den 10 april 2024

'Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktGrens
forvaltning far Habohus Aktiebolag for-ar 2023 samt av forslaget {ill dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsst8mman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberattelsen och beviljarstyrelsens ledaméter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grund fmr uttalanden

VI har utfort rewsmnen enlrg’t gad rewsmnssed i Sverlge 'Va’r’t ansvar e.n.l.igt denna beskrws narmare i avsmttet Rewsoms ansvar. Vl'a'r

dessa krav

Vi anser att de remsaonsbews w har mhamtat ar tlllrac:kliga ach andamalsenliga S0Im grund for vara uttalanden

3 Styrelsens och verkstallande darektorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdening
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens
-verksarhhe’tsart amfattn'ng ach nsker stalter pa starleken av

hkvlditet ach staﬂnmg i wngt
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av

b@lagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att chrtIUpande

'Rﬁeviﬁsams-'-ansvar

.uttalande om ansvarsfnh_et ar att mhamta rewsmnsbews for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande airekiGren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller

—— panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispesitioner av
bo[agets Vmsf eller fﬂrlust or:.h darmed vart uttalande om detta ar att

;aktlebﬂlagslage”

Rimiig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranieda

KP : AB

Susann Eriksson

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Habohus Aktiebolag, org. nr 556463-1694, 2023

om ansvarsfrihet. Som underiag foér vart uttalande om styrelsens
farslag till di :spmsmaner betraffande. bolagets vinst eller forlust har vi

att bolagets organisation 4r utformad s& att bokféringen,
med&lsfowaitmngen och bolagets ekonomiska angelégenheter i
ovrlgt kontrelleras pa ett betryggande satt

atgarder sam ar nodvandiga for att bolagets bekfonng ska fullgorasg |
Gverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningsn ska
skotas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Somen del av-en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instalining under hela revigionen. Granskningen av férvaltningen och

-forsiaget till dispositioner-av bolagets vinst eller fériust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
g‘ra‘nsk ﬂingsatgarder som utfdrs baseras pa var professionella

:bedﬁm ﬂmg med utgangspunkt I rlsk och vasentllghet Det mneba“r att

'farhallanden s0Mm ar vasentllga far verksamhete_n EJCh dar avste-:g_;-mh
Bvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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