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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ahusparken Forvaltnings AB intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstammer med originalet, dels att resultatrikningen och balansrakningen faststilits pa ordinarie
bolagsstimma denf‘zolg ~ ADAD . Stimman beslot att godkdnna styrelsens forslag betriffande det

7

uppkomna resultatet.

Lond 2023-05-30
Ortoﬁlatu?} :;

Namnteckning

Anna-Lena Nagelius
Namntortydligande
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Ahusparken Forvaltnings AB
Org nr 556713-1494

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsens ordinarie ledamoter och suppleanter

Styrelse

Ann Irebo Ledamot, Ordforande
Christer Nilsson Ledamot

Anna-lena Nagelius Ledamot

Caroline Sellstrom Suppleant

Verkstallande direkfor
Christer Nilsson

Revisorer
Pir Hammensjo, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Agarforhillanden
Bolaget dgs till 100% av HSB Skéane Ekonomisk forening,

Org.nr: 745000-2253
Sate: Skane Lian, Lunds Kommun

Verksamheten
Bolaget dger fastigheterna Ahus 48:242, 243, 244 i Ahus. Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av
bostadsfastigheter.

Ekonomi

Resultat och stéillning 2022 2021 2020
Belopp 1 tkr |

Omsétining 0 794 9 587 9 695
Resultat efter finansiella poster 892 [ 708 2010
Balansomslutning 155 089 156 357 155923
Justerat eget kapital 475 1 944 1 716
Soliditet 1 % 0,3 1,2 1,1

Soliditet: justerat eget kapital 1 procent av balansomsltutningen.

Visentliga hindelser under aret

Arbetena avseende akustik problematiken och det ingdangna forlikningsavtalet med (Gosta Bengtsson Byggnads AB
{dper pa enligt plan.
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Ahusparken Forvaltnings AB
Org nr 556713-1494

Forvantad framtida utveckling

Bolagets verksamhet bestir av forvaltning av bostadsfastigheter i Ahus.

Eget kapital

Antal aktier 1000 st Altie-
kapital

Belopp vid arets borjan 100

Resultattdisposition enl bolagsstamma

Arets resultat

Summa eget kapital vid drets slut 100

Forslag till vresultatdisposition

Balanserat

resultat

1616
228

1 844

Arets Summa
resultat eget kapital
228 | 944
-228 0

-1 469 -1 469
-1 469 475

Bolagets ekonomiska stillning samt resultat for verksamhetséaret framgar av efterféljande resultat- och

balansrikning.

Till bolagsstimmans forfogande star enligt bolagets balansrikning toljande fritt eget kapital:

Balanserat resultat 1 843 632 kr
Arets resultat -1 468 784 kr
Disponibelt fritt kapital 374 848 kr

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att det fria egna kapitalet som star till bolagsstimmans -

forfogande behandlas enligt foljande:

Balanseras 1 ny rikning 374 848 kr
374 848 kr
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Resultatrakning

Belopp 1 tkr Not 2022

Rorelsens intakter .
Nettoomsattning 9794

Summa intikter 9794

Rorelsens kostnader

Fastighetsforvaltningens kostnader . 3378
Ovriga externa kostnader | *-3'_23=
Avskrivning av immateriella och materiella tillgdngar | 2472
Rorelseresultat 3620
Ovriga finansiella intikter . S
Rantekostnader och liknande resultatposter | -2 729.
Resultat efter finansiella poster 1 892
Bokslutsdispositioner ' -
Lamnade koncernbidrag — -2 100
Skatt pa arets resultat 2 | =261
Arets resultat -1 469

2021

9 587
9 587

-3 105
-333
-2 453

3 695

-1 986

1708

-1 279
-202

228
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Balansrakning

Belopp 1 tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgingar

Materiella anidggningstiligangar
Byggnader och mark

Pédgaende nybyggnation

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsdttningstiligingar

Korifristica fordringar

Hyresfordringar och kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Sumina omsittningstilleingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

142 973
1296
144 269

144 269

| 68
10 246
297

99

10 710

110

10 820

155 089

2021-12-31

145 025
1716
146 742

146 742

89
5072

260
82

9 504
111

9 615

156 357
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Balansrakning

Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

EFGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital , |

Aktiekapital . 100 100
Summa bundet eget kapital -, 100 100
Fritt egeft kapital , ,

Balanserat resultat - 1 844 1616
Arets resullat | -1 469 228
Summa Fritt eget kapital , - 375 1 844
Summa eget kapital | 475 1 944
Avsittningar .

Uppskjutna skatter 4 532 409

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 - - 87500 0
Skulder t1ll koncernforetag 6 64 584 64 584
Summa ldngfristiga skulder 152 084 64 584

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 . 0 87 500
Skulder till koncernforetag 28l 281
Leverantorsskulder - 290 617
Ovriga skulder - 48 40
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter | 1378 981
Sumima kortfristiga skulder w0 1997 89 420
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - 155089 156 357
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Ahusparken Forvaltnings AB
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper samft ovriga bokslutskomrmentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens allménna rad

BFNAR 2012:1 (K3).
Redovisningsprinciperna ir oforindrade i jamforelse med foregdende ar.

Intakter
Hyresintdkter redovisas i den period uthymingen avser, Vid fortidsinlosen av hyreskontrakt periodiseras erséttningen

utéver det ursprungliga kontraktets 16ptid, sdvida inte nytt kontrakt tecknats, da inldsen beloppet resultatfors 1 sin helhet.
Rénteintakter intdktsfors 1 den period de avser.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och 6vriga fordringar,
kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrdkningen nir bolaget blir
part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgadngar tas bort fran balansriakningen nér rétten att erhdlla kassafloden frian instrumentet har lopt ut eller
Gverforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och forméaner som dr forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nir forpliktelsermma har reglerats eller pa annat sétt upphort.
Fordringar redovisas som omsitiningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12 méanader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgngar. Fordringar tas upp till det belopp som forvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuelit bedémda osikra fordringar. Fordringar som ar riantefria eller som I6per med rinta som
avviker frdn marknadsriintan och har en 18ptid Gverstigande 12 ménader, redovisas till ett diskonterat nuvirde och
tidsvirdeforindringen redovisas som ranteintikt 1 resultatrikningen.

En finansiell tillgdng och en finansicll skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast da legal
kvitiningsratt foreligger samt da en reglering med et nettobelopp avses ske eller da en samtida avytiring av tillgangen
och reglering av skulden avses ske.

Materiella anlaggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med avskrivningar. I anskaffningsviardet ingar
utgifter som direkt kan hinforas till férvirvet av tillgAngen.

Nir en komponent i en anldggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvirdet till den del
tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhdll redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader £6r rivning och
aterstdllande av platsen. I sddana fall gors en avséittning och anskaffnmgsvérdet 6kas med samma belopp.
Realisationsvinst respektlve realisationsférlust vid avyttring av en anliggningstillging redovisas som QOvrig
rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgingar skrivs av systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod. Nir tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde. Mark har obegrinsad
nyttjandeperiod och skrivs intc av. Linjdr avskrivningsmectod anvinds for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningar tillimpas %
Byggnader, genomsnittlig avskrivning i,6
Inkomstskatter

Aktluella skatter virderas utifrin de skattesatser och skatteregler som géller pd balansdagen. Uppskjutna skatter viirderas
utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemaéssiga avdrag redovisas i den
utstrickning det r sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framfida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forindring i uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten dr hiinforlig till en
hindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. I sidana fall redovisas dven skatteeffekten 1 eget kapital.

Likvida medel
Bolaget har medel pa koncernkonto hos koncernens finansbolag. Dessa klassificeras som fordran eller skuld i

balansrikningen.

Obeskattade reserver Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrikningen, imklusive den
uppskjutna skatteskuld som ér hinforlig till reserverna. Inga obeskattade reserver forekommer {or ndrvarande i

bolaget.
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Koncernuppgifter

Vid inkdp och forsdljning mellan koncernforetag tillimpas samma principer for prissétting som vid
transaktioner med externa parter. Av fastighetsforvaltningens kostnader pa 3 378 tkr utgdr 1 215 tkr inkop fran
koncernbolag. Av dvriga externa kostnader pd 323 tkr utgor 163 tkr mkop fran koncernbolag.

[ngen forsdljning har skett till koncernbolag.
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Ahusparken Férvaltnings AB
Org nr 536713-1494

Noter

Belopp i tkr dir ¢j annat anges

Bygenader och mark

Ingdende anskaffhingsvirde
Arets anskaffning
Utgdende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar
Arcts avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende restvirde enligt plan

Skatt pd arets resultat

Aktuell skatt {Or aret
Uppskjuten skatt
Totalt

Piagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anlagoningstillgingar

[ngdende viirde

Arets investeringar

Omklassificering till byggnad och mark
Upparbetad byggnation

Uppskjutna skatteskulder

2022-12-31

153 611
420

154 031

-8 586
2 472
- --11 058

142 973

2021
-138

-123
-261

2022-12-31

1716

~-420

1296

Temporira skillnader foreligger 1 de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skattemassiga
viirden ér olika. Temporira skillnader avseende byggnader har resulterat i uppskjutna skatteskulder.

Skulder till kreditinstitut

Fastighetslan, kreditférfall inom ett ar fran balansdagen
Fastighetsldn, kreditforfall 1-5 &r fran balansdagen
Totalt

Langfristiga skulder till koncernforetag

Forfallotid > 5 dr Skuld till HSB Skiane Ekonomisk Férening
Totalt

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning stilld sdkerhet till Handelsbanken/Stadshypotek per
2022-12-31, SEB per 2021-12-31,

2022-12-31
0

87 500

87 500

2022-12-31

64 584
64 584

2021-12-31

153 611

153 611
-6 132
-2 453
-8 586

145 025

2021

-123
~2{)2

2021-12-31

836
330

1716

2021-12-31

87 500
0

87 50{

2021-12-31

64 584
64 584

2021-12-31

87 500
87 500
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Ahusparken Forvaltnings AB
Org nr 556713-1494

Lund 2023-03-30

Eﬁrlste; Nilsson

Anna-Lena Nagchus
Ledamot

Vir revisionsberdttelse har avgivits 2023 - {}g 2 G
Ohrdings Pricewaterhous CaopelsAB

£

Par'Hammens]
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Ahusparken Férvaltning AB, org.nr 556713-1494

-

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Ahusparken Foérvaltning AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Ahusparken Férvaltning ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Ahusparken
Forvalining AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 férhallande till
Ahusparken Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar &ven f6r
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direkidren f6r bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna er
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéliande
direktdrens forvaltning for Ahusparken Foérvaltning AB for &r 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsiaget i férvaitningsberéttelsen och beviljar

styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rékenskapséret.ﬂ__,
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisarns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Ahusparken Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &ar tilirdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beaémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skdta den 16pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgtras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhadmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna hedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren | nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet
mot bolagef

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt goa
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller aft ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eler fériust infe &r

forenligt med akfiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivhing &r en del av revisionsberéattelsen.

Malmé den 30 mars 2023

Ohrlings PrlcewaterhouseCooper \B

ﬂ

P& HammenSJo R
Auktoriserad revisor
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