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Arsredovisning

for

ForetagsParken Lednyckeln 1 AB

559005-2709

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 ForetagsParken Lednyckeln 1 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2024-06-30. Arsstimman beslutade att
ogodkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2024-07-01

Hamrin
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ForetagsParken Lednyckeln 1 AB 2 (12)
Org.nr 559005-2709

Styrelsen och verkstidllande direktdren f6r ForetagsParken Lednyckeln 1 AB avger f6ljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsfoérvaltning och dger och forvaltar fastigheten Huddinge Lednyckeln 1.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foretagsparken Norden Holding AB (publ) (Foretagsparken™), 559075-5145 som &r det yttersta
moderbolaget 1 den koncern 1 vilken Foretagsparken Lednyckeln 1 AB, 559005-2709 ingar,
offentliggjorde sin arsredovisning f6r 2023 den 23 maj 2024. Foretagsparken beskriver i
arsredovisningen att det féreligger vésentliga osdkerhetsfaktorer och betydande tvivel for
Foretagsparkens fortsatta drift ("Going Concern”). For ytterligare information, se Foretagsparkens
publicerade arsredovisning for rikenskapsaret 2023 (not 22).

Efter publicering av Féretagsparkens arsredovisning har Foretagsparken erhallit godkédnnanden av
obligationsdgarna avseende det skriftliga férfarande som beskrivs 1 den publicerade arsredovisningen
(not 22). I samband med att det skriftliga foérfarande godkindes och avslutades erhéll Féretagsparken
undantag (“waiver”) fran den uppsédgningsgrund (“default" samt "cross-default”) som beskrivs 1 not 22 1
den publicerade arsredovisningen. Det skriftliga forfarandet avslutades och waiver erhélls 1 juni 2024,

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 3553 2 880 2 880 2 880 2 165
Resultat efter finansiella poster -109 -438 -60 254 -445
Balansomslutning 27 116 26 140 25 457 25 105 25 600
Soliditet (%) 6,30 0,50 0,99 1,03 0,23

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

—— ———  Transaktion 09222115557520942012
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e Transaktion 09222115557520942012

ForetagsParken Lednyckeln 1 AB 3(12)
Org.nr 559005-2709

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 519 -438 131
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rikning -438 438 0
Erhallna aktiedgartillskott 1 986 1 986
Arets resultat -696 -696
Belopp vid arets utgang 50 2 067 -696 1421

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 066 675

arets forlust -696 020
1 370 655

disponeras sa att

1 ny rikning dverfores 1 370 655
1370 655

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Signerat EH, DA
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ForetagsParken Lednyckeln 1 AB
Org.nr 559005-2709

Resultatrikning Not 2023-01-01
Tky -2023-12-31
Rorelsens intikter

Nettoomsiétining 35353
Ovriga rorelseintikter 0
Summa rorelsens intakter 3 883
Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -837
Ovriga externa kostnader -81
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -1 134
Summa rorelsens kostnader -2 032
Rorelseresultat 1500
Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -1 609
Summa finansiella poster -1 609
Resultat efter finansiella poster -109
Bokslutsdispositioner 4 -363
Resultat fore skatt -472
Skatt pa arets resultat S -224
Arets resultat -696

——  Transaktion 09222115557520942012
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2022-01-01
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-1 386
-2 434
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-438
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-438
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ForetagsParken Lednyckeln 1 AB 5(12)
Org.nr 559005-2709

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 18 425 19 559
Summa materiella ankiggningstillgangar 18 425 19 559
Summa ankiggningstillgangar 18 425 19 559

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17 0
Fordringar hos koncernforetag 8 7437 6 004
Aktuella skattefordringar | 0 2
Ovriga fordringar ] |
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 8
Summa kortiristiga fordringar 7 463 6 014
Kassa och bank 1228 568
Summa omséittningstillgangar 8 690 6 582
SUMMA TILLGANGAR 27 116 26 141

—  Transaktion 08222115557520942012
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ForetagsParken Lednyckeln 1 AB 6(12)
Org.nr 559005-2709

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 7 50 50
Summa bundet eget kapital S0 S0
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 067 519
Arets resultat -696 -438
Summa fritt eget kapital 1371 81
Summa eget kapital 1421 131
Obeskattade reserver 363 0
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 9 24 316 24 316
Summa langfristiga skulder 24 316 24 316
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 28 46
Skulder till koncernféretag 8 111 55
Aktuella skatteskulder 248 0
Ovriga skulder 166 130
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 10 464 1 465
Summa kortfristiga skulder 1016 1 695
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 116 26 141

Signerat EH, DA



ForetagsParken Lednyckeln 1 AB
Org.nr 559005-2709 7(12)

Rapport over forindringar i1 eget kapital

Tkr

Aktie- Balanserat Arets Summa

kapital resultat resultat eget kapital
Ingiaende eget kapital 2022-01-01 50 262 -60 252
Omfoéring av féregaende ars resultat -60 60 0
Aktietigartiliskott 317 317
Arets resultat -438 -438
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 519 -438 131
Ingiaende eget kapital 2023-01-01 S50 519 -438 131
Omioring av foregaende ars resultat -438 438 0
Aktiedgartillskott 1 986 1 986
Arets resultat -696 -696
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 2 067 -696 1 421

Transaktion 09222115557520942012 Signerat £H, DA
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ForetagsParken Lednyckeln 1 AB 8 (12)
Org.nr 559005-2709

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna édr oférdndrade jamidrt med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvintade nyttjandeperioden med hdnsyn till viasentligt restvérde.
Fo6ljande avskrivningsprocent tillimpas:

Hyregéstanpassning Over hyreskontraktens lingd
Byggnader kompontentavskrivning procent/ar

Stammar 6,67

Fasad 6,67

Ventilation 10

Tak 10

Stomme 1,43
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhéall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom &verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Transaktion 09222115557520942012 Signerat EH, DA
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ForetagsParken Lednyckeln 1 AB
Org.nr 559005-2709

Inkomstskatter
Aktuell skatt

9 (12)

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6ére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Personal

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra l6ner har ¢j utbetalats.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader till koncernforetag

Not 4 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfonder

Transaktion 09222115557520942012

Signerat EH, DA
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ForetagsParken Lednyckeln 1 AB
Org.nr 559005-2709

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60
Ej redovisade temporéra skillnader
Ovrigt
Redovisad effektiv skatt 47,57
Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Antal aktier och kvotvirde

Aktiekapital

Not 8 Fordringar och skulder hos koncernforetag

2023

224
224

2023

Belopp
-472

-97
153
169
224

2023-12-31

28 346
28 346

-8 787
-1 134
-9 921

18 425

Antal
aktier
1 000

1 000

Kortfristiga fordringar och skulder hos koncernféretag 16per utan rénta.

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Koncerninterna kundfordringar

Transaktion 09222115557520942012
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ForetagsParken Lednyckeln 1 AB 11 (12)
Org.nr 559005-2709

Kortfristiga skulder
Koncerninterna leverantdrsskulder 111 0
111 e
Not 9 Langfristiga skulder
Det langfristiga lanet 16per med STIBOR 3 % rénta.
2023-12-31 2022-12-31
Koncernintern langfristig skuld 24 316 24 316
24 316 24 316
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda intikter 284 311
Ovriga upplupna kostnader 30 49
Upplupna koncerninterna rintekostnader 150 1 104
464 1 464
Not 11 Stéllda séikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 24 000 24 000
Andra stéllda sdkerheter 87 87
24 087 24 087

Not 12 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Féretagsparken Portfolio 1 AB, org. nr 559322-5831, séte i
Stockholm.

Modertoretag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning r
Foretagsparken Norden Holding AB med organisationsnummer 559075-5145 med séte 1 Stockholm.

52
=X} Signerat EH, DA
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ForetagsParken Lednyckeln 1 AB 12 (12)
Org.nr 559005-2709

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foretagsparken Norden Holding AB (publ) ("Foretagsparken™), 559075-5145 som é&r det yttersta
moderbolaget i1 den koncern 1 vilken Foretagsparken Lednyckeln 1 AB, 559005-2709 ingar,
offentliggjorde sin arsredovisning 10r 2023 den 23 maj 2024. Féretagsparken beskriver 1
arsredovisningen att det foreligger vésentliga osdkerhetsfaktorer och betydande tvivel {or
Foretagsparkens fortsatta drift ("Going Concern”). For ytterligare information, se Foretagsparkens
publicerade arsredovisning {6r rdkenskapsaret 2023 (not 22).

Efter publicering av Foretagsparkens arsredovisning har Foretagsparken erhallit godk&nnanden av
obligationsidgarna avseende det skriftliga forfarande som beskrivs 1 den publicerade arsredovisningen
(not 22). I samband med att det skriftliga torfarande godkéindes och avslutades erhéll Féretagsparken
undantag (’waiver”) fran den uppsigningsgrund (default" samt "cross-default”) som beskrivs 1 not 22 1
den publicerade arsredovisningen. Det skriftliga forfarandet avslutades och waiver erhélls 1 juni 2024.

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm, dagen som framgér av digital underskrift
AL

Erik Hamrin
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dagen som framgar av digital underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

e

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557520942012
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Veritikat

Transaktion 09222115557520942012
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4530 - FoéretagsParken Lednyckeln 1 AB
Huvuddokument

12 sidor |
| Startades 2024-06-25 11:15:04 CEST (+0200) av |
| Sebastian Rylander (SR) |
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Sebastian Rylander (SR)

Foretagsparken Norden Holding AB (publ)
Org. nr 559075-5145
sebastian.rylander@fastator.se

| +46709749685 |
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Signerare
e o 5 e . A A A1t et 5 A P 5 5 5 e 0 A S5 At A0
- Erik Hamrin (EH) - Daniel Algotsson (DA)

Foretagsparken Norden Holding AB (publ) - Personnummer 820407-5959

- Personnummer 831212-3550 | daniel.algotsson@pwc.com

| erikhamrin@foretagsparken.se

+46733496619

i

BankID

T

BankiD

A_ . (. Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
; "Daniel Kenny Martin Algotsson”
| Namnet som returnerades frén svenskt BankID var "ERIK Signerade 2024-06-25 18:49:12 CEST (+0200) |
HAMRIN" 5 -

Signerade 2024-06-25 18:01:09 CEST (+0200)
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Verifikat

Transaktion 09222115557520942012

Detta veritikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor 1or att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska torseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa https //scrlve com/verity
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | ForetagsParken Lednyckeln 1 AB, org.nr 559005-2709
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for ForetagsParken Lednyckeln 1 AB for ar 2023.
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Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av FéretagsParken Lednyckeln 1 ABs finansiella stéallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

B N ETE BN Ty I e

e T

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for ForetagsParken
Lednyckeln 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till
ForetagsParken Lednyckeln 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamheten i forvaltningsberattelsen. Som
framgar av arsredovisningen foreligger en vdsentlig osakerhetsfaktor och betydande tvivel avseende fortsatt
drift fér Féretagsparken Norden Holding AB (publ), det yttersta moderbolaget | den koncern i1 vilken
ForetagsParken Lednyckeln 1 AB ingar.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séakerhet r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
ForetagsParken Lednyckein 1 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till ForetagsParken Lednyckeln 1 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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