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Kustbostader i Oxelosund AB
Org.nr. 556527-0062

Forvaltningsberatteise 2023

Styrelsen och VD for Kustbostéder i Oxelésund AB, 556527-0062, avger
féljande beréttelse dver verksamheten under ar 2023.

Kustbostéder | Oxeldsund AB ar ett helagt dotterbolag till Oxelésunds
Kommuns Fdrvaltnings AB, org nr 556478-1325, som i sin tur ags till100

% av Oxeldsunds kommun, org nr 212 000 — 0324.
Bolaget ska forvarva, avyttra, dga och fdrvalta fastigheter och tomtrétter

samt bygga bostader och affarsldgenheter. Bolaget ska dessutom
ombesdrja ekonomi- och personaladministration at évriga bolag inom

Kommunféretagen i Oxelésund.

Bolaget ska ocksa forvalta, férvarva, avyttra och dga fastigheter av
kommersiell art inom Oxel6sunds kommun. Bolaget ska dessutom forvalta
fastigheter som ags av Oxelésunds kommun samt svara for drift- och

underhall av dessa fastigheter.

Bolaget skoter ocksa underhall och skdtsel av gator, végar och parker i
kommunen samt stadning av kommunens fastigheter.

Bolagets verksamhet omfattar féljande ytor

e Bostader 88 578 m?

e Lokaleriegna fastigheter 27 816 m?

e Lokal, hyrd 1115 m?

e Kommunala fastigheter (férvaltningsuppdrag) ca /0 000 m?
Styrelse

Av kommunfullmaktige i Oxeldsunds kommun utsedda styrelseledamdter
och ersattare:

LLedamaoter

Sten Nordlander, ordf

Fredrik Lindqvist, v ordf

Gdéran Bernhardsson

|_ena Fornstedt

Bror Sterner Fatokopians dverengsts

Warigma!ef in‘i:ygas- melse
Ersattare Ao /ﬁ%{f& %%&{/

Eva Asthage
Britta Bergstrom
Kjell Olsson
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Styrelsen har under aret hallit sex protokoliférda sammantraden.

Verkstallande direktor
Lars Larenius ar verkstillande direktér fran den 2 oktober 2023
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Kustbostiader i Oxelosund AB
Org.nr. 5566527-0062

Revisorer
Ernst & Young AB med auktoriserade revisorn Johanna EKI6f som

huvudansvarig ar bolagets revisor.

Av kommunfullmaktige utsedda lekmannarevisorer &r Eva-Lena Lindgren,
Lars Johansson och Susanne Carisson.

Organisationsansliutning
Bolaget ar anslutet till Sveriges Allméannytta AB, Fastigo (Sveriges

Kooperativa och Allmannyttiga Bostadsféretags férhandlingsorganisation)
samt medlem i HBV (Husbyggnadsvaror).

Véasentliga handelser under aret

Nyproduktion
Byggnationen av Prisman 6 foljer tidplanen vilket innebéar fardigstallande

till halvarsskiftet 2024. Budgeten for projektet har justerats orsakad av
hégre materialpriser. Den 22 november pabdrjades uthyrningen av
lagenheterna och intresset har varit stort.

Hyror och marknad
Forhandlingar med Hyresgastforeningen region Mitt angaende hyrorna for
2023 avslutades i februari 2023. Bostadshyrorna hdjdes med 53 kr/kvm fran

den 1 mars. Samtidigt hojdes hyror for vissa lokaler, garage m.m. med 6 %.

Personal

Medelantalet anstélida under aret har varit 74 st.

Personalens sjuktal blev ca 6,6% inklusive langtidssjukskrivningen vilket
ar hégre jamfért med innan pandemin men lagre jamfért med féregaende
ar. Korttidssjukfranvaron bedéms vara en konsekvens av 6kad forsiktighet
efter pandemin medan langtidssjukfranvaron beror pa andra unika

anledningar utan nagot tydligt samband.
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Kusthostiader i Oxelosund AB
Org.nr. 556527-0062

Ekonomi
Resultatet efter finansiella poster ar — 47 855 tkr.

Resultat per verksamhet

2023 2022
Allmannyttan 4 024 11 264
Kommersiella lokaler -52 353 -1 757
Stadverksamheten 474 338
Kommunfastigheter 0 0
Gata Park-verksamheten 0 0

Verksamhetsomradet allmannyttan visar for aret ett resultat pa 4 024 tkr.
Resultatet ar 7 240 tkr sédmre &n féregaende ar. Hyresbortfallet 6kade,
men totala intdkten ékade. Pa kostnadssidan ékade de planerade
underhaliskostnaderna, avskrivningar, rantekostnader samt
personalkostnader. Personalkostnaderna beror pa ékade
pensionskostnader.

Verksamhetsomradet kommersiella fastigheter visar fér aret ett resultat pa
—-52 353 tkr. En nedskrivning av den pagaende byggnationen Prisman 6
gjordes med 50 000 tkr. Hyresintakterna och dvriga kostnader var i stort
ika som foéregaende ar.

Resultatet for stadverksamheten ar nagot battre &n féregaende ar.
Kommunens del av dverskottet pa 100 tkr har betalats tillbaka. Det
resterande overskottet pa 474 tkr fran stddningen av de kommersiella
lokalerna och vinst fran fénstertvéatt och storstddningar i kKommunens
lokaler, behalls av Kustbostader som vinst.

Parkverksamheten genererade ett éverskott pa 369 tkr som aterbetalats
til kommunen. Gata-uppdraget genererade ett underskott pa 2 927 tkr
som har fakturerats kommunen. Det stora underskottet beror pa héga
kostnader for vintervaghaliningen.

Kommunfastigheter genererade ett éverskott pa 2 722 tkr som aterbetalats
till kommunen. Ca 2 200 tkr av dessa avsag elstdd for kommunens lokaler,

| 6vrigt lagre driftkostnaader.

Finansiering

Bolagets upplaning hanteras via kommunens internbank. Finansiella risker
regleras inom kommunens finansieringspolicy. Bolagets skuld har under
aret 6kat med 100 mkr pa grund av pagaende nyproduktion.
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Kusthostader i Oxelosund AB
Org.nr. 556527-0062

Marknadsvérdering av fastighetsbestandet

Hosten 2022 genomférdes en extern véardering av bolagets
fastighetsbestand. Varderingen som utfordes av Valuation of Properties
AB visar pa ett marknadsvéarde om 1 055 200 tkr vid vardetidpunkten
december 2022. For fardigstallda fastigheter bedéms inget varaktigt

nedskrivningsbehov foreligga (se vidare not 11).

Den pagaende nyproduktionen Prisman 6 kommer att generera ett

nedskrivningsbehov om ca 100 mkr. Det exakta beloppet gar inte att
faststalla forran fastigheten ar fardigstalld. Eftersom byggnadsarbetena
har pagatt under hela 2023 gors en férsta nedskrivning av det pagaende

projektet om 50 mkr i arets bokslut.

Under 2023 genomférdes en extern marknadsvardering som visar
dvervarden pa mark. Varderingen utférdes av Forum Fastighetsekonomi

‘AB. En uppskrivning av mark har darfér gjorts med 95 mkr.

Framtida utveckling
Bolaget kommer under hosten 2024 pabdrja arbetet med stambyten och

kdksrenoveringar. Malsattningen &r att atgarderna finansieras med eget
kassafléde varfér en ombyggnadsvolym om 25-40 lagenheter per ar &r

mojlig.

Bolaget bedémer att en viss vakansgrad kommer besta under 2024,
framst pa grund av radande omvarldslage.

Rantekostnaderna 6kar de narmaste aren, dels pa grund av en fordrojd
effekt i kommunens laneportfélj, dels pa grund av nyupplaning i samband
med nyproduktionen. ‘

Kombinationen av ovanstaende faktorer gér att bolagets redovisade
resultat kommer bli lagre framéver. Samtidigt bedéms totalavkastningen
bka da atgarderna medfér ékad investeringstakt och férbattrade driftnetton
| det befintliga fastighetsbestandet vilket kommer paverka fastigheternas

marknadsvéarden positivt.

Det kommunala uppdraget
Enligt géllande agardirektiv ska avkastningen gentemot bokfért varde vara

minst 4,5 % Over en femarsplan. Samtidigt ska den synliga soliditeten e
understiga 20 %. | arets bokslut &r avkastningen 2,2 %for allmannyttan
och negativ for kommersiella lokaler. Foretagets soliditet dr 18 %.

Styrelsen och vd gér beddmningen att den verksamhet som bolaget
bedrivit under 2023 varit férenlig med det faststédllda kommunala
dndamalet och att det utférts inom ramen fé6r de kommunala

befogenheterna.
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Kustbostader i Oxelosund AB

Org.nr. 556527-0062

Forandring av eget kapital

UB 2022-12-31

Féregaende ars resultat

Férandring uppskrivningsfond

vid uppskrivning av mark
Arets resultat

UB 2023-12-31

Villkorade
aktiedgartiliskott

Fem ar i sammandrag

Omsattning
Resultat efter
finansiella poster
Balansomslutning
Eget kapital
Avkastning pa
Eget kapital*
Soliditet

Aktie- Bundna Balanserat Arets
kapital reserver Kkapital resultat Totalt
25 000 12693 30 754 5908 74 355
5908 -5908 0
75 430 75 430
-37 294 -37 294
25000 88123 36 662 -37 294 112 491
2023-12-31 2022-12-31
49 200 49 200
2023 2022 2021 2020 2019
200 314 191 328 186 667 182 572 187 178
-47 855 0 844 5051 12957 12921
766 197 623 153 575091 524 956 499 440
134 128 99 088 01314 093213 83089
- 10% 6% 14% 16%
18% 16% 16% 18% 17%

*Inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver

Jamférelsetalen 2019-2020 har ej korrigerats vid rattelse av fel avs 2021 o framat

Arets resultat

Resultatet foér 2023 redovisas till en forlust pa 37 294 417

kronor

Styrelsen foreslar

att arets forlust 37 294 417 kronor tillsammans med balanserat resuiltat

W

36 662 186 kronor, totalt -632 231 kronor balanseras i ny rakning.
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Kustbostader i Oxelosund AB
Org.nr. 556527-0062

RESULTATRAKNING (KKR)

Rérelsens intakter
Hyresintakter
Ovriga forvaltningsintékter

Ovriga rérelseintékter
Summa intakter

Rérelsens kostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt och tomtrattsavgald
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar
av materiella anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Aterfoéring av periodiseringsfond

Avsattning till periodiseringsfond

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT
N

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1 121 700
65 343

2 13 271

200 314

-64 265

-20 063

-2 502

4,5 -20 925
5 -54 154

7 -77 300
0

-239 209

-38 895

721
-0 681

© Qo

-47 855

3 900

-43 955

10 6 661

~37 294

2022-01-01
-2022-12-31

117 647
62 841

10 840

191 328

-63 846
-16 762

-2 871
-18 630
-48 311

-26 085

-101

-175 616

15 712

147

-6 015

9 844

3 600

-5 8350

7 494

-1 586

5 908
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Kustbostader i Oxelosund AB
Org.nr, 556527-0062

BALANSRAKNING (KKR)
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende ny- och ombyggnader
Markanlaggningar
Inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstitigangar
Fordringar pa koncernforetag

Andra langfristiga placeringar
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulager
Handelsvaror

Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar Oxelésunds Kommun
Ovriga fordringar
Skattefordingar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kkortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
T

Not

11
12
13
14

15
16

17

18

2023-12-31

563 856
134 760
24 898
2 389

725 903

16 000
40

2 620
18 860

744 763

1259
1 259
2 194
12 520
738

2 894
1829
20175
O

21 434

766 197

2022-12-31

451 991
76 115
25 927

2412

556 445

16 000

40
15 766
31 806

588 251

1 285

1285

2 99f

29 062
79

1 407

33 617

0

34 902

623 153
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Kustbostiader i Oxelosund AB
Org.nr. $56527-0062

- EGET KAPITALOCH SKULDER -

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 19
Reservfond

Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital 20

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar 21

Langfristiga skulder 22
Skulder till Oxelésunds kommun, internbanken

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 23

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24
L3

2023412:31

25 000
9 759
78 364

113 123

36 662
-37 294

-632
112 491

27 250

4 211

549 687
549 687

34 678
16 091
0

5 320
16 469

72 558

766 197

LARUEUE LT I R T

2022-12-31

25 000
9 759
2 934

37 683

30 754
5 908

36 662
74 355

31 150

4 431

449 687
449 687

15 032
25 588
380
o017
17 513

63 530

623 153



Kustbostiader i Oxelosund AB
Org.nr. 556527-0062

KASSAFLODESANALYS (KKR)
Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar av anldggningstillgangar
Nedskrivning pagaende nybyggnation
Avséttning till pensioner

Realisationsresultat vid férsaljning av materiella

anldggningstillgangar

Aktiverar arbete for egen rakning
Utrangeringar

Betald skatt

Ovrigt

Kassaflode fore forandringar av réreisekapital
Férandringar i rérelsekapital

Forandring av fordringar
Férandring av skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Forséljning av finansiella anlaggningstillgangar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foérandring av langfristiga fordringar
Férandring av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foérandring likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Yo/

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-47 855

27 300
50 000
-220

0

-1 083
333

-3 274
38

25 239
16 362
9 408

51 009

-151 009
C

-151 009

0
100 000

100 000

0
0
0

2021-01-01
-2021-12-31

0 844

26 095

-335

0
-842.
1710
-2 657
-47

33 768

8 324

21 758

63 651

-81 851
0

-81 851

18 000

18 000 -

00O



Kustbostader i Oxelosund AB
Org.nr. 556527-0062

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovishingen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intékter
Bolagets hyresintdkter intdktsredovisas i den period uthyrningen avser. Intdkter har upptagits till

verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dverskott vid framtida

beskattning.

Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanférlig
till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas dven

skatteeffekten i eget kapital

Ersattningar till anstallda
Bolagets ersattningar till anstallda innefattar bland annat I16ner, upparbetad semester, betald franvaro och

ersattning efter avslutad anstalining (pension). Redovisning sker i takt med intjanandet.

Ersattningar till anstéllda after avslutad anstélining avser saval avgiftbestamda som férmansbestamda
pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer dar faststallda avgifter betalas och inga
viterligare férpliktelser finns. Ovriga planer klassificeras som férmansbestdmda pensionsplaner.

Materiella och immateriella anldggningstillgangar
Materiella anl&dggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

| anskaffhingsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Komponentuppdelning tillampas

for byggnader

Tilkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp | komponenter laggs till anskaffningsvardet
till den del tillgangens prestanda dkar i férhallande tili tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av fastigheter redovisas som

separat post i resultatrakningen.
Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av évrig anldggningstilgang redovisas som

Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.

T«;
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Kustbostader i Oxelosund AB
Org.nr. 556527-0062

Materiella anldggningstiligangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Nér tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i férekommande fall tillgangens restvérde.

Foljande avskrivhingstider tillampas:

Avskrivningstider Antal ar
Bostadsbyggnader utifran K3
Stomme 80
Inre ytskikt 10
Styr- och 6vervakning, teknik 15
Ventilation 25
Vitvarobyten, tillval 8
Hissar 25
Kék- och badrumsinredningar 30
Elinstallationer 40
Varme, sanitet 50
Yttertak 20-30
Fasad, fénster, dorrar & portar 20-40
Restpost fastigheter 50
Markanlaggningar 30
Maskiner och inventarier 5

Har en materiell anlaggningstillgang pa balansdagen ett lagre varde an det bokférda vardet skrivs tillgangen

ner till detta lagre varde om det kan antas att vardenedgangen ar bestaende.

Nedskrivningar fastigheter

Nedskrivningsprévning baseras pa extern vardering. Nedskrivningsbehov berdknas genom att bokfort varde
Jamfors med det higsta av nettofdrsaljningsvarde och nyttjandevéarde. For fastigheter med ett bokfért varde
som Overstiger dessa varden gors en individuell nedskrivningsprovning. Tidigare nedskrivhingar prévas vid

varje bokslut.

Finansiella anldggningstillgangar

Finansiella tillgangar som ar avsedda for léngsikﬁgt innehav redovisas till anskaffhingsvérde. Har en
finansiell anlaggningstillgang pa balansdagen ett [Agre varde dn det bokférda vardet skrivs tillgangen
ner till detta lagre varde om det kan antas att virdenedgangen ar bestaende.

Fordringar
Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer @n 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar &r upptagna
till det ldgsta av nominelit varde och det belopp var med de berdknas inflyta.

L.aneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag fér

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad éver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6éverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

.
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Kusthostiader i Oxelosund AB
Org.nr. 556527-0062

Avsadttningar

Avséattningar gérs nér det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet

kan goras. Foretaget nuvardesberéknar forpliktelser som vantas regleras efter mer an tolv manader.
Den 6kning av avséattningen som beror pa att tid férflyter redovisas som rantekostnad.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast

transaktioner som medfért in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar féretaget, férutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid @n tre manader fran

anskaffningstidpunkten.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltal i forvaltningsberattelsen

Avkastnhing pa eget kapital
Forhallandet mellan Resultat efter finansiella poster och Eget kapital.
Eget kapital betar av Summa eget kapital samt egen kapitalandel av obeskattade reserver.

Soliditet
Forhallandet mellan Eget kapital och Balansomslutningen.

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Oxelésunds Kommuns Férvaltnings AB,
org.nr. 556478-1325, med sdte | Oxeldsund.

Overgripande koncernredovisning upprattas av Oxelésunds Kommuns Férvaltnings AB,
org.nr. 556478-1325, med sate | Oxeldsund.

Sammanstélld redovisning av bolagskoncernen gérs aven i Oxelésunds Kommuns redovishing.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Hyresintakter 2023 2022
Hyresintakter

Totalhyra:

Bostédder 103 133 08 024
Lokaler 23 415 23 130
Garage och parkeringsplatser 3 599 3 296
Ovriga hyresintékter 281 82
Y
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Kustbostiader i Oxelosund AB

Org.nr. 556527-0062

2023 2022
Hyresbortfall, outhyrt:
Bostader -4 956 -3 136
Lokaler -1 920 -1 717
(Garage och parkeringsplatser -745 -601
Darutdver avseende bostader:
Underhalisrabatter -909 -885
Hyresrabatter -198 -544
Summa 121 700 117 647
Loptider hyreskontrakt lokaler
Forfaller inom ett ar 20 100
Forfaller till betalning senare &n ett men inom fem ar 60 642
Forfaller till betalning senare an fem ar 1 343
Not 2 Ovriga rorelseintikter 2023 2022
Externt salda tjinster 3 9561 3726
Vidareférmedlade kostnader 4 242 4 950
Erhalina bidrag och elstéd 3272 6
Aktiverat arbete fér egen rakning | 1 083 842
Vinst avyttring fordon 0 o
Uppldshing avséattning 0 014
Ovrigt 723 367
Summa 13 271 10 840
Not 3 Ink6ép och férséljning mellan koncernféretag
Av arets inkOp avser 34 175 tkr (31 109 tkr) inkép fran andra koncernféretag.
Av arets forséljining avser 9 352 tkr (9 220 tkr) férséljning till andra koncernféretag.
Not 4 Upplysning om revisors arvode

2023 2022
Ernst & Young
Revisionsuppdrag 70 80
Konsultuppdrag 232 20
N
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Kustbostader 1 Oxelosund AB
Org.nr. 556527-0062

Not 5 Operationella leasingavtal 2023 2022

Kustbostader som leasetagare 3 062 2 759

Framtida leaseavgifter som ska erldggas avseende icke
uppsagningshara leasingavtal.

Forfaller till betalning inom ett ar 2 160 1442
Forfaller till betalning senare an ett ar men inom 5 ar 2 596 2 306
Forfaller till betalning senare an 5 ar 0 0
Under perioden kostnadsforda leasingavgifter 2228 1932
Under perioden kosthadsforda maskinhyror 334 827

Foretagets billeasingavtal [6per pa 3 till 6 ar med mjlighet till utkép efter avtalsperiodens siut.
Foretaget har aven bilhyresavtal som léper pa 2-3 ar, med 1 manads uppsagningstid.
Ovriga kostnader avser kortidshyra fér maskiner.

Kustbostader som leasegivare:
Framtida leaseavgifter som kommer att erhallas avseende icke

uppsagningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 20 100
Forfaller till betalning senare an ett ar men inom 5 ar 60 642
Forfaller till betalning senare an 5 ar (ar 6) 1343

Foretagets lokalhyresavtal |6per pa 3-10 ar med en uppséagningstid pa 9 - 24 manader.
Ovan angivna belopp avser nominella varden.

Not 6 Personal 2023 2022

Medelantal ahstéllda

Kyvinnor 42 44

Man 32 33

Summa 74 77

Férdelning mellan kvinnor och mén | styrelsen

Kvinnor 1 4

Man | 4 3
5 7

Férdelning mellan kvinnor och mén | féretagsledningen

Kvinnor 4 4

Man 1 i

Vv

14



~ ¥ e
3-1—1-9

404291

202

Kusthostader i Oxelosund AB
Org.nr. 556527-0062

Léner och erséttningar
Verkstallande direktér
Styrelseordférande
Ovriga styrelseledaméter
Ovriga anstéllda

Summa

Soclala kostnhader
Pensionskostnader f6r VD

Pensionskostnader for évriga anstallda

Sociala kostnader

Summa

VD har en uppsagningstid om 6 manader fran bada parter. | handelse av att Kustbostader
| Oxelosund AB sager upp VD, har VD adven réatt till ersattning motsvarande 6 manadsidner

(12 manadsléner) efter anstallningens upphérande.
VD har individuell tjdnstepensionsférsdkring med premie om 30% pa pensionsgrundande inkomst,
(pensionslésning enligt pensionsplan KAP-KL), samt férman av tjanstebil enligt skatteverkets

regler om férmansvarde. Darutéver har VD inga andra férmaner utdver kollektivavtal.

(uppgifter inom parantes avser avgaende VD)

Bolagets VD ar dven VD | systerféretaget Oxelé Energi AB. Utfakturerat {ill
systerforetaget for VD:s tjanster uppgar till 1 905 tkr (1 820 tkr) inklusive sociala avgifter.

Sjukfranvaro

Sjukfranvaron ar redovisad i procent | forhallande till ordinarie arbetstid. Ordinarie arbetstid
definieras som tillganglig arbetstid dar eventuell tjanstledighet eller dylikt inkluderats.

Sjukfranvaro for samtliga anstallda

Andel av sjukfranvaro som avser langtidssjukfranvaro

Sjukfranvaro fér kvinnor
Sjukfranvaro for man

Sjukfranvaro for personal 29 ar och yngre

Sjukfranvaro for personal 30-49 ar

Sjukfranvaro fér personal 50 ar och aldre

Not 7

Byggnader

Markaniaggningar

Inventarier

Nedskrivning av pagaende projekt

Summa

Y\

Avskrivningar
och nedskrivhingar

1593

157
59

33 275

35 084

914
3 921
11 186

16 021

2023
7%
1,8%

9%
4%

12%
9%
4%

2023
25 188
1029

1083
50 000

77 300

1 306
164

63

32 453

33 976

292
1347

10 725

12 364

2022
8%
3,0%

11%
5%

10%
10%
6%
2022
24 205

991
899

26 095
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Kustbostader i Oxelésund AB
Org.nr. 556527-0062

Ranteintakter och
liknande resultatposter

Ranteintakter, hyres- och kundfordringar
Ovriga réanteintéakter

Not 8

Summa

Rantekostnader och
liknande resultatposter

Not g

Rantor, fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Summa

Not 10  Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Skatt avseende andrad taxering

F&randring av uppskjuten skatt avseende

temporéra skillnader

Uppskjuten skatt, nedskrivning

Uppskjuten skatt , aktiverade avdragsgilla kostnader

Summa redovisad skatt
Avstidmning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt
Skatt pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Bokforingsmassiga avskrivningar pa fastigheter
Skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter
Aktiverade avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgilla rantekostnader

Ovriga ej avdragsgilla kostnader

Aktiverad avdragsgill rantekostnad
Nedskrivning av pagaende projekt

Neg. Skattemassigt resuitat

Redovisad skatt

I;)Lf'fektiv skattesats

2023

721

721

2023

-9 676

-9 631

2023

1 3562
10 300
-5 028

6 661

-43 955

g 055

-5 401
3 159
5 069

-1 587

-205
474
-10 300
-254

0,0%

2022

147

147

2022

-6 010

-6 015

2022

-3 678
-44

2 136

-1 586

7 494

-1 544

-5 190
3 047

-112
121

-3 678
49,1%
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Kustbostader 1 Oxelésund AB
Org.nr. 556527-0062

Not 11  Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 752 388 /36 832
Inkdp under aret 26 308 18 339
Omklassificering fran pagaende arbete 16 745 14 596
Forsaljningar och utrangeringar -9 627 -17 379
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 784 814 752 388
Ingaende ackumulerade avskrivningar -317 §38 -311 423
Arets avskrivningar enligt plan -24 376 -23 393
Férsaljningar och utrangeringar 0627 17 278
Utgaende ackumulerade avskrivningar -332 287 -317 538
Uppskrivning byggnader och mark 17 141 17 963
Arets avskrivhingar enligt plan -812 -812
Uppskrivhing mark 95 000 0
Utgaende ackumulerad uppskrivningsfond 111 329 17 141
Nedskrivning byggnhader och mark 0 0
Utgaende planenligt restvérde 563 856 451 991

Bolagets fastigheter utgérs av bostadsfastigheter som innehas far langsiktig uthyrning och dessa klassificeras darfor
som forvaltningsfastigheter.

Fastigheterna varderades 2022 av en oberoende varderingsman. Varderingen beaktade dels nuvardet av uppskattade
framtida kassafloden, dels nyligen genomforda transaktioner mellan oberoende parter pa en marknad med vasentligen
samma forutsattningar. Vid berdkningen av fastighetens nuvidrde anvandes en kalkylperiod pa fem ar och en
diskonteringsréinta fore skatt pa 8,91 %, hyresutvecklingen antogs vara 2 % per ar, vakans- ach hyresférlust bedéms
ligga mellan 0-1 % pa bostadsdelen. Kustbostdder bedémer att varderingen fran 2022 ar rimlig dven fér 2023, da inga

vasentliga handelser skett som paverkar de marknadsmassiga vardena,

Y/



Kustbostader i Oxelosund AB
Org.nr. 556527-0062

Specifikation per fastighet:

Fastighetsbheteckning
Rosmarinen 1, 2
Bjornbaret 34
Oliven 16
Sj6tangen 12
Syrenen 11, 12
Syrenen 13
Humlen 9
Cypressen
Rénnen-Linden
Fladern

Varldken 1, Snddroppen 1,2,(N Frosdng)

Konvaljen 1, Smérblomman 1
Konvaljen 6

Timjan 1

Vitsippan 4

Oxeld 7:40

Cedern 5,6 (Punkthusen) -
Barken-Fullriggaren, Oxelé 8:25
Timjan 2

Prisman 6, mark

Prisman 8

Femore 1:12

Iris 10

Iris 12

Summa

Not 12

Ingaende nediagda utgifter
Under aret nedlagda ulgifter
Omklassificering till byggnader
Utrangeringar

Nedskrvning av projekt

Utgaende redovisat vérde

Pagaende ny-och ombyggnader avser i huvudsak nedlagda utgifter fér nybyggnad av ldgenheter samt

Pagaende ny- och

ombyggnader

Verkligt varde
25 900
61 200
10 100
50 500
30 999
50 200
42 700
43 300

110 400
97 000
176 700
€6 400
1 500
19 700
55 800
1 900

1 600
147 301
25 800
0

12 000
5 900
14 000
4 300

1 055 200

2023-12-31

76 115
124 723
-15 745

-333
-50 000

134 760

Bokfort varde
2313
12 231
5082
22 418
{ 282
23 060
21 361
17 412
70749
37 142
117 707
18 155
1 500
3670
45 849
235
1542
88 834
15 568
1226
10 204
5681
3 756
379

563 856

2022-12-31

29 188
63 426
-14 890
~1 609
0

76 115

lokaler , Prisman 6. Kustbostaders investeringskalkyl visar ett nedskrivningsbehov som genomférs {ill

viss del 2023.
n/
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Kustbostiader i Oxelosund AB
Org.nr. 556527-0062

Not 13  Markanlaggningar

Ingaende ackumulerade anskaffhingsvérden
Inkép under aret
Omklassificering fran pagaende arbete

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvarde

Not 14 Inventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden

Inkép under aret
Férsaljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende ackumulerade avskrivhingar
Arets avskrivningar
Forséljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvarde

Not 15  Andra langfristiga placeringar

Antal andelar

Husbyggnadsvaror HBV férening upa

Summa

Not 16  Uppskjutna skatter

Ingaende saldo

Foérandring uppskjuten skatt avseende

temporara skillnader pa byggnader

Uppskjuten skatt nedskrivning

Uppskjuten skatt aktiverade avdragsgilla kostnader
Uppskjuten skatt vid uppskrivining av markvarde

(l:lﬂ/t‘géende saldo

2023-12-31
30 328

0
C

30 328

-4 401
-1 029

-5 430
24 898
2023-12-31
11 603
1 060
-36

12 527
-9 091
-1 083
36

-10 138

2 389

4

4

2023-12-31

15 766

1352
10 300

-5 028
-18 570

2 820

2022-12-31

29 533
501
294

30 328

-3410
-991

-4 401
25 927
2022-12-31
11 495
428
-420
11 503
-8 612
-899
420

-9 091

2412

Bokfért varde
40

40

2022-12-31
13 629

2137
0
0
0

15 766
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Kustbostader i Oxelosund AB
Org.nr. 556527-0062

Not 17  Ovriga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av aterbaring HBV 322 515
Skattekonto 416 235
Fordran anstallda 0 1
Summa | 738 751
Not 18 Forutbetalda kosthader - 2023-12-31 2022-12-31
och upplupna intdkter

FF6rutbetalda kostnader 1829 1 407
Upplupna intakter att vidarefakturera 0 0
Summa 1 829 1 407
Not 19  Antal aktier

Aktiekapitalet i Kustbostader i Oxeldsund AB bestar enbart av tillfullo betalda stamaktier med
ett kvotvarde om 1000 kronor. Alla aktier har samma ratt till utdelning samt motsvarar en rést

pa Kustbostédder i Oxelésund AB’s bolagsstamma.
2023-12-31 2022-12-31

Tecknade och betalda aktier vid arets bérjan 25 000 25 000
Forandring under aret 0 0
Tecknade och betalda aktier vid arets slut 25 D00 25 000
Not 20 Disposition av resultat

Styrelsen foreslar att arets forlust 37.294.417 kronor tillsammans med balanserat resultat
36.662.186 kronor, totalt minus 632.231 kronor balanseras | ny rakning.

Not 21 Avséttningar 2023-12-31 2022-12-31
Pensioner
Belopp vid arets ingang 4 431 4 766
Under aret ianspraktagna belopp -411 -386
Arets avséttningar 191 51
Belopp vid arets utgang 4 211 4 431
Not 22 Forfallotid skulder

Skuld per Forfaller till betalning

231231 Inom ett ar Inom ett till fem Senare én fem
Skulder till Oxelésunds
kommun, internbanken 549 687 0 540 687 0
Summa 549 687 0 549 687 0

N




Kustbostader i Oxelosund AB
Org.nr. 556527-0062

Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter
Upplupna semesteriéner och kompskuld

Upplupna léner och ersattningar

Upplupna sociala avgifter

Forutbetalda hyror

Ovriga interimsskulder

Not 23

Summa

Not 24  Eventualforpliktelser

Borgensatagande, Fastigo

Oxelésund 2024 —(O 2\

e / .
*»f"":::" - .w-**#ﬁﬁ
Sten Nordlander Fredrik Lmdqwst
Ordférande
e
/ / 4 [
7 .f
S /t,cﬁé W ( / . /

oran Bernhardsson Lena Fornstedt

o -
&iwlﬁﬁ hhhhhhhh ?hw
Lars Larenius
VD

Var revisionsberéttelse har lamnats den 0202/ 3 Ll ,2/7
Ernst & Young AB

ohanna EKI6f |
Auktoriserad revisor

2023-12-31

3 055
0

887

11 941
586

16 469

2023-12-31

687

2022-12-31

3 268
0

943
11 632
1770

17 513

2022-12-31

683
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstamman i Kustbostdder i Oxeldsund Aktiebolag, org.nr 556527-0062

Rapport om arsredovisningen

Ultalanden .

Vi har utfért en revision av arsredovishingen for Kustbostader i Oxelsund
Aktiebolag fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Kusthostéder i Oxelsund Aktiebolags finansiefla stélining per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafltide for aret

enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med
arsredovishingens owriga defar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Gruing for vuttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avshittet Revisoms ansvar. Vi dr oberoende i férhallande fili
Kusthostdder i Oxelésund Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och
har | Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens och verksiéliande divektbrens ansvar
Det &r styrelsen och verkstéliande direktdren som har ansvaret for att

-arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedfmer ar nédvéndig for aft uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphtra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot

av defta,
Revisorns ansvas

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse

som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskKilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och

har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen, Dessutomn:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa riskei
och inha@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken f6r att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till fdljd av oegentligheter ar hégre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktlg information eller asldoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse f6r var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interma kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direkiorens uppskattningar i
redovishingen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om det finhs nagon visentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller frhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadanz
upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram il
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, dédribland upplyshingarna, och om arsredovisningen
aterger de underfiggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventueila betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fortattningar

Uifalander

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning av Kustbostéder i
Oxeldsund Aktiebolag for rékenskapsaret 2023-01-01 —2023-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstéllande
direkttren ansvarsfrihet foér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
forhallande till Kustbostéder i Oxeltsund Aktiebolag enligt god revisorssed
| Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verksiéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férust. Vid forsiag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelhingen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsodlideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfGringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6wrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande
direktéren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga fér
att bolagets bokforing ska fullgras i Gverensstdmmelse med lag och fér att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, 8r att Inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller balagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forust inte &r férenligt med aktisholagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen
av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana

. atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten

och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som undetlag foér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst elier férust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Nykoning den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Emst & Young AB

Johanna Ekiof

Johanna Eklof
Auktoriserad revisor
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