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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansriakningen har faststéllts pa arsstimma den 27 juni 2025.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstimmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Stockholm den 27 juni 2025

Marie Lundberg, Styrelseledamot
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Org.nr 556158-7246

Styrelsen for Conventor Invest Aktiebolag avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning samt utfér koncerngemensamma tjénster.

Fastigheten Mejseln 1 som utgdr huvudelen av bolagets verksamhet dr uthyrd till néstan full beldggning.
Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Forbattringsarbeten pa fastigheten Mejseln | gérs kontinnuerligt.

Arbetet med att stycka s6dra delen av Mejseln 1 har pa grund av det rddande marknadsldget bromsats in.

Arbetet planeras aterupptas nér forutsdttningarna forbittras igen.
Bolaget dger totalt tva bostadsritter i Brf Boko Park. Dessa hyrs ut tills vidare

Visentliga hindelser efter rilkenskapsarets slut

Villlatastigheten Langnis 3:4 har avyttrats.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 5 876 5618 5 544 5 580 5 463
Resultat efter finansiella poster 2 044 -895 [ 149 1 278 -139
Soliditet (%) 55,0 53,6 46,9 44,5 53,8

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets | Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3 000 000 600 000 13639818 -25 202 17 214 616
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -25 202 25 202 0
Arets resultat 1 627 162 1627 162
Belopp vid arets utgang 3 000 000 600 000 13 614 616 1627 162 18 841 778
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 13614617

arets vinst [ 627 162
15241 779

disponeras sa att

1 ny rdkning Overfores 15241 779
15 241 779

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsiittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

5 875 864
3 569 537
9 445 401

-3 948 259
-2 556 884

-807 300
-7 312 443
2 132 9358

156 487
-245 410

-88 923
2 044 035

0
2 044 0335

-416 873
1627 162

3 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

5617870
314 027
S 931 897

-3 576 758

-2 390 044

=779 753
-6 746 555
-814 638

174 104
-254 648
-80 544
-893 202

870 000
-25 202

-25 202
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgangar
Hyresritter och liknande rattigheter 6 4753 000 4753 000
4-753 000 4 753 000
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 7 9 123 056 10328 769
Inventarier, verktyg och installationer 8 2 728 863 3120 966
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 9 3 488 724 3488 724
15 340 643 16 938 459
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernfGretag 10, 11 797 001 797 001
Fordringar hos koncernforetag 12 1 795 930 2 145 930
Andra langfristiga virdepappersinnehav 13 504 000 504 000
Andra langfristiga fordringar 14 1 000 000 1 000 000
| 4 096 931 4 446 931
Summa anldggningstillgangar 24 190 574 26 138 390
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 380 404 477 316
Fordringar hos koncernforetag 2451 848 2451 848
Aktuella skattefordringar 0 66 599
Ovriga fordringar 4 707 3 557
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 212 167 322 366
3049 126 3321 686
Kassa och bank 7007 724 2 683 436
Summa omsittningstillgangar 10 056 850 6 005 122

SUMMA TILLGANGAR 34 247 424 32 143 512
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 3 000 000 3 000 000
Reservfiond 600 000 600 000
3 600 000 3 600 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 13614617 13 639 818
Arets resultat | 627 162 -25 202
15241779 13 614 616
Summa eget kapital 18 841 779 17 214 616
Langfristiga skulder 15
Skulder till kreditinstitut 11725 000 12 145 000
Summa langfristiga skulder 11 725 000 12 145 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 420 000 420 000
Forskott fran kunder 8§52 421 99 511
Leverantorsskulder 396 642 590 524
Aktuella skatteskulder 443 325 88 527
Ovriga skulder 272275 196 238
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter | 295 982 1 389 096
Summa kortfristiga skulder 3 680 645 2 783 896
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 247 424 32 143 512
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of6riandrade jimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhdllits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tiliforlitligt sitt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvidntade nyttjandeperioden med hédnsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar
[nventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. '

Not 2 Inkdp och forsiljningar mellan koncernforetag
Under aret har inga koncerninterna ink&p eller forsdljningar dgt rum.
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Conventor Invest Aktiebolag
Org.nr 556158-7246

Not 3 Leasing, leasetagaren

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 229 388 kronor.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

Inom ett ar
Senare dn ett ar men inom fem ar

Not 4 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not S Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Not 6 Bostadsritter

[ngaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Byggnader och mark

Ingidende anskaffningsvérden

Ink&p

Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde

2024

-

2024

2024

416 873
0
416 873

2024-12-31
4753 000
4 753 000

4 753 000

2024-12-31
27 719 966
319 344

-1 261 122

26 778 188

-17 391 197
-263 935
-17 655 132

9123 056

9 005 192

7 (10)

2023

- 71 461
0
71 461

2023

2023

<

2023-12-31
4 753 000
4 753 000

4 753 000

2023-12-31
20 363 506

7356 460
27 719 966
-17 152 091

-239 106
-17 391 197

10 328 769

10201 083
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
[ngdende anskaffningsvirden 5159212 4410 241
Ink&p 151262 748 971
Forsidljningar/utrangeringar -287 701
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5022773 5159 212
[ngaende avskrivningar -2 038 246 -1 497 599
Forsdljningar/utrangeringar 287 701
Arets avskrivningar -543 365 -540 647
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 293 910 -2 038 246
Utgaende redovisat virde 2 728 863 3 120 966

Not 9 Piagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 3 488 724 3 488 724
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 3 488 724 3 488 724
Utgaende redovisat viirde 3 488 724 3 488 724
Not 10 Andelar 1 koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
[Ingaende anskaftningsvirden 797 001 797 001
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 797 001 797 001
Utgaende redovisat virde 797 001 797 001
Not 11 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Conventor Fastighet 100% 100% 1 000 100 000
Conventor Landsort 100% 100% 100 697 000
Mejseln 2 ek fo6rening 98% 98% 08 1
797 001
Org.nr Site
Conventor Fastighet 556712-7534 Trosa
Conventor Landsort 556894-1040 Trosa
Mejseln 2 ek forening 769610-5886 Trosa
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Not 12 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

[ngaende anskatiningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 14 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 15 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 16 Stillda sdkerheter

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

2024-12-31

2 145930
-350 000
1795 930

1795 930

2024-12-31

4 000
4 000

4 00

2024-12-31

1 500 000
1 500 000

1 500 000

2024-12-31

10 045 000
10 045 000

2024-12-31

43 450 000
43 450 000
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2023-12-31

2231014
-85 084
2 145 930

2 145 930

2023-12-31

4 000
4 000

4 000

2023-12-31

1 500 000
1 500 000

1 500 000

2023-12-31

10465 000
10 465 000

2023-12-31

43 450 000
43 450 000
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Not 17 Ansvarsforbindelser

Borgensatagande till forman f6r dottertoretag

Stockholm den 27 junt 2025

Marie Lundberg

[asfhun cﬂb@V%

Min revjsionberittelse har ldimnats den 27 juni 2025

o
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61697 500
61 697 S00
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2023-12-31

62 567 500
62 567 S00
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Grant Thornton

Till bolagsstamman i Conventor Invest Aktiebolag

Org.nr. 556158 - 7246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen fér Conventor Invest

Aktiebolag f&r ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Conventor Invest Aktiebolags finansiella
stélining per den 31december 2024 och av dess finansieila resultat
fér aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r

férenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag  tillstyrker darfor att  bolagsstdmman  faststdller

resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA] och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag @r oberoende i férhdllande till Conventor invest Aktiebolag
enligt god revisorssed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Gven for den interna
kontroll som den beddmer &ar nddvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen or
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka férmdgan att fortsttta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehdller mina

uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sGkerhet, men ar

Raglistrarat revisionsbolag
Member of Grant Thornton Internationat Lid

1(2)

Fotokopians Ayerensstammeise
med originalet intygas.

Revisionsberattelse

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsommans rimligen kan forvéintas pdverka de
ekonomiska beslut som oanvdndare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvadnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga fér
att utgora en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar
hdégre dn for en vasentlig felaktighet som beror pG misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosdattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision f6r att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hdnsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om  fortsatt drift vid upprdattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksad en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en voasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrdckliiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsGtta verksamheten.

« utvdrderar jog den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och
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om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett séitt som ger en rattvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
mdste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag Gven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Conventor Invest Aktiebolag
fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagssttmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nGrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dar oberoende i férhailande till Conventor Invest Aktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och

andamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r f6rslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stailer pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen,

q
ni 2025,

2 (2)

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton Internationot Ltd

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeltgenheter |
Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarstrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan f6ranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller
« pd nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagsiagen,

O " " »
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, Gr
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sGkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptdcka atgdrder eller foérsummelser som kan
foranleda ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag

till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras p& min
professionella beddmning med utgdangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omréden och férhdlianden som ar vésentliga f6r
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra

torhallanden som &r refevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6érlust har jag
granskat om forslaget ar t6renligt med oktiebolagslagen.




