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Org.nr 559242-6224

AB avger foljande arsredovisning for

ik m%ﬁm ret 2924

Arsredovisningen #r uppriittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr}. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

mfmmaﬁm ﬁm wrkmmmmﬁ

edriver fastighetsforvaltning 1 form av uthyring

av dmm F Mﬁigﬁﬁtﬁi} Emﬁmr av Ei}k&ls&y

Firetaget har sitt site 1 Helsingbore,

Imegmrimgar

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret :
Under aret har konverteringsprojekt fran dldreboende till trygghetsboende innefattande 23 ldgenheter och

gemensamhetsyta tirdigstélits pa fastigheten Lugnet 9 och inflyttning paborjades under juli manad.

Forvintad framitida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret paverkas av hur fastighets- och hyresmarknaden

utvecklas inom verksamhetsomradet.

Sedvanliga risker och osidkerheter finns 1 bolaget sdsom rintenisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt hantering

av kapital. Se not 1 {6r yiterhgare information.

igjﬂﬁﬁmﬁﬁmdm

Bolaget dgs av Brinova Holding AB, org nr 559084-7819, med siéte 1 Helsingborg. Moderbolag i den
koncern dér bolaget ingér och dir koncernredovisning uppriittas dr Brinova :E%Stigh@tm‘ AB, org nr
556840-3918, med siite 1 Hﬁéamg%mg Koncernens moderbolags huvudkontor ligger pa

Stortorget 9, 252 20 1 Helsmgbor,

Docurnent 1D: 45faR7 e 53-58a0-d4of-hedH5-chb9BI0RKERSF




Brinova Lugnet AB
Org.nr 559242-6224

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomsitining ‘ 9 580 8 624 3513
Rorelseresultat 690 570 1 359
Resultat efter finansiella poster -4 248 -3 509 549
Eget kapital 101 549 64
Balansomslutning 147 446 151 013 128 851
Sohditet (%) 0,1 1,7 0,0

Fér defimitioner av nyckelfal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

lanserad vinst 1 624 408
ts forlust -1 547 479
T6 429

ba
are

disponeras sa att
1 ny rikning Gverfores 76 429
76 429

Firetagets resuliat och stillning 1 dvnigt framgar av efterféljande resuliat- och
kassaflddesanalys med noter.

2021

3 009

| 367

964
46

83 255

0,1

balansrikning samt

2 (20)

2020

(11 mén)
250

127

104

30

15 363
0,2
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Brinova Lugnet AB
Org.nr 559242-6224

Resultatrikning

Rérelsens intikter

Nettoomsiittning
Hyresintikter
Serviceintikter

Ovri ga rérelsemntikier

Fastighetskostnader
Drifts- aoch underhallskostnader

Fastighetsskatt
Dirifisnetio

Ovriga externa kostnader

Avskrivnungar av anliggningsiillginga

Bruttoresultat

Central administration
Rérelseresultat

Resultat frian finansiella poster

Réntemntikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not
1,2

3,4, 13

2024-01-01
2024-12-31

9298 412
281 361
0
9579773

-1 864 854
0
7714 919

-5 869
-6 365 791

1 343 259
-653 610
689 649
122 897

-5 060 479
-4 937 582
-4 2477 933

2989 501
-1 258 432

-289 547
-1 547 979

Arets resultat motsvarar drets totalresultat och dirfér presenteras endast en resultatriknir
rapport [0r dvrigt totalresultat.

3 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

8 309 519
314 396
179 973

8 803 888

-1 520 214
~24 5064

7259 1106

-4 434
-5 998 087

1256 589
686 284
570 305
579 371
-4 658 846
-4 079 475
-3 509 170

4 585 971
1376 801

-591 321
485 480

g utan separat
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Brinova Lugnet AB
Org.nr 559242-6224

Balansriikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Férvaltningsfastighete
Pagaende nyanliigeningar

Summa anlidggningstillgangar

Omsitiningstillgangar

Kovrifristica fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncem{dretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

N 2

12

2024-12-31

141 568 252

141 568 252

11 074
1 090 082
14 102
4 672 024
87 460
5 874 742

2 582
5877 324

147 445 576

4 (20)

2023-12-31

114 566 666
18 321 487
132 888 153

132 888 153

0

17 007 737
836 829
256715
18 121 281

3 832
18 125113

151 013 266

h98f06bSbE
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

':fg,m* 559242624

Balansrikning

PET Al

Fritf eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

OCH SKULDER

Obeskattade reserver

Avslittningar
Uppskjuten skattesku

Id

summa avsittningar

Langfristiga skulder
skulder t1ll kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Aktuella s
Ovriga sku

LeverantGrsskulder
katteskulder
lder
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Summa kortiristiga skulder

MA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

11

12, 15, 16

12, 15, 16

13

2024-12-31

25 000
25 006

1 624 408
-1 547 7%
76 429
101 429

0

1 307 148

1307 188

138 869 000
138 869 000

2 852 000
3297021
29 970

0

Al 278
G907 690

7167 959

147 445 576

5 (20)

2023-12-31

549 408

2435 064

1 017 641

1017 641

144 648 000
24 162
155711

13 873

227 191

1 922 216

146 991 153

151 013 266
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Brinova Lugnet AB
Org.nr 559242-6224

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Arets resultat och totalresultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31
Ingiende eget kapital 2024-01-01

ﬁﬁ' ols I‘ﬁﬁﬁﬁﬁt och totalresultat
Aktiedgartillskott

Utgdende eget kapital 2024-12-31

Ranh AAkan kBl i el - hanhhl - AARa el BAka il

Aktie-
kapital

25 000

25 G0

235 000

25 000

Balanserat
resuliat

38 928

485 480

524 408

524 408

-1 547 9749
1 100 000

76 429

Summa

eget kapital

63 928

485 480

549 408

549 408

-1 547 979
1 100 0G0

101 429

6 (20)
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Brinova Lugnet AB
Org.nr 559242-6224

Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Betald skatt

Kassaflade fran den ﬁﬁpmd% verksamheten fiore

forandring av rirvelsekapital

Kassaflode fran férindring av rérelsekapitalet
Porandring av kortinistiga fmclgmgm

Forindring av kortfristiga skul

Kassaflode fran den m}mmm mrkmmhmm

Investeringsverksamheten
Immmﬂﬂgw i. ?{iﬁwgﬂmm ggfmﬁgﬁﬁtﬂr

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Erhallna koncernbidrag

Hrhallna aktiedgartillskott

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets b&rjan

Likvida medel vid arets slut

13

2024-01-01
-2024-12-31

-4 247 933
6 365 791

2 117 858

13 346 539
1 972 806
17 437 203

-15 045 890
-15 045 890

142 434 000
-145 361 000
534 437

0

-2 392 563

-1 2510
3 832

2 582

7 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

-3 509 170
5 998 087

0

2 488 917

-16 108 703
-16 206 761
-29 826 547

-12 406 510
~12 406 510

127 817 500
-93 280 271
7 341 035
350 000

42 228 264

-4 793
8 625

3 832

-CobQEf080ORT
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Brinova Lugnet AB
Org.nr 559242-6224

Noter

1 for rapporternas upprittande
m'wlmmgm ir upprittad i enlighet med Arsredovisnin
personer. RFR 2 anger att ﬁﬁmt&g 1 §In ﬁmrmwiwmg ska tﬁmmpﬁ iFRS R@éw;&ﬂmngmfmmdw
sidana de antagits av EU, i den utstriickning detta dr méjligt inom ramen for Arsredovisningslagen
mh Tryggandelagen, samt med hinsyn tagen tﬂ’%ﬁ mmhmda‘ét mellan redovisning och beskattning.
kommendationen anger vilka undantag och tillige som krdvs 1 forhillande till IFRS.
Msméﬁmmmm har upprittats enligt ﬁmkﬁfﬁ&mgwﬁrd@mamdm Bolaget tillimpar de principer som
presenteras nedan.

ﬁﬁmmgﬁr i mﬁwmnmggmﬁmmm och upplysningar
andarder och tolkningar som triitt 1 kraft fran och med den 1 januari 2024 har
.g_mﬂ}m zﬁt fﬁﬁj m&iﬁ %ffﬁm pa koncernens finansiella rapporter 2024:

Andringar i [AS 1 Utformning av finansiella rapporter (Klassificering av skuld)

Andringarna syftar till att fortydliga nir en skuld ska klassificeras som kortfristig eller langfristig, samt
tillkommande upplysningar for skulder med covenanter. Forandringen 1 IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter avseende klassificering av skulder som kort- eller l[angfristiga har inte haft nigon viisentlig
paverkan pa koncernens finansiella rapport.

Nya eller dndrade standarder och nya tolkningar som fdnnu inte triitt i kraft
Ett antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkmngar har publicerats, vilka trider 1 kraft 2025
eller senare.

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements

Tildmpning enligt ITASB fr o m 1 januan 2027, standarden dr dnnu inte godkiind av EU.

IFRS 18 fordndrar frimst tre wﬁmimmﬁﬁm strukturen pa resultatrikmingen, inférandet av upplysninga
om “management-defined performance measures” (MPM:er) samt forbittrad dms&ggmg%rmg och
aggregering av information 1 de pnmam mppi}mfm mh mwmﬁ

[ resultatr dkningen delas ntikter och kostnader in 1 tre ytterligare kategoner, rorelse, investering och
finansiering, samt tvd nya resultatrader infors, bl a r@zﬂmmmﬁﬁt Uppi}fmmgﬁmﬁ om MPMer ska ldmnas
1 en samlad not.Den nya standarden kommer 13 en pwwkm pa utformningen av koncernens
resultatrapport, utredning pégir i vilken omfatining. Ovriga eventuella ﬁffakwr har inte dnnu utretts.

Ovriga nya och éndrade redovisningsstandarder
Inga av de dvriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkn
visentlig effekt pa koncernens finansiella rapporter.

mgar férvintas mmnebéra nagon

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Rorelsens intikter

Intdktsredovisning sker 1 resultatrikningen nir kontroll har dverforts till motparten. Om det rader
betydande osdkerhet avseende betalning, vidhdngande kostnader eller risk och om siljaren behdller ett
engagemang 1 den l6pande forvaltningen som vanligtvis forknippas med dgandet sker ingen intiktsforing.
Intékterna redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller forvéntas komma att erhdllas med
avdrag f6r limnade rabatter

Documennt 10; 48fa9723-58a39-4408-bed5-05h98I06RANT
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Brinova Lﬁgmt A

Hyresintikter

Hyresmtikter och hyresrabatter redovisas linjért 1 resultatrikningen baserat pa villkoren i1 hyresavtal.
Hyresmntikter 1 fastighetsforvaltningen redovisas 1 den period som hyran avser. Férskottshyror redovisas
som férutbetalda hyresintiikter. Intdkter frin foriidsinlésen av hyreskontrakt redovisas som intikt den

period da erséittnmgen erhilhits, 1 de fall inga ytterligare prestationer kriivs fran Brinovas sida.

Serviceintdkter
Serviceintikter bestar 1 huvudsak av det som bendmns w&mi’akmmrm g m:}g mtﬁkﬁm wdwmaa 1 den
period som den vidarefakturerade avgiften avser. ? 6r olika v e
huvudman och agent paverka intédktsredovisningen vilket 1 sin m]t'
huvudman eller agent. Brinova har gjor Ar
och konkluderat att koncernen 1 sin roll som fastighetséigare i huvuds

ak agerar huvudman.

Intikter fran fastichetsforsdlining

Brinova redovisar intiikter och kostnader fran forviirv och avytiringar av fastigheter vid den tidpunkt da
kontroll Gvergatt till koparen, vilket normalt sammanfaller med tilltridesdagen.

Vid bedomning av nér kontroll 6vergar till sdljaren beaktas vad som avtalats mellan parterna betriffande
risker och térmaner samt engagemang 1 den [§pande férvaltningen. Ddrutdver beaktas omstindigheter som
kan paverka affidrens utging vilka hgger utanfor sédljarens och/eller képarens kontroll. Kriterierna fér
intikisredovisning tilldmpas pa varje transaktion for sig. ﬁ

Redovisning av leasing som leasetagare
Bolaget tillimpar ett undantag 1 RFR 2 som innebir att leasingavgifter re

under leasingperioden.

dovisas som en kostnad linjért

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intéikter och kostnader bestar av rinteintikter pa bankmedel och fordringar, rintekostnader pa
lin och utdelningsintikter. Rinteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas

med tilldmpning av effektivrintemetoden. Rinteintdkter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade
belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade viirdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.
Utdelningsintiikter redovisas néir ritten att erhélla betalning faststillts,

Koncernbidrag
Moderttretaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket ing
erhalls eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.

1iebiir att koncernbidrag som

Document 1D 48fa87053-88a50-44c8-bad&-chQ8fO6HELT
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Béde forvaliningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilligg for eventuella uppskrivningar.

i andra materiella anliggningstillefngar, gors linjirt

Mﬁ-z’kiﬁwm‘mﬁﬁzf

Tillgangarnas restviirden och nyttiandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.,
En tillgangs redovisade vérde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvirde i de fall da tiligangens

redovisade viirde Gverstiger dess beddmda atervinningsvirde. Vinster och forluster vid avytiring faststills
genom tiettot mellan forsdljiningsintdkten och det redovisade virdet av tillgangen och redovisas |1

resultatrikningen som 6vnig rérelsemntikt, alternativ dvrig rérelsekostnad beroende pa utfallet.

% Angar presenteras 1 not fr forvaltningsfastigheter ett intervall for verkligt
virde, vilket Mgﬁm av marmadwﬁzéﬁ som arl agm fﬁﬁmmﬁg med hjélp av en intern viirdeningsmodell.
Verkligt viirde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om s4 krivs, for eventuella avvikelser
avseande den aktuella tillgdngens typ, lage eller skick. Om sadan information inte finns tillgdnglig, anviinds
alternativa virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pd mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflddesprognoser. Det verkliga virdet omprévas arligen.

Nedskrivaingsprovning for materiella anldegningstillgangar mm

Om indikation pd nedskrivningsbehov finns, berdknas tillgangens atervinningsviirde som det hégsta av
nyttjandeviirdet och verkligt virde minus férsdljningskostnader. Vid berdkning av nyttjandevirdet
diskonteras framtida kassafloden till en rintesats fore skatt som ska beakta marknadens beddmning av
riskfri rénta och risk forknippad med den specifika tillgingen, Om det inte gar att faststilla visentligen
oberoende kassafloden till en enskild tillgdng ska tillgdngarna vid prévning av nedskrivningsbehov
grupperas till den ligsta niva dér det gar att 1dentifiera viisentligen oberoende kassafldden (en sa kallad
kassagenererande enhet).

Document 1L 48fal783-58a5-d40B-bed8-cBhR3BRIER SR
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Véirdering till verkliot virde
Verkligt viirde dr det prnis som vid vﬁm%ﬂﬁgmﬁpﬁ cten 3%&%1@ mmmg vid fﬁmaﬁmmg av en tgﬂgmg %M@*

betalas vid dverlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan o
1 verkligt viirdehierarkin defineras ﬁmg‘t foljande:

Nivéa 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska til

antingen direkt {dvs. som prisnoteringar) %H:r Mmm (dvs. hiirledda fran prisnoteringar)

skulden som inte baseras pd observerbara marknadsdata (dvs. icke

Niva 3 - Indata {6r tllgingen elle
observerbara indata).

Pdgaende nyanldggningar
Som pagdende nvanldggningar redovisas nedlagda kostnader for pagiende projekt for ombyggnationer samt
pagaende projekt 16r nybyggnationer 1 férvaltningsfastigheter som dnnu inte slutforts och tagits 1 bruk.

Finansiella instrument

Bolaget tillimpar undantaget att mte tilldmpa IFRS 9 Finansiella mmstrument 1 juridisk person utan
tillimpar istillet i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden, Diarmed viirderas finansiella
anldggmngstillgangar till anskatfningsviirde och finansiella omséttningstillgngar enligt ligsta viirdets
princtp, med tillimpning av nedskriviing 1or f6rviintade kreditforluster avseende tillgangar som ir

skuldinstrument. Bolagets finansiella instrument framgar av not 12.

Redovisning och virdering

Kop och forséljningar av fimansiella tillgdngar redovisas pé affirsdagen, det vill sdga det datum da bolaget
férbinder sig att kipa eller sdlja tillgangen. Finansiella mstrument redovisas forsta gingen till verkligt
viirde plus transaktionskostnader.

af 1L 4913 fa3-06a8-4408-be48-cEb88 80 EES

Likvida medel
Likvida medel omfatiar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. Bolaget dr ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfor
kassa/bank &r en kortiristig skul

ild/Tordran till koncernidretag.

Kassaflodesanalys
Kassafléden fran den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag
balansomslutning,

for uppskjuten skatt) 1 procent av
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Not 2 Viisentliza uppskattningar och bedomningar

Att uppritta rapporter 1 Hverensstimmelse med tillimpade regelverk kriver anvindning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsindamal. Vidare krivs att bolagsledningen gor vissa bedémningar vid
tlldampningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som mnefattar en hig grad av

bedémmingar som ir komplexa, eller sadana omraden dér antaganden och uppskatiningar 4r av visenthg

betydelse for foretagets drsredovisning,

Forvaltningsfastigheter
Uppskattningar och bedémn

mgar utvirderas 16pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra

faktorer, inklusive férvéintningar pa framtida hiindelser som anses rimliga under radande forhallanden.

Férvaltningstastigheternas virdering till verkligt

vérde mkluderar uppskattningar och bedémningar vilka &r

att betrakta som viisenthga 16r redovisningsindamal. Baserat pd marknadsvirderingen av fastigheter

bedtms et intervall inom vilket marknadsviirdet pa respektive fastighet lig

fastighets bokftrda virde tillimpas {Gljande intervall:

Viardemntervall 1 - I niva med eller verstigande, 0-10 % Gver bokitrt virde

vmmmmm 2 - Visentligt dverstigande, >10-40 % Over bokiort virde
rd rvall 3 - Avsevirt 6verstigande, =40 % Gver bokftrt virde

Not 3 Fastighetsintiikter och fastighetskostnader

Féljande belopp har redovisats 1 resultatrikn

Intikter
Hyresintikter
Servicemtikter
Ovriga rérelseintikter

I posten Gvriga mtdkter utgdr O kr (179 973 kr) elstod.

Direkta kostnader {or forvaltningstasticheter som har
genererat hyresintiikter och serviceintiikter
Driftskostnader

Reparation och underhall

Fmiighﬁs&kémal och teknisk tillsyn

Gwaga externa kostnader

Central administration

2024

9298412
231 361
0
9579773

-1 24 053
-157 BOS
-366 500

{

-316 496
-653 610
-2 518 464

ger. [ relation till respektive

2023

3 309 519
314 396
179 973

8 803 888

-1 025 025
-7 875
-362 880
-24 564
-124 434
-686 284
-2 231 062

-Ledb-chhIBI0BLEES
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Brinova Lugnet AB
Org.nr 559242-6224

Operationell Leasing:
Hyresintékterna grundar sig pa hyresavtal avseende lokaler som #r att |
leasingavtal dir bolaget ir leasegivare.

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsidgningsbara

[nom ett ar O 182 854
Mellan 1 och 5 ar 35912 688
Mer dn 5 ar 157 118 010

202 213 552

5

I ovanstidende tabell ingér e bostider pA grund av den korta uppséigningstiden.

Not 4 Arvode till revisorer

Kostnader {6r revision och andra uppdrag hos K

Not 5 Riénteintiikter och liknande resultatposter
2024

Ranteintakter fran koncernforetag 1077 656
Ovriga riinteintikfer 15 241
122 897

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024

Riéntekostnader till koncemf{dretag -30 282
Ovriga rintekostnader -76
Réntekosinader, laneskulder -7 450 542
Rinteutjimning inom koncernen 2420 421

-5 060 479

Not 7 Bokslutsdispositioner
2024

Erhallna koncernbidrag 534 437
Fordndring av dveravskriviingar 2455 064
2 989 501

operationella leasingavial;

KPMG AB har belastat moderbolaget.

13 (20)

betrakta som operationella

9043 494
35418 314

163 576 704
208 038 512

2023

561 924
17 447
579 371

2023

-23 353

0

-6 618 846
1 985 553
-4 658 846

2023

1341 035
-2 455 (64
4 885 971
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Brinova Lugnet AB
Org.nr 559242-6224

Not 8 Skatt pa drets resultat
2024 2023
Skatt pi drets resultat
0 0

Aktuell skatt {
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -289 547 -891 321

Totalt redovisad skatt -2849 547 -%91 321

Avstimning av effektiv skatt
2024 2023

Procent Procent Belopp

| 376 801

Belopp
Redovisat resultat tore skatt -1 258 432
259 237 20,60 -283 621
-551 924 -95 091

3 140 -512 609
~289 547 64,74 -891 321

Skatt enligt giilllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intiikter

Redovisad effektiv skatt -23,01

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffhingsvirden

ymklassificeringar fran pagdende nyanlaggningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngaende avskr
Arets avskrivangar

ivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Uppgitter om forvaliningstasticheter

Redovisat virde
Verkligt virde

Taxeringsvirden byggnade
Taxeringsvirden mark

Skattemiissigt restviirde

[ anskaffnings

virdet ingdr markvirde med 6 585 tkr (6 585 tky).

2024

120 875 915
§
33117717
153 993 632

-6 309 249
-6 365 791
12 675 040

141 318 592
141 318 592
210 249 660
.
:
0

135 222 679
135 222 679

cten klassificeras som specialfastighet, dirmed utgdr inget taxermgsvirde.

2023

23 341 030
429 049

97 105 816
120 875 915

311 162

-3 998 087
-6 309 249
114 566 666

114 566 666
194 321 000

1 395 000

470 000
1 865 (00

127 948 147
127 948 147
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Verkhet virde:

Varje dr utfors en viirdering av respektive fastighet. Verkligt virde av forvaltningsfastigheter har bedomts
av mmmﬁ oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet
av savil aktuella marknadsomriden som typ av fastigheter. Virderingarna har sedan 2016 utforts av
Newsec Advisory AB. De mest viisentliga variablerna som &r avgdrande for det berdiknade och bedémda
verkliga virdet dr direktavkastmingskravet samt beddmd real tillvaxt {mﬁaﬁmmmﬁagmdﬂ) Andra viktiga
variabler dr driftsdverskott och den langsiktiga vakansnivan. Till grund for faststdllande av
direktavkastmingskravet ligger bland annat marknadens riskriinta f6r fastighetsinvesteringar vid varje given
tid. Denna baseras pd eft antal faktorer sdsom marknadsrinta, skuldsittningsgrad, inflationsférvintningar
och avkastningskrav pd insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutsittningar paverkar

direktavkastningskravet. Direktavkastningskravet dr fastighetens driftséverskott stillt 1 relation till det
v&r&iig& %f%?’é_rﬁﬁt Sﬁm éi&mﬁm‘iﬁgmﬁnm mwmﬁﬁ fmmmm dimhwkagmiﬁgﬁgﬁmﬁ rmé Eilmgg [or %ﬁig

il 1,0% 2022 rl fo: mﬁdﬁrmggmtﬁgmdm 301 § ﬁm ar en Emﬁ{mpmm. gé mwﬁﬁ
ar. ﬁdig mﬁmm@mm pﬁ mmgmmm 50-100% av KPI eller en fast upprikning om 2-3% arligen.
ﬁuﬁg h},ﬁa ﬁmﬁ?mkﬁﬁg p% mtmmmmm ﬁ'% 5% ﬁ:ar 2@2@ tm 2{}25 3% for 2025 till 2026 och dérefier 2%
ighet med den redogdrelse som ldmnas i
.wlmmggm i m_géﬁmﬂgﬁpﬂmapm mmm wgmtm for "Virdering till verkligt viirde”
ingsfastigheter 1 niva 3.

I enlighet med den redogérelse som limnas 1 not 2 "Visentliga uppskattningar och beddmningar™ under
Mmliﬁﬁt "Forvaltmngsfastigheter” befinner marknadsvirdet sig 1 vardeimtervallet 3 jaimfort med redovisat

3ygenad 600 tkr (147 600 tkr) &r pantsatta som sikerhet for banklan.
Uppgaﬁ om gmm Sﬁkmhmm mh wmm&%mhkmlm? aterfinns dven som separata noter.

Not 10 Pagaende nyanliiggningar
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende nedlagda kostnader 18 321 487 103 449 843
Under émﬁ: ".E&gé?ﬁ kostnader 15045 890 12 022 461
Investeringbidrag -4 (29 120 -45 000
Genomitrda omidrdelningar till férvaltningsfastigheter -29 088 397 -97 105 817
Utgaende nedlagda kostnader 249 660 18 321 487

Utgaende redovisat viirde 249 660 18 321 487

4
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Brinova Lugnet AB * 16 (20)
Org.nr 559242-6224

Not 11 Uppskjuten skatt
2024-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto

Anliggningstillganga skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pd temporira skillnader 0 -1 307 188 -1 307 188
0 -1 3077 188 -1 3077 188

2023-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto

Anliiggningstillgangar skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader 0 -1 017 641 -1 017 641
0 -1 017 641 -1 017 641

tolv manader.

Den uppskjutna skatten har omviirderats till 20,6% vilken dr den skattesats som géller den dag skatien
beriiknas realiseras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemiissiga underskottsavdrag 1 den utstrickning som det ar
sanneolikt att de kan tillgodogdras genom framtida beskattningsbara vinster. Alla underskotisavdrag 1
bolaget dr virderade som sannolika att kunna tillgodogiras.

Not 12 Klassiticering av finansiella instrument

Léinen loper med rorlig ranta. Det redovisade viirdet avseende lanen beddms motsvara verkligt virde da

kreditmarginalerna pa lanen inte varierar 1 all vésentlig utstrickning. Det redovisade viirdet pa kortfristiga
fordrngar och skulder dr en nimlig uppskattning av verkhgt viirde.

Not 13 Transaktioner med nérstaende

B dger 100% av aktierna 1 bolaget och har dirigenom eit bestimmande inflytande Gver
rinova Fastigheter AB, org.nr

Brinova Holding A
bolaget. Moderftretag i den stdrsta koncern dér bolaget ingér dr B
356840-3918.

Ink&p och fGrsdljning mellan koncerntoretag:
Av bolagets drifts- och underhdllskostnader samt administrationskostnader avser 31% (38%) ink&p fran
andra koncernféretag. Ingen f0rsilning har skett, hikt foregaende ar, till andra koncernféretag.

Liocument 10 48faB7e3-58a9-4408-hed5-cS5bABI0ELELT
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Org.nr 559242-6224

2024 2023

Fordringar och skulder niirstaende

1 634 437 7 341 035
Cashpool -6 314 406 7 366 101
Upplupna kostnader -9 918 -24 162
Upplupen rantetordran 2 482 948 2 300 601
-2 2006 939 16 983 575

Fordringar och skulder tifl moderforetaget avser ett avrikningsforhallande utan faststélld Aterbetalningsdag
och léper med koncernens saittrinta pa 3,50% (3,55%).

[ separata noter finns upplysningar om
-riinteintikt/rintekostnad pad koncernintern avrikning,

Not 14 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestir av 250 st (250 st) aktier med kvotvirde 100 kr (100 kr). Aktiekapitalet bestar
endast av stamaktier.

Not 15 Finansiell riskhantering

Foretaget utsiitts genom sin verksamhet [6r en miingd olika finansiella risker: marknadsrisk (rinterisk i
verkligl viirde och rinterisk 1 kassatlidet), kreditrisk och likviditetsrisk.

Riénterisk:

Firetagets rdnterisk uppstar genom langfristig upplaning. Upplaning som g6rs med rérlig rinta utsétter
foretaget for rinterisk avseende kassafléde vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig rinta.
Upplaning som gors med fast rinta utsiitter foretaget for rinterisk avseende verkligt virde. Om réintorna pé
upplining 1 svenska kronor per den 31 december 2024 varit en procentenhet hogre eller ligre med alla
andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt tor rakenskapsaret varit 1 417 tkr (1 446 tkr) hogre eller
ligre, huvudsakligen som en effekt av hogre eller ldgre rintekostnader for upplaning med rérlig rinta.

Likviditetsrisk:
Kassafltdesprognoser uppritias och [Gretagsledningen féljer noga rullande prognoser for likviditetsreserv
[6r att sikerstidlla att foretaget har tillrickligt med kassamedel {6r att méta behovet i den l6pande

heten. En berdkning, baserad pé laneskulden vid balanstidpunkten, av ett ars rintebetalningar,

verksamk
uppgdr till 5 855 thr (5 947 tkr). Likviditetsrisk &r risken for att bolaget fir svarigheter att fullgéra sina
fGrpliktelser som sammanhiinger med finansiella skulder.

Hantering av kapital:
Féretagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygg
att den kan fortséitta att generera avkastning till aktieigarna och nytta for andra intressenter och att

uppritthalla en optimal kapitalstruktur {or att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthilla eller

justera kapitalstrukturen, kan koncernen foréindra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala

kapital t1ll aktiefigarna, utfiirda nya aktier eller silja tillgangar 16r att minska skulderna. Kapital definieras

Dncument [0 49587 3-8883-4408-hed5-c5haBiIGh kT
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som eget kapital, vilket uppgar till 101 tkr (549 tkr).

18 (20)

De langsiktiga malen 1 koncernen dr foljande: beldningsgraden f6r fastigheterna ska maximalt uppga till 60

procent, sohiditet minst t1ll 30 procent, rintetickningserad maximalt 1,75 g
kapital minst riskin rinta pa plus 7 procent.

T och avkastning pa eget

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rdntebetalningar och dterbetalningar av finansiella skulder

framgar av tabellen nedan. Sku

Liptidsanalys 2024-12-31
skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Upplupna kostnader
Skulder till koncernitrefag

Liptidsanalys 2023-12-31
skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader
Skulder t1ll koncerntretag

Den genomsnittliga rdntan uppgir till 3,50% (3,55%), vilket motsvarar koncernens snittriinta for
ranta.

L3

Rintebiirande skulder
Skulder till kreditinstitut

Avrikningsskulder till koncernfaretag

lder har inl

innevarande riikenskapsar. Bolagets lan [6per med rbrlig

luderats 1 den period néir dterbetals

<] ar

8 707 320
29 970

176 164
3297021
12 210 475

<] ar

130 595 205
155711

1 135005
24 162

151 910 083

148

1-5 ar
148 833 762
{}

(O

1-5 ar

2024~12-31

141 721 000
3297021
145 018 021

Ax
0
0
()
0
0

>5 ar

con i e i i S e

ting tidigast kan krivas.

Totalt

157 541 083
29 970

176 164
3297 021
161 044 238

Totalt

150 505 205
155711

1 135 005
24 162

131 910 083

2023-12-31

144 648 000
24 162
144 672 162

Ingen tormell avbetalningsplan toreligger gillande avrikningsskulder till koncerntdretag, varvid de
exkluderas 1 tabellen dver f6rfallotider nedan.

Forfallotider

Forfallotidpunkt, mindre dn ett ar frdn balansdagen 2 832 000

Forfallotidpunkt, eit till fem ar fran balansdagen 138 869 000
141 721 000

144 648 000
;-:
144 648 000
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Brinova Lugnet AB
Org.ar 559242-6224

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31

Upplupna rintekostnader 16 164
Férskottsbetalda hyror 731 526
Upplupna dnifiskostnader 160 000

907 690

Not 18 Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys
2024-12-31

Erhallen rinta 2 360 971
Erlagd riinta -7 486 180
-5 125 209

Samtliga transaktioner firdn finansieringsverksamheten dr kassaflédespaverkande.

Not 19 Stillda siakerheter
2024-12-31

For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 147 600 000

147 600 000

Not 20 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser,

147 600 000
147 600 000

19 (20)

2023-12-31
21 444

787 211

1 113 561
1922216

2023-12-31
264 323

-6 846 967
-6 382 644

2023-12-31

9-4406-bed5-cEbIBI06LSbT
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Brinova Lugnet AB
Org.nr 559242-6224

Not 21 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Inga viisentliga hindelser har intréiffat efter balansdagen.

Per Johansson Malin Rosén
Verkstillande direktor

stina Trimark

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Camilla Alm Andersson
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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SmartSign In accordance with the EU
The signatures within this original file carry legal validity and are binding in

all EU states.

#

Important: Please refrain from making
Its integrity.

All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAJES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated

by elDAS.

Read more: https:/ /www.wolterskluwer.com/sv-se/solutions/capego/capego-
smartsign/trust-center-sweden
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Till bolagsstan

Eappﬂﬂ: om

Utm%mdm

Er‘a égi %ség mg—fﬁmmg har ¢

AB far ar 2024,
a*gm{ﬁwfmmmﬁ ummtmﬁ | w._fgmt med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Brinova Lugnet ABs finansiella stilining per den 31 december 2024 ach av dess finansiella resultat och kassafldde fir aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi fi Eéﬁﬁymw dérfor aft &aﬁéﬁgﬁﬁtﬁmmm fﬁg’ﬁmﬁéﬁﬁr resu m&mm mm mh mmwmm ingen.

Gmm fﬁﬁ* um aﬂdeﬂ

Wi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (I5A) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder.
beskrivs ndrmare i avsnitiet Kevisoms ansvar. Vi ar cberoende | forhallande till Brinova Lugnet AB enligt god revisorssed | Sverige och har i

Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de rwaaamghwag Vi ms nh&mmﬂ; ar ’E Elmﬂifagﬁ mh mﬁﬁﬁméimﬁ @fg S0M gmm m Vara uﬁaﬁamm

Ovri gﬁ @mgygﬁmgm

Revisionen av arsredaovisningen for ar 2023 har ulitris av en annan revisor som Bmnat en revisionsberitielse daterad den 10 juni 2024 med

ﬁmmm&mﬂﬁ mam@am@ﬁ 5 Rﬁpmﬂ: om émmﬁwammgw

émfmm g}eﬁér‘agm %ﬁmrﬁﬁm mE‘s att ﬁm g%a’ <lg mtw ﬁmm %3 Ba:;ﬁ mlggt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkidren
ansvarar dven for den interna kontrell som de beddmer ar nddvandiy
fér alt upprétia en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller

misstag.
Vid upprittandet av arsrec

dovisningen ansvarar styrelsen och

verkstéllande direktSren for bedbmningen av bolagets formaga att

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare ﬁgg dessa beror pa oegenlligheter eller missltag,
och alt lamna en revisionsberdtielse som innehaller vara ultalanden.
Rimlig sdkerhet 8r en hdg grad av sdkerhel, men ar ingen garanti for
alt en revision som ulfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige
alltid kemmer aft upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller
misslag och anges vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Sam del av en revision enligt 1ISA anvBnder vi professionellt omddme
ach har en professionelll skeplisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

- idertifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaklighster i

émmdwﬁmé&g&m vare sig dessa beror pa pegentiigheter eller
misstag, utformar och utfor gmmmiﬁmémém‘m bland annat

utifran dessa risker ach inhamitar revisionsbeavis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga fr att utgbra en grund fér vars
uttalanden. Risken 1or att inte upptacka en vésentlig felaklighet
till f5ljd av vegentlighster & hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskop, Torialskning, avsikiliga utelamnanden,
felakiia information eller asidosdltande av intern kondroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll sam har betydelse fér var revision fBr att utforma
granskningséatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten
den interna kontrollen.

Revisionsbheraitelse Brinova Lugnet AB, org. nr D58242-6224, 2024

fortsatia verksamheten, De upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om
farhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsétta verksamheten
och aft anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillémpas dock inte om styrelsen och verkstallande direkitren
avser all likvidera bolaget, upphira med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
arvands och rimligheten | styrelsens och verkstallande
direkttrens uppskatiningar | redovisningen och tillhGrande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i aft styrelsen och

vergstallande direkitren anvander antagandet om fortsalt drift

vid upprétiandet av arsredovi mmgm Vi drar ocksa en sluisats,

1ed gmm i de inhamiade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osikerhetstakior som avser sddana
handelser eller fGrhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att forlsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsiakior, maste vi |
revisionsberitielsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otilirckliga, modifiera uitalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsherattelsern. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att etf bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och

innehallet | rsredovisningen, déribland upplysningara, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa elt 531t som ger en ratvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annal revigionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om belydelsefulla iakttagelser under revisionen, d&ribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

¥
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Rapport om andra krav enligt lag

ar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktrens forvaltning tr Brinova

Lugnet AB f&

rar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6riust.

Wi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamdéter och verkstéllande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsniltet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Brinova Lugnet AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav,

Stmémm och verkstéllande direktbrens ansvar
Det &r styrel il

sen som har ansvaret f6r forslagst Hill dispositioner

betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningan ar
forsvarlia med hansyn bll de krav som bolagets verksamhelsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stalining | dvrigtl.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och forvailningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande

:

organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelstorvaliningen och
bolagets ekonomiska angeligenheter | Hvrigh kontrolleras pa eif
betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skota den lopande torvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de
atgdrder som dr nddvandiga 16r alt bolagets bokftring ska fullgbras |
dverensstimmelse med lag och for att medelsiorvaliningen ska
skbtas pa elt betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrditande revisionen av férvaliningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfiihet, &r alt inh&mta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren | nagot vasentligt avseende:

— férelagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

farsurmmelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av farslaget Ul disposilioner av
bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om detla, &r att
med rimiig grad av sakerhet bedoma om forslagel ar forenligt med
aktiebolagslagen,

Kimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti 16r atl

en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kemmer
att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Malmé det datum som framgar av var elektroniska signatur

KHMG AB

Carmilla Alm Andersson
Auktoriserad revisor

Revisionsberitielse Brinova Lugnet AB, org. nr 558242-6224, 2024

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett firslag till dispositioner
av bolagets vinst eller f&rlust inte &r Idrenligt med akliebolagslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder
vi professionelit omddme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperma. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana algarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra fdrhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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