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Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB
559175-4915

ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING FOR UPPLANDS BRO
BROGARDS ETAPP 2 AB

Styrelsen f6r Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB avger hdrmed arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolaget skall dga och férvalta fast och 16s egendom och bedriva darmed forenlig verksamhet.

Bolaget forvaltar aktier i bolagen Tegelhagen Holding 7 AB, org nr 559082-3620, Tegelhagen Holding 8
AB, org nr 559082-3604, Tegelhagen Holding 9 AB, org nr 559082-3588 samt Upplands Bro Brogards
Etapp 2 Produktion AB, org nr 559285-5216.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Sedan bdrjan av 2020 med fortsattning under innevarande ar har utbrott av coronaviruset Covid-19
skett och det har lett till en allmén oro i samhaéllet. Hittills har paverkan pa bolaget varit begransad och
beddmningen dr att den huvudsakliga verksamheten inte kommer att paverkas namnvart.

Den slutliga kopeskillingen av aktierna i Tegelhagen Holding 8 AB, org 559082-3604, har under 2021
reducerats med -11 837 tkr pga att bygglov medgett en mindre volym fér uppférande av kvm ljus BTA.
Reduceringen av den slutliga kdpeskillingen var redovisad som fordran per 2021-12-31. Reglering har

skett i bérjan av ar 2022.

Under aret har fastigheten Upplands-Bro Brogard 1:169 tagits i bruk och hyresgaster har flyttat in.

Bolaget har under aret lamnat aktiedgartillskott om 4 559 tkr.

Inga Gvrigt har inga vdsentliga handelser skett under rdkenskapsaret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stdllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall
pa beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde dr framst hanférliga till allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden.

— Transaktion 09222115557491717221
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Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB
559175-4915

Agarforhallanden

Bolaget dr ett Joint Venture som dgs till 50% av Magnolia Projekt 522 AB, org nr 559147-9281, samt till

50% av Heimstaden Bostad Invest AB, org nr 559190-1607.

Det har inte skett nagra dgarférandringar under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (koncernen)

2022
Hyresintdkter 4723
Resultat e. finansiella poster -45 580
Eget kapital -11 579
Balansomslutning 827 575

Forslag till resultatdisposition

2021

-19 740
4 350
603 734

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning balanseras

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.

Transaktion 09222115557491717221

2020

-23 253
24 090
369 619

37 236 099
-33 929 724

__ 3306375

3306375

3 306 375

Signerat TR, BB, FH
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Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB
559175-4915

Sid 3 (22)

KONCERNENS
RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intdkter
Hyresintakter 3 4723 -
Summa rorelsens intakter 4723 0
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -4 574 -483
Administrationskostnader -1 241 -904
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 330 -
Resultat vid avyttring av fastigheter 11 - 6 970
Summa rorelsens kostnhader -7 145 5583
Rorelseresultat 5 -2 422 5583
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -43 158 -25 323
Summa finansiella poster -43 158 -25 323
Resultat efter finansiella poster -45 580 -19 740
Resultat fore skatt -45 580 -19 740
Skatt pa arets resultat 9, 10 -349 .
ARETS RESULTAT -45 929 -19 740
Resultat hdnforligt till
Moderforetagets aktiedgare -45 929 -19 740

- - Transaktion 09222115557491717221

Signerat TR. BB, FH K
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Sid 4 (22)

KONCERNENS
BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 11 303 254 254 824
Pagaende fastighetsarbeten 12 317 364 240 111
Summa materiella anlaggningstillgangar 620 618 494 935
summa anlaggningstillgangar 620618 494 935
Omsattningstillgangar
Varulager mm
Omsattningsfastigheter 13 04 962 -
Summa varulager mm 94 962 0
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 23 -
-ordringar hos intresseféretag och gemensamtstyrda féretag - 11 837
Ovriga fordringar 13 819 3477
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 408 301
Summa kortfristiga fordringar 14 250 15 615
Kassa och bank 19 97 745 93 184
Summa omsattningstillgangar 206 957 108 799
SUMMA TILLGANGAR 827 575 603 734

— Transaktion 09222115557491717221

Signerat TR, BB, FH
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KONCERNENS
BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 50 50
Ovrigt tillskjutet kapital 81042 51042
Annat eget kapital inklusive arets resultat -92 671 -46 742
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare -11 579 4 350
Summa eget kapital -11 579 4 350
Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder 15, 16 14 006 13 657
Summa avsattningar 14 006 13 657
Langfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut 275 165 90 009
Summa langfristiga skulder 275 165 90 009
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 43 426 25 526
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag 504 510 468 876
Skatteskulder 524 482
Ovriga kortfristiga skulder 140 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 1383 834
Summa kortfristiga skulder 549 983 495 718
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 827 575 603 734

——

Transaktion 09222118557491717221

Signerat TR, BB, FH




Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB
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Sid 6 (22)

FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Annat eget kapital
Aktie- Ovrigt inklusive arets Minoritets- Totalt
kapital tillskjutet kapital resultat intresse  eget kapital
Ingaende eget kapital
201-01-01 50 51 042 -27 002 24 090
Erhallna
aktiedgartillskott 0
Arets resultat -19 740 -19 740
Utgaende eget
kapital 2021-12-31 50 51 042 -46 742 4 350
Ingaende eget kapital
2022-01-01 50 51042 -46 742 4 350
Erhallna
aktieagartillskott 30 000 30 000
Arets resultat -45 929 -45 929
Utgaende eget
kapital 2022-12-31 50 81042 -92 671 -11 579

wsssssimmmss T rangaktion 09222115557491717221 Stgnerat TR, BB. FH
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS Not  2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -2 422 5 583
Justering for ej kassaflédespaverkande poster
Avskrivningar 1330 -
Resultat avyttring fastigheter - -6 970
Erlagd ranta -6 524 -1 033
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -7 616 -2 420
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar 1 365 -3 682
Férandring av rérelseskulder 18 631 14 837
Kassaflode fran den lopande verksamheten 12 380 8 735
Investeringsverksamheten
Tillgangsforvarv av fastigheter - -132
Investeringar i befintliga fastigheter -221 975 -204 021
Avyttring av fastigheter - 32 503
Kassaflode fran investeringsverksamheten -221 975 -171 650
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan hos kreditinstitut 185 156 90 009
Upptagna aktiedgarlan 29 000 126 806
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 214 156 216 815
Arets kassaflode 4561 53 900
Likvida medel vid arets borjan 93 184 39 284
Likvida medel vid arets slut 19 97 745 93 184

s Tiansaktion 09222115557491717221

Signerat TR. BB, FH
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 3634 1928
Summa rorelsens intdakter 3 634 1928
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -3 634 -1 930
Summa rorelsens kostnader -3 634 -1 930
Rorelseresultat 5 0 2
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 6 14 408 5578
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -38 533 -24 609
Summa finansiella poster -24 125 -19 031
Resultat efter finansiella poster -24 125 -19 033
Bokslutsdispositioner 8 -9 805 -
Resultat fore skatt -33 930 -19 033
Skatt pa arets resultat 9, 10 - -
ARETS RESULTAT -33 930 -19 033

s Transaktion 09222115557491717221

Signerat TR, BB. FH
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Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31

Belopp i tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 20 264 829 260 270
Summa finansiella anldggningstillgangar 264 829 260 270
Summa anlaggningstillgangar 264 829 260 270

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 250 580 151 473
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag 11 837
Aktuella skattefordringar 112 -
Ovriga fordringar 137 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 3
Summa kortfristiga fordringar 250 829 163 313
Kassa och bank 29 548 82 915
Summa omsittningstillgangar 280 377 246 228
SUMMA TILLGANGAR 545 206 506 498

— Transaktion 09222115557491717221 Signerat TR, BB, FH
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 37 236 26 269
Arets resultat -33 930 -19 033
Summa fritt eget kapital 3 306 7 236
Summa eget kapital 3 356 7 286
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 668 811
Skulder till koncernféretag 36 080 29 204
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag 504 510 468 876
Ovriga kortfristiga skulder 274 7
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 318 314
Summa kortfristiga skulder 541 850 499 212
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 545 206 506 498

Transaktion 09222115557491717221

Signerat TR, BB, FH
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FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Aktie- Totalt
kapital Reservfond Balanserat resultat Arets resultat  eget kapital
Ingdende eget kapital
2021-01-01 50 0 47 611 -21 342 26 319
Dispositi '
: pc?.5|t|on enligt 21 342 21 342 0
arsstamman
Arets resultat -19 033 -19 033
Utgdende eget kapital
2021-12-31 50 0 26 269 -19 033 7 286
Ingaende eget kapital
2022-01-01 50 0 26 269 -19 033 7 286
i - :
: lSp(?.SItIOI’I enligt - -19033 19 033 0
arsstamman
Erhallet aktiedgartillskott 30 000 30 000
Arets resultat -33 930 -33 930
Utgaende eget kapital
2022-12-31 50 0 37 236 -33 930 3 356

Transaktion 09222115557481717221 Signerat TR, BE, FH
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5 Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

(.
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Féljande varderings- och omrakningsprinciper ar tilldmpade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarde.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Siffrorna i rapporten baseras pa ekonomisystemet som ar i kronor.
Genom avrundning av siffror i tabeller kan det forekomma att totalbelopp inte motsvarar summan av ingaende
avrundande heltal. Bolaget genomfor for ndarvarande inte nagra transaktioner i utlandsk valuta.

Koncernredovisning

Dotterforetag ar foretag i vilkka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer d@n 50 % av réstandelarna eller
na annat sidtt har ett bestimmande inflytande. Konsolidering sker enligt forvarvsmetoden. Férvarvsmetoden
innebar att forvarv av ett dotterforetag betraktas som ett transaktion varigenom moderforetaget indirekt
forvarvar dotterforetagets tillgangar och skulder. Dotterforetag konsolideras fran den dag da bestémmande
inflytande uppnas och konsolidering upphor fran den dag da bestdmmande inflytande upphér. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvdrvade dotterféretagets intakter, kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder samt eventuell uppkommen goodwill.

Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealiserade vinster och férluster pa transaktioner mellan
koncernforetag elimineras. Redovisningsprinciperna for dotterforetag har i forekommande fall andrats for att

garantera en konsekvent tillampning av koncernens principer.

Intakter

Intdkter redovisas da det dr troligt att ekonomiska férdelar kommer att titlfalla bolaget och da intdkterna kan
faststallas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavial. Hyresintakter inklusive {tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras i forskott och redovisas linjart som en intakt i resultatrakningen over
kontraktperiodens |angd. Det innebdr att endast de intakter som hor till den aktuella perioden redovisas som
intakt. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart dver hyreskontraktets (optid.

Transaktion 09222115557491717221 signerat TR, BB, FH e e
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Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB
559175-4915

Personal

Bolaget har varken under innevarande riakenskapsar eller féregaende rakenskapsar haft nagra anstdllda och har
ej heller utbetalt nagra I6ner eller andra ersdttningar, varfor personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuell skatt ar skatt
som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare
perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i tempordra skillnader mellan
redovisade och skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna férvantas bli utjdmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregier som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal

ratt till kvittning.

Det redovisade vidrdet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstilifdalle. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man
det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anlaggningstillgangar

Fastigheter

Bolagets fastigheter upptas till anskaffningsvarde med tilldgg for prestandahéjande investeringar. Vid till- och
ombyggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgdr underhall. Innan fardigstallande redovisas
investeringar som pagaende fastighetsarbeten.

Pagaende fastighetsarbeten

Pagaende fastighetsarbeten upptas till anskaffningsvarde.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sddan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevirdet och nettoforséljningsvardet. Nedskrivning goérs om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade viarde efter aterforing inte

dverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaffningsviardemetoden. Fdrvarvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvardet. Det redovisade vdrdet fér andelarna prdvas avseende

eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

——  Transaktion 09222115557491717221 Stgnerat TR, BB FH
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Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB
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Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som
beddmts individuellt. Hyresfordringars férvantade |6ptid ar kort, varfér vardet redovisats till nominellt belopp
utan diskontering. Reservering av osakra hyresfordringar redovisas i rorelsens intdkter.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut,

Koncernbidrag

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatriakningen.

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i
den man nedskrivning ej fordras.

Skulder

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantdrsskulder har kort forvantad
|6ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nédr forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Transaktion 092221155574G1717221

Signerat TR, BB, FH e
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Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB
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Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid uppréattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillimpningen av redovisnhingsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedéma redovisade vdrden
pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedémningar.

De bedémningar som innebér en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden fér tillgangar och
skulder under nastkommande rdakenskapsar behandlas nedan:

Nedskrivningsprovning av aktier och andelar:

Foretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger for sina andelar. Ingen nedskrivning har
skett.

Not 3 Nettoomsdttning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Koncernen

Nettoomsattning per verksamhetsgren 2022 2021

Bostader 4723 -
summa 4723 0

Not 4 Fastighetskostnader/Administrationskostnader

Koncernen 2022 2021
Mediakostnader -1 403 -19
Drift- och fastighetsskoétsel -335 0
LOpande underhall -14 -
Fastighetsskatt -711 ~269
Forsakringar och fastighetsadministration -2 111 -195
Summa -4 574 -483

Transaktion 09222115557491717221 Signerat TR, 8B, FH e
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Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB
559175-4915

Fortsatting Not 4 Fastighetskostnader/Administrationskostnader

Arvode och kostnadsersattning till revisor

| Administrationskostnader ingar arvode och kostnadsersattning till revisor med:

2022 2021

Ernst & Young AB
revisionsuppdrag -230 -262
revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag - -
skatteradgivning . "
ovriga uppdrag . 2
Ssumma -230 -262

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskningen av arsredovisningen och bokforingen, styrelsens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning
som ldmnats i samband med revisionsuppdraget.

Moderbolaget 2022 2021
Administrationskostnader -685 -421
Revisionsarvoden -230 -262
Ovriga externa kostnader -2 719 -1 247
Summa -3 634 -1 930

Not 5 Uppgift om inkdp och forsdljning inom samma koncern

Moderbolaget 2022 2021
Inkop 0,0% 0,0%
Forsaljning 100,0% 100,0%

Vid inkdp och forsaljning mellan koncernforetag tillampas samma principer for prissattning som vid
transaktioner med externa parter.

Not 6 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Moderbolaget 2022 2021
Ranteintdkter, koncernféretag 14 408 5578
Summa 14 408 5578

e Transaktion 09222115557491717221 Signerat TR, BB. FH Y




Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB

559175-4915

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Sid 17 (22)

Koncernen 2022 2021

Rantekostnader, intresseforetag -36 634 -24 290

Rantekostnader, byggnadskreditiv -5 736 -696

Rantekostnader, dvriga -8 -4

Ovriga finansiella kostnader -780 -333
Summa -43 158 -25 323

Moderbolaget 2022 2021

Rantekostnader, koncernféretag -1 820 -269

Rantekostnader, intressefdretag -36 634 -24 290

Ovriga finansiella kostnader -79 -50
Summa -38 533 -24 609
Not 8 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget 2022 2021

Lamnade koncernbidrag -9 805 -
Summa -9 805 0
Not 9 Skatt pa arets resultat

Koncernen 2022 2021

Uppskjuten skatt

- avseende tempordr skillnad mellan redovisat och

skattemassigt varde pa byggnader -349 -
Summa -349 0

Transaktion 09222115557491717221
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Sid 18 (22)

Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB
559175-4915

Not 10 Avstamning av effektiv skatt

Koncernen 2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -45 580 -19 740
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 9389 20,6% 4 066
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej bokforda
intakter -18% -8 424 -26% -5 209
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter och ej bokférda
kostnader 0% 0 7% 1421
Skatteeffekt ej redovisade underskottsavdrag -3% -1 314 -1% -278
Redovisad effektiv skatt -1% -349 0% 0
Moderbolaget 2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt -33 930 -19 033
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6% 6 990 20,6% 3921
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kosthader och ej bokférda
intakter -14% -4 595 -21% -3 920
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter och ej bokforda kostnad  -1% -372 0% 0
Skatteeffekt ej redovisade underskottsavdrag -6% -2 023 0% -1
Redovisad effektiv skatt 0% 0 0% 0

Not 11 Byggnader och mark

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 254 824 289 769
Nyanskaffningar - -9 166
Férsaljningar och utrangeringar - -25 779
Omklassificeringar -94 962 -
Aktiveringar 144 722 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 304 584 254 824
Ingaende avskrivningar enligt plan - -
Arets avskrivningar enligt plan -1 330 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 330 0
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 303 254 254 824

Verkligt virde for fastigheterna uppgar till 912 840 (747 706) tkr. Varderingen har genomfdrts av externa
oberoende varderingsman och vid vardebedomningen tillampas normalt en avkastningsbaserad metod som
bygger pa analyser av framtida kassafléden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras med en
ortsprismetod genom avstdmningar mot genomforda transaktioner av likartade objekt.

Det férekommer inga begransningar i ratten att sdlja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintdkterna och ersattning vid avyttring.

Transaktion 09222115557491717221
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Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB
559175-4915

Not 12 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anldggningstiligdngar

Sid 19 (22)

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31

Redovisat vdrde vid arets bdérjan 240 111 40 470

Investeringar 221 975 200 801

Forsaljningar - -1 160

Aktiveringar -144 722 -
Utgaende redovisat virde 317 364 240 111
Not 13 Omsadttningsfastigheter

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31

Redovisat varde vid arets bérjan - -

Omklassificeringar 94 962 -
Utgaende redovisat virde 94 962 0
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31

Ovriga poster 408 301
Summa 408 301

Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31

Ovriga poster - 3
Summa 0 3
Not 15 Uppskjutna skatteskuider
Koncernen Uppskjuten Uppskjuten

2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto

Byggnader och mark - 14 006 14 006
Netto uppskjuten skatteskuld 0 14 006 14 006

Uppskjuten Uppskjuten

2021-12-31 skattefordran skatteskuld Netto

Byggnader och mark 5 13 657 13 657
Netto uppskjuten skatteskuld 0 13 657 13 657

¥ Transaktion 09222115557491717221
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Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB

559175-4915

Not 16 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag

Sid 20 (22)

o Koncernen Belopp vid Redovisat over Forvarv/ Belopp vid
{Ff’ 2022-12-31 arets ingang resultatrakningen forsaljning arets utgang
»

P~ Bygegnader och mark -13 657 -349 - -14 006
Summa -13 657 -349 0 -14 006
Belopp vid Redovisat over Forvarv/ Belopp vid
2021-12-31 arets ingang resultatrakningen forsaljning arets utgang
Byggnader och mark ~15 745 - 2 088 -13 657
Summa -15 745 0 2 088 -13 657

Not 17 Langfristiga skulder
Koncernen 2022-12-31 2021-12-31

Skulder till kreditinstitut
- forfall mellan ett och fem ar efter balansdagen 275 165 30 009
- forfall senare an fem ar efter balansdagen - <

Summa 275 165 90 009

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter

Koncerhen 2022-12-31 2021-12-31

Eﬁrutbetalda hyresintédkter 1 065 -

Ovriga poster 318 834
Summa 1383 834

Moderholaget 2022-12-31 2021-12-31

Ovriga poster 318 314
Summa 318 314
Not 19 Likvida medel

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Filjande delkomponenter ingar i likvida medel:

Kassa och bank 97 745 93 184
Summa 97 745 93 184

Transaktion 09222115557491717221
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Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB
559175-4915

Not 20 Andelar i koncernforetag

Sid 21 (22)

Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
ngaende anskaffningsvarde 260 270 275 196
~Qrvarv - -15 423
Ovillkorade aktiedgartillskott 4 559 497
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 264 829 260 270
Utgdaende redovisat varde 264 829 260 270

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Antal Andel i Redovisat

Namn andelar procent * varde
Tegelhagen Holding 7 AB 500 100,0% 77 756
Tegelhagen Holding 8 AB 500 100,0% 82 013
Tegelhagen Holding 9 AB 500 100,0% 101 452
Upplands Bro Brogards Etapp 2 Produktion A 250 100,0% 3 608

264 829

* Avser bade kapital- och dgarandel.

Org.

Namn nummer Sate
Tegelhagen Holding 7 AB 559082-3620 Stockholm
Tegelhagen Holding 8 AB 559082-3604 Stockholm
Tegelhagen Holding 9 AB 559082-3588 Stockholm
Upplands Bro Brogards Etapp 2 Produktion AB 559285-5216 Stockholm

Not 21 Stillda sakerheter
Koncernen 2022-12-31 2021-12-31

Panter och dérmed jamfériiga siikerheter

som har stéllts for egna skulder och
Fastighetsinteckning 322 000 161 000
Sl{{nma"panter och dédrmed jan?r)_‘arl{ga sdkerheter som har 322 000 161 000
stallts for egna skulder och avsdéttningar

Summa stallda sdakerheter 322 000 161 000

Not 22 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

~=  Transaktion 09222115557491717221 Signerat TR, BB FH  wemeem



Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB

559175-4915

Not 23 Disposition av vinst eller forlust, moderbolaget

Sid 22 (22)

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning balanseras

Stockholm den

Tom Rasmussen
Styrelseordférande

Bjorn Bergman

Var revisionsberéttelse har ldmnats den

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557491717221

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

37 236 099
-33 929 724

3 306 375

3306375

3 306 375
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB, org.nr 559175-4915

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen for Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 -2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen upprattatsienlighet med arsredovisningslagen och ger en
j alta vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2022 och
av dessas finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt

dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nédvandig for att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets och koncernens
formaga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndar sa ar
tillampligt, om foérhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av

detta.

Hovisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisions-
berattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfdérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncern-

redovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontraoll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten
i den interna kontrolien.

e utvarderar vilamplighetenide redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentliy osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovis-
ningen och koncernredovisningen om den vasentliga osaker-
hetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
och en koncern inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
diaribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en

rattvisande bild.

e inhdmtar vitillrackliga och dndamalsenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar foér styrning,
overvakning och utfdrande av koncernrevisionen. Vi ar

ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning av Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 —~2022-13-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att

fortldpande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tilise att bolagets organisation ar utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angelagenheter i ovrigt kontroileras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och diarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | hagot vasentligt avseende:

o« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsliagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hiég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett foérslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar foérenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta foér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument ér juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo ™ for séiker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdiftar jag innehdflet och alla datum i detta dokumentet.”

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
Serienummer: 19711024xxxx

IP: 84,255 xxx,XXX ' r,

2023-04-27 19:29:55 UTC BankiD

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com, Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa krévs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat, Nar du 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <pennco@pennso.com> Detta garanterar att dokumentets

innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvinda Penneos validator, som finns pa hitps://penneo.com/validator
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