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Forvaltningsberattelse
Styrelsen for NSF V CareReal Hyveln i Trelleborg AB, 559062-6031 far harmed avge arsredovisning

& Allmént om verksamheten

M
i
>

& Bolagets verksamhet &r att 4ga och férvalta fast och I6s egendom och dérmed férenlig verksamhet.

Koncernforhallande
NSF V CareReal Hyveln i Trelleborg AB &r ett heldgt dotterbolag till Nackstrdm Fastigheter Holding 8
AB, 559048-2096 med sate i Stockholm,

Flerarsoversikt o - o -
Beloppikkr 2023-12-31  2022-12-31 _2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomséttning 8 898 8 104 7 904 7 884 908
Resultat efter finansiella poster -740 1689 1733 3211 - 183
Balansomslutning 108 303 107 297 105 657 115 901 102 754

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Finansiella instrument

Upplysningar om foretagets finansiella instrument finns i not 1 och i not 2 beskrivs hanteringen av
relaterade risker.

Forslag till disposition av bolagets resuiltat
(belopp i kronor)

Till arsstammans férfogande star enligt balansrakningen _
balanserat resultat 3 356 488
arets resultat _=3355150

Styrelsen foreslar att vinstmedlen:
balanseras i ny rakning _ 1338
1338

Vad betréffar resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillnorande noter.
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Resultatrakning

gelopp I kkr

Nettoomséattning
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resuitat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arefs resultat

Arets resultat

2(11)

Not

2023-01-01-
2023-12-37

2022-01-01-
2022-12-31

8 898
25

8 923

-299

e} Signerat CvS, MS, FP, EW

8 104

8 104

-1 009
-279

-2 761

4 055

-2 366

1689

-1 087

602
-134

468
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Belopp i kkr

TILLGANGAR

Not _

3(11)

ok i E— ) __M

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlidggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

.

11 242

25

11 273

108 303

11 273

19
7 965

7 965

107 297
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Balansrdkning _ | _
Belopp i kkr Not  2023-12-31  2022-12-31

o EGET KAPITAL OCH SKULDER

B Eget kapital

% Bundet eget kapital

) Aktiekapital 100 100
) —_ 100 100

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 3 356 1086
Arets resultat 3355 468

Summa eget kapital 101 1 654

Obeskattade reserver _
Ovriga obeskattade reserver 6 - 3087 3 087
3 087 3087

Avsattningar _
Uppskjuten skatteskuld 9 _ 1 456 o 1 322
1 456 1.322

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 101045 101 045
101 045 101 045

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 65 72
Skulder till koncernforetag 2481 44
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 68 73
2614 189

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 303 107 297
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Rapport over forandringar i eget kapital
Belopp | kkr

Aktie- Reserv-

Balanserat

resultat Arets resultat

Vid arets borjan - 100
Aktieagartillskott, erhalina

Disposition enl arsstdmmobesiut

-Balanseras i ny rdkning
Arets resultat ,
Vid arets slut 100

Bolaget har 1000 aktier med kvotvarde 100 kr.

Transaktion 09222115557514062187  {&a}

1802

3356

Totalt

468

-468

.3 355

1655
1802

-3 355

102
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges.

559062 6.31) med sate : Stockholm Huvudkentorets adress ar R|ddargatan 10 114 35 Stockhcalm

Investor AB, org nr 556013-8298, med sate i Stockholm ar moderfaretag I den minsta koncernen som
upprattar k@ncernérsredowsmng for koncernen som bolaget ingar i.

Grunder for upprattande av redovisningen

Lagar och regler
Arsredowsnlngen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
De finansiella rapporterna presenteras i foretagets redovisningsvaluta som ar svenska kronor.

Aktiedgartillskott
Aktaeagartlllskott redawsas dlrekt mot eget kapltal hos mettagaren

......

Intdkter

Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakterna fordelas 6ver tiden
enligt avtalens innebdrd, vilket bland annat innebdr att hyresrabatter redovisas i den period
de avser. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter.

Utdelningsintakter redovisas nar ratten att erhalla betalning bedéms som saker.

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intakter och kostnader redovisas i den period till vilken de hanfor sig.

Leasingavtal
Leasingavtal dar alla risker och férmaner forknippade med aAgandet faller pa leasegivaren,

klassificeras som operationella leasingavtal. Bolagets samtliga hyresavtal ar utifran detta att betrakta

som operationella leasingavtal.
Principen framgar av avsnittet intakter.

Skatt

Akfueﬂ skatt

resultatet sklljer sig fran det redowsade resultatet genom att det har justerats for ej skattephktiga

intakter och ej avdragsgilla kostnader.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuellt justerad med aktuell

skatt som ar hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade véardet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga vardet som anvands vid berdkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den séa kallade balansrakningsmetoden.
Uppskjutna skat‘tesku!der redowsas for | prmcup alla skattephktlga temporara sklllnader ech Uppskjutna

sannolskt att beloppen kan utnyttjas mot framtlda skattepliktuga Bverskott. .beskattade reserver
redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Signerat CvS, MS, FP, EW ' el i
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Uppskjuten skatt beraknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvantas galla nar den berorda uppskjutna skattefordran eller skatteskulden

regleras.

Forvaltningsfastigheter _ .
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter och

vardestegring. Dessa redovisas till anskaffningsvérde, inklusive direkt hanférliga

transaktionskostnader. _ - _ _ o -

Tillkemmande utgifter aktiveras nar det ar troligt att framtida ekonomiska fordelar forknippade med
tillgangen kommer att erhallas av bolaget och utgiften kan faststallas med tillforlitlighet.

Ovriga underhéllsutglﬁer samt reparationer resultatfors I6pande i den period de uppstar.

Da sknllnaden | forbruknmg aven forvaltmngsfashghets betydande komponenter bedéms vara
Avsknvnmgar kostnadsfors Qv,e;r tl_llgangens bedomda nyttjja:nde:perio;d . Om en tillgang har delats upp
pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat over dess beddmda nyttjandeperiod, se
avskrivningsprinciper.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgéngarna likvida medel
och kundfordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och laneskulder.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffmngsvarde med tillagg for transaktionskostnader.
Redovisningen sker darefter olika beroende pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats

enligt nedan.

Likvida medel _ __
| likvida medel ingar kassa, bankfillgodohavanden och kortfristiga placeringar.
Kassa och bank bokfors till nominella belopp vilket anses motsvara verkligt varde.

RKundfordringar

Kundfordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde, minskat med eventuella reserveringar
for vardeminskning. En nedskrivning av kundfordringar gérs nar det finns objektiva riskbedémningar

for att bolaget inte kommer att fa betalt. Reserveringens storlek utgors av skilinaden mellan
tlllgangens redowsade varde och nuvardet av den bedomda framtlda betalmngen

Laneskulder

Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.
Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte bolaget har en ovillkorlig ratt att skjuta upp
betalningen atminstone 12 méanader efter balansdagen.

0vrfga finansiella tillgangar och skulder
Ovriga finansiella tillgangar redovisas med det belopp som forvantas inflyta. Ownga finansiella

skulder redovisas till nominelit belopp. Ovriga finansiella tlllgangar och skulder redovisas

utan diskontering da den forvantade 6ptiden ar mindre &n 1 ar.

Eventualforpliktelser

En eventualfdrpliktelse &r en mojlig férpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars forekomst
endast kommer att bekraftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helf ligger inom
faretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till f6ljd av intraffade handelser,
men som inte redovisas som skuld eller avsatining eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas
med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualtillgangar

En eventualtillgang ar en mdjlig tillgang till foljd av intraffade handelser och vars forekomst endast
kommer att bekréftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom
fGretagets kontroll, intraffar eller uteblir. En eventualtiligang redovisas inte som en tillgang i

balansrakningen.

3 SigneratCvS, MS, FP,EW - T —
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Not 2 Risker och riskhantering

Finansieringen hanteras gemensamt for samtliga bolag agda av Vectura Fastigheter genom en
gemensam kredit som l0per med rorlig rénta kopplad till STIBOR. Da upplaningen ar gemensam blir
risken for att inte kunna uppfylla framtida ataganden lag aven om rantan skulle 6ka eller om den starka
fastighetsmarknaden skulle &ndra riktning. "

Not 3 Anstallda och personalkostnader

2023-01-01-  2022-01-01-

Driftnetto

2022-12-31

Drift

Underhall

Fastighetsadministration

t 5 Réantekostnader och liknande resultatposter

8 898
-894
-189
-185

7 630

2023-12-31

8 104
-831
.75

2022-01-01-

Rantekostnader, koncernforetag

Summa

Not 6 Bokslutsdispositioner

-5 333

2023-01-01-
2023-12-31

5333

-2 366

-2 366

2022-01-01-

_2022-12-31

o

Avskrivningar utdver plan
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Transaktion 09222115557514062187 =
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Not 7 Skatt pa arets resultat

- 2023-12-31 202212-31

2023-01-01-  2022-01-01-

o -
e Aktuell skatt
B Uppskjuten skatt ) 134 -134

= Skatt pa arets resultat ' 134 134

)
-
(]

Avstim ning av arets skattekostnad
Redovisat resultat fore skatt -3 221 602

Aktuell skatt

Skatt beraknad med skattesatsen 20,6% (20,6%) 664 124
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -1 366 ~579
Skatteeffekt av avdragsgilla ej bokforda

kostnader | 702 703
Summa - -

Uppskjuten skatt ,

Effekt av férandring av temporéra skilinad

mellan redovisat och skattemé&ssigt

vérde pé byggnader med géllande

skattesats . -134 =134
Summa -134 -134

Arets skattekostnad R 134 134

———  Transaktion 09222115557514062187 Signerat CvS, MS, FP, EW
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Not 8 Foérvaltningsfastigheter

Illli; g ey — i

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar/fardigstéllda till- och ombyggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

10(11)

93 540

93540

4018
2053

- 87489

Byggnads- och markinventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 10 393 10 393

Nyanskaffningar/fardigstélida till- och ombyggnader . 153 .
10 546 10393

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende ackumulerade avskrivningar -1 714 -986
Arets avskrivning enligt plan _ -729 -728

Mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 3164 - 3164

3164 3 164

Utgaende bokfort varde férvaltningsfastigheter 97 030 99 332

Bolaget ager och forvaltar fastigheterna:
Fastighet Kommun Yta Bygg- / ombyggn &r

Hyveln 10 Trelleborg 3213 kvm

Not 9 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld o .
Temporara skillnader avseende avskrivningar fastigheter -1456 ~ -1322

Skattesatsen fér berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% ( fg ar 20,6%).

Transaktion 09222115557514062187 €@ Signerat CvS, MS, FP,EW - e
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Not 10 Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser
20234231 20221231

Stallda sakerheter
Fastighetsintecknngar 110 250 110 250

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Den 1 februari 2024 saldes bolaget till Altura, NREPs verksamhet inom samhélisfastigheter i Sverige.

Underskrifter

Carl-Adam von Scheele Martin Sandgarde
Styrelseordforande Styrelseledamot

Felix Paljak
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har [amnats enligt datum som framgar av elekironisk underskrift.
Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i NSF V CareReal Hyveln i Trelleborg AB

organisationsnummer 559062-6031

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for NSF V-CareReal
Hyveln i Trelleborg AB fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-
3L

Enligtvar uppfattning hararsredovisningen uppréittatsi enlighet
med arsredovisningslagén.och ger enj alia vasentliga avseenden
rittvisande bild av NSF-V CareReal Hyveln i Trelleborg ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker-darforatt bolagsstdmman faststéller resuitatrakningen
och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards-on Auditing
{ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs rrmare | avshittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till NSF V CareReal Hyveln i Trelleborg AB
enligt god revisorssed i Sverige-och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,

Vid uppr-é_tt'andféft'"w;ﬁr.s’redwiﬁs'n._iﬁgeniangvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsittaverksamheten.
Dén upplyser, narsa r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdttaverksamheten och att anvinda
antagandet om-fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tiltampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med ue-rksa-mhe'ﬁen eller inte har nagot realistiskt
alternativ till tt gdra ndgot av'detta.

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara.
uttalanden. Rimlig sdkerhetdr en hog grad av sikerhet, men &r
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilteller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de

ekonomiska beslut som-anvindare fattar med grund |
arsredovisningen,

Som det av en revision-enligt ISA-anvénder vi professionellt

omdame och har en professionellt skeptisk-instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland-annat utifran dessa risker.och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndarnalsenliga
for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
hégre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inforniation
eller asidoséttande av intern kontroll.

¢ skaffarvi oss en forstaelse av'den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r vér revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hénsyn till
‘omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i dep interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds-och rimligheten i styrelsens uppskattningari
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvi enslutsats om lEmpligheten i att styrelsen.anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisén, om hiruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller

revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 3r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberédttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte 1angre kan fortsatta
verksamheten.

s utvdrderarvi den dvetgripande presentationén, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
ach om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger-en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, diribland de eventuella betydande bristeriden interna

kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision-av arsredovisningen harvi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér NSFV CareReal Hyveln i
Trelleborg AB for rakenskapsaret 2023-01-01-.2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

i forvaltningsherdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Grund for uttaianden

Vi harutfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar-enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoendei forhdllande till NSFV CareReal Hyveln i
Trelleborg AB enligt god revisorssed i-Sverige och har I Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

dandamalsenliga somv grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har-ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av.om utdelningen ar
forsvarlig med hédnsyn till-de krav-som bolagets verksamhetsart,

bolagets angaldgenheter. Detta innefattar bland-annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,

medelsfsrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

uttalande om ansvarsfrihet, dr attinhamta revisionshevis fér att
med:en rimlig grad av sdkerhet Kunna bedoma om nagon
styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende:

¢ foretagit ndgon Stgiard eller gjort sig skyldig till nigon

forsummelse som-kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget; eller

¢ pd ndgot annatsatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst.eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen:

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
kommer att uppticka.atgdrder eller férsummelser som Kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

NSF V CareReal Hyveln | Trelleborg AB
organisationsnummer 559062-6031

2{2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och

vasentlighet. Det innebér. att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och frhéllanden som ir vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
hetraffande bolagets vinst eller forfust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm
Enligt efterfoljande digital signering

Deloitte AB

Auktoriserad revisor
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