ARSREDOVISNING

for

Fastighets AB Kullavagen

Org.nr. 556667-3397

Styrelsen fir hirmed aviimna arsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Kullavdgen intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststillts pa arsstimma den 10 mars 2026.

Stamman beslo6t tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Helsingborg 20
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Fastighets AB Kullavigen
Org.nr. 556667-3397

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i KSEK.

Verksamheten

Bolaget forvaltar och bedriver handel med fastigheter och bostadrétter. Bolaget ager fastigheten Helsingborg Sleipner 5.

Foretagets sdte ar Helsingborg.

Flerarsjamforelse

2025 2024 2023
Nettoomséttning 7 446 7016 6 505
Res. efter finansiella poster 2 635 1 301 1 060
Balansomslutning 81 494 87 663 87 430
Soliditet (%) 5,69 10,94 10,79
Agarforhallanden

Bolaget ingar i en koncern som helédgt dotterbolag till Stenbocken AB (556686-7858).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Totalrenovering av ligenheter sker efterhand som ldgenheter blir tillgdngliga.

Fordandringar i eget kapital

2022
6 296
2735
87 467
10,82

2021
6 103
3133
84 709
8,58

Fritt eget
kapital
9473

-4 500
452

Aktiekapital Reservfond
Belopp vid arets ingang 100 20
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimman:
Utdelning till aktiedgare
Arets forlust
Belopp vid arets utgang 100 20

Ej redovisad uppskjuten skatteskuld pa skillnaden mellan boktort varde och skatteméssiga vérde pa fastigheter

uppgar till 1447 (1 359).

Resultatdisposition (SEK)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 4 972 566

arets forlust -452 112
4 520 454

Styrelsen foreslar att

i ny rdkning overfores 4 520 454
4 520 454

4 521

Styrelsen anser att det foreslagna koncernbidraget pa 2 985 000 kr ér forsvarligt med hinsyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning i

ovrigt.

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande

resultat- och balansrakningar med tillhérande noter. e
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Fastighets AB Kullavagen
Org.nr. 556667-3397

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Hyresintikter

Rorelsens kostnader

Drniftskostnader fastigheter

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

- Réantekostnader

Réntekostnader till koncemforetag

Resultat efter finansiella poster

‘Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
[Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2025-01-01
2025-12-31

7446

2024-01-01
2024-12-31

7016

7446

-2 549
-38
-374

7016

-2 487
-37
-363

-3 161

4 285

904

6

-2 554
-6

-3 087

3929

1081
0
-3 705
4

-1 650

2 635

-2 985

-2 628

1301

1 390
-2 022

-2 985

-350

-102

-632

669

-513

-4352

156



Fastighets AB Kullaviagen
Org.nr. 556667-3397

BALANSRAKNING 2025-12-31 2024-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 3 33 805 53 470

Pagaende byggnationer 4 85 0

Summa materiella anldggningstillgangar 33 890 53 470

Summa anliggningstillgangar 53 8§90 53 470

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 83 34

Fordringar hos koncernforetag 27 226 34 137

Aktuell skattefordran 279 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 22

Summa Kortfristiga fordringar 27 604 34 193

Summa omsittningstillgangar 27 604 34 193

SUMMA TILLGANGAR 81 494 87 663 s
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Fastighets AB Kullavagen
Org.nr. 556667-3397

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier)
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

5,6
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2025-12-31

100
20

120

4 973
-452

4 521

4 641

2 148

2 148

73 046

73 046

(i
193

33
678

2024-12-31

100
20

120

9317
156

9473

9593

2 046

2 046

73 801

73 801

72
362
308

50
748

1 659

81 494

2223

87 663



Fastighets AB Kullavigen
Org.nr. 556667-3397

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3) Arsredovisning och
koncernredovisning,

Principerna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.
Virderingsprinciper

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovrzga tlllgangar avsattningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
f5r 1amnade rabatter. Hyresintédkter redovisas i den period hyran avser.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar, Tillgangarna skrivs av linjart Over tiligangarnas bedomda nyttjandeperiod, férutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Antal ar

Byggnader, komponentindelade 15-133

Aktivering av laneutgifter
Léaneutgifter pa lanat kapital som kan hianf6ras till finansiering av tillverkning av tillgangar har ridknats in i

anskaffningsvardet till den del rantan hanfor sig till tillverkningsperioden.

Nedskrivningar
Skulle en indikation om en vardenedgang betriffande en tillgang foreligga faststalls dess atervinningsvarde.

Overstiger tillgangens bokforda viirde &tervinningsvirdet skrivs tillgangen ner till detta virde. Atervinningsvirdet
definieras som det hGgsta av marknadsvirdet med avdrag {or forsaljningskostnader och nyttjandevirdet.
Nyttjandevirdet definieras som nuvirdet av de uppskattade framtida betalningar som tillgangen genererar.
Nedskrivningar redovisas over resultatrakningen.
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Fastighets AB Kullavagen
Org.nr. 556667-3397

NOTER

Inkomstskatt
Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resuitat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vardet.

Genom att de skatteméssiga avskrivningarna overstiger de bokforingsméssiga uppkommer en temporér skillnad.
Bolagets fastighet/er kommer inte att sdljas sdsom en enskild fastighet utan som s.k. paketerad 1 ett aktiebolag.
Dirigenom uppkommer ingen skatt pa den temporédra skillnaden. Med anledning av det redovisas inte full uppskjuten
skatt pa tempordra skillnader for fastigheter. Av noten till férvaltningsfastigheter framgar den temporéra skillnaden
mellan bokfort viarde och skattemassigt restviarde. Av samma not framgar aven €) bokforda uppskjutna skatten pa den

temporira skillnaden. Uppskjuten skatt anges dven 1 forvaltningsberittelsen till eget kapital.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga 6verskott.

Som en foljd av att bolagets skattemissiga avskrivningar Overstiger bokfOoringsméssiga avskrivningar bedéms
mdjligheten att kvitta underskott mot framtida vinster som lag. Darfor redovisar bolaget ingen uppskjuten skattefordran
pd underskottavdrag. Ej utnyttjat underskottavdrag framgar av noten till forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skatteskulder som #r hdnforlig till obeskattade reserver sdrredovisas inte, obeskattade reserver redovisas
med bruttobeloppet 1 balansrakningen.

For poster som redovisas i resultatrikningen redovisas darmed sammanhéngande skatt 1 resultatrdkningen. For poster
som redovisas direkt mot eget kapital redovisas dven skatten direkt mot eget kapital.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Skatt pa arets resultat 2025 2024
Uppskjuten skatt | 1102 227
Skatt hdnforhg till tidigare ar 0 -286

-102 -513
Forvaltningsfastighet 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 60 482 58 804
Inkop 910 1 679
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 61 392 60 482
Ingaende avskrivningar -7 013 -6 450
Arets avskrivningar -574 -563
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 587 -7 012
Utgaende redovisat varde 53 805 53 470
Skattemaéssigt virde fastighet 36 355 36 941

'Ej redovisad uppskjuten skatt uppgér till 1447 (1359) o
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Fastighets AB Kullavagen
Org.nr. 556667-3397

NOTER

Not4 Pagiende byggnationer

Ink6p
Utgaende redovisat vérde

Not5 Skulder till kreditinstitut

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar

Ovriga upplysningar
Not 6 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

83

2024-12-31

85

2025-12-31

735
73 046

0
0
2024-12-31

755
73 801

73 801

2025-12-31

75 500

74 556

2024-12-31

75 500

Not7 Koncernforhiallanden

Bolaget ar helégt dotterbolag till Stenbocken AB, 556686-7858, Helsingborg.
Overgripande koncernredovisning upprittas av Stenbocken AB, 556686-7858, Helsingborg.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-10

Helsingborg 2026-
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Daniel Hansson Markus Lowenborg

Fredrik Hansson
Ordforande

Var revisionsberittelse har limnats den 10 mars 2026.
Forvis Mazars AB

:{-_: Y. My
") .,

Ros-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighets AB Kullavigen
Org. nr 556667-3397

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Kullavigen for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Kullavigen:s finansiella
stillning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat f6r
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fOr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den interna
kontroll som de beddmer dr nodviandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fOr
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sa ér tilldimpligt, om férhdllanden som kan
pdverka formdégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som uttérs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

1(2)

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt
omdome och har en protessionellt skeptisk instillning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tilirdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter dr hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av

intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om Idmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fdsta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsitta verksamheten.

e utvidrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
mdste ocksa informera om betydelsetulla 1akttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. e
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Kullaviagen
for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende 1 forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av férvaltningen, och diarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis {f6r
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
iar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om fOrslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i1 Sverige
alltid kommer att upptiacka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och déir avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg 2026-03-10

Forvis Mazars AB
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Rose-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor



