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Necbo Fjinlsvingen AB

Org.ar 556679-8202

Styrelsen ach verkstallande direkiSren 16r Neobo Fidnlsvingen AB aveer foljande arsredovisning
for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
{ tusentals kronor (tkr). Uppeifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten t

Neabo Fidrilsvingen AB édger och bedrtver fastighets{Grvalining i fastigheten Fydirilen 9, Fydnlen 12, Fydrilen 13, Fyénlen 14, Fiinlen 16.
Fiirilen 19, Myran 8 och Spindeln 5 & 6 1 Helsingborg Kommun.

Bolaget har inte haft naera anstillda under viikenskapsaret.

Foretaget htar sitt siite 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rilkenskapsaret

Inga visentliga hindelser har miraffat under aret.

Forviantoingar avseende den framtida utveckliingen

Neobo Fiinlsvingen AB foljer de faststéllda planerna och strategiema inom Necbokoncemen.

Verksamhetens visentliga risker och osdkerhetsfakiorer

Verksamhetens risker dr till stor del kopplade ull fastigheterna. Bolaget har bra rutiner for att hantera riskerna och tilihor en koncem med
stark finansiel stiilining med solida nyckelial.

Virdering av fastigheter

Resultatet for den I6pande {Grvaltningen paverkas av utvecklingen av hyrvespivaer, drifikastnader, vakanserad och hnansiermngskosinader.

Kriget 1 Ukraina har en fortsatt negativ inverkan pa virldsekonomin. Ldore tillvaxt, hogre inflation, stémingar 1 leveranskedjor samt
prishdjningar pd ravarumarknadema uigdr niora av faklorema som tynger {Grircendet (6 en aterthimining wader den ndrmaste 1xien.
Tilleangen till Fanat kapiial har vanierat, vill i6ljd av en relativt sett stdnegd kapitaimarknad, med stigande kreditmarginaler som 16])d.
Saledes fr den tofala inansiermgskostnaden som marknaden erbjuder betydligt hégre an vad de senaste aren uppvisat. Hogre
finansieringskostnader paverkar efterfragan pa fastigheter, vitket bor medfSra hoore avkasmingskrav och dirmed ligre fastighetsvirden.

Hvresintdkier
Uthyrningsgrad och hyresnivier paverkas bland annat av efterfrasan. Bolaget arbetar aktivt med hyressatinmeen och med sina
bostadsomraden.

Fastiehetshostnader

Dnifikostoadema utgtrs huvedsaklicen av kestnader som ar taxebundna sisom kostnader f6r el vitme, vatten och renhalining. Bolaget
arbetar kontinvesliet med forebygoande atgdrder, investeringar och effektiviserinear i syfie ait forbittra kostradsbilden, inte punst pa
eneroiomiadet.

Vad gifler risker och osikerhetsiakiorer 1 Svriat hinvisas tll Neobo Fastiaheters arsvedovisning 2023, avenitiet Risker och niskhantering.
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Neobo Fjénlsvingen AB
Org.nr 556679-8202

Agarforhillanden

Bolaget dgs till 100% av Neobo Bostad 3 AB (559062-6254) som ingar i en koncern dir toppbolaget utgérs av Neobo Fastigheter AB
(556580-2526). Neobo Fastigheter AB uppritiar koncernredovisning. Samiliga bolag har site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt 2023

Hyresintakter 12 240
Driftnetto 6420
Resultat efter finansiella poster 5501
Soliditet (%) 43%

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen fGreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):
Balanserad vinst

Arets resultat

disponeras sa att
i ny rikning dverfores

2022
10937
5139
3120
41%

2021 2020
8 766 5 701
4 755 2122
3260 | 352
46% 84%

22 822 837

2 270 565

25 (93 402

25 093 402

25 093 402

\’.J

2019
5292
1316
696
92%
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Neobo Fidnlsvingen AB
Org.nr 356679-8202

Resultatrikning 2023-01-01 2022-01-01

Tkr i Not 2023-12-31 2022-12-31

Hyresintéikter 2 12 240 10 937
Fastighetskostnader 3 -5 820 -5 864
Driftoverskott 6 420 5073
Ovriga rorelseintikter 355 86
Aministrationskostnader 5.6 -383 -179
Avskrivningar 2 -885 -864
Rorelseresultat S 507 4 116
Rinteintikter och liknande resultatposter 2 003 2
Rintekostnader och liknande resultatposter -2 009 -998
Resultat fran finansiella poster -6 -996
Resultat efter finansiella poster 5 501 3120
Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag -2 640 0
Resulfat fore skatt 2 861 3120
Skatt 9 -390 -5 031
Arets resuliat 2271 -1 211

Arets resultat Gverensstéiimmer med totairesultatet 6r bolaget.
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Neobo Fjérilsvingen AB
Org.nr 356679-8202

Balansriikning

Tkr _ _ Not _2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anldganingstilleganear

Forvaltningsfastigheter 0 95 859 95 812

Pagaende nyanldggningar och {Orskott

; o 8 o g 1 003 0

avseende materiella anldggningstillgangar _

Summa materiella anliiggningstillgangar 96 862 95 812

Summa anliggningstiligangar 96 862 95 812

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 4 158

Aktuella skattefordringar 0 i

Ovriga fordringar L4 {05 4

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 15 7 162

Summa kortfristiga fordringar 116 325

Summa omsitttningstillgingar 116 325
96 978 96 137

Summa tillgangar

> (19)



Neobo Fiiinlsvingen AB
Org.nr 556679-8202

Balansrakning

Tkr - _ Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Aktickapitat 100 100
Uppskrivmngsfond 16 764 16 764
Summa bundet eget kapital 16 864 16 864
Fritt coet kapital

Balanserat resultat 22 823 24 734
Arets resultat 2271 -1 911
Summa fritt eget kapitatl 25 094 22 823
Summa eget kapital 41 958 3-.;} 687
Avsiiftningar

Uppskjuten skatteskuld 17 5309 4718
Summa avsittningar 5 309 4718
Langfristiga skulder 18

Forskott fran kund i31 151
Skulder ull koncernforetag 12,18 0 I 441
Summa lingfristiga skulder 151 1592
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 0 70
Leverantorsskulder 542 0
Skulder ull koncemiGretag 12,18 47 241 48 069
Aktuella skatteskulder 343 196
Ovriga skulder 19 32 186
Upplupna kostnader och t6rutbetalda intakter 20 1402 1 669
Summa kortfristiga skulder 49 560 50 140
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 978 96 137
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Neobo Fjdriisvingen AB
Org.ny 556679-8202

Rapport dver forindringar i eget kapital

e Balanserat Summa eget
Aktiekapital Reservfond Uppskrivningsfond resultat kapital
Ingi’l;nde eget i{ﬂpitﬁl | B r - , '
; - 7
2022-01-01 100 0 16 916 24 734 41 750
Arets resultat 0 0 0 -1 911 -1 911
Forindring uppskrivningsfond _ 0 0 =132 0 _ -152
Utgaende eget kapital, 100 0 16 764 22 823 39 687
2022-12-31
Ingiende eget kapital,
6
2023-01-01 100 0 16 764 22 823 39 687
Arets resultat _ _ 0 0 0 2271 2 271
Utgaende eget kapital, 100 0 16 764 25 094 41 958
2023-12-31 \J”
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Neobo Fjirilsvingen AB
Org.nr 556679-8202

Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
Tkr Not _2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet

Resuliat fore skatt 2 861 3120
Justeringar {6r poster som inte ingar i kassatiodet 21 3325 864
Betald inkomstskatt 149 196
Kassaflode fran den iopande verksantheten

fore forandringar i rorelsekapital 6 535 4 180
Forandnng rorelsefordringar 208 2136
Fordndring rorelseskulder 101 1 886
Kassaflode fran den lipande verksamheten 6 844 8 202
Kassafléde fran investeringsverksambhet

Investering 1 fastighet -1 935 -9 142
Kassafldde frian investeringsverksamheten -1 935 -9 142
Kassafléde frin finansieringsverksamhet 22

Lamnade koncembidrag -2 640 0
Forindring av koncernskuld -2 269 940
Kassaflide fran finansieringsverksamheten -4 909 940
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel 1 bérjan av dret 0 0
Likvida medel vid arets slut 23 0 0
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Neobo Fjirilsvingen AB
Org.nr 556679-8202

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiin information

Neobo Fjirilsvingen AB (55679-8202), dr ett akticbolag registrerat 1 Sverige med siite 1 Stockhoim. Bolaget dgs tili 100% av Neobo
Bostad 3 AB (559062-6254). Bolaget ingar 1 koncemen Neobo Fastigheter AB (5536580-2520), samtliga med site 1 Stockholm. Neobo
Fastigheter AB upprittar koncernredovisning. Arsredovisningen avseende aktuellt rikenskapsar har godkints av styrelsen t6r
offentliggdrande. Arsredovisningens resultat- och balansrikning foreslas faststallas pa arsstdmman.

Grunder [or redovisningen
Arsredovisningen har uppritiats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern), Tillgangar och skulder #r virderade till sina historiska

anskaffningsvirden. De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget ér ett dotterioretag till Neobo

Fastigheter AB (publ), 556580-2526, som tillimpar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Viisentliga bedémningar och antaganden vid tillimpning av koncernens redovisningsprinciper

Nir styrelsen uppriittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste vissa uppskatiningar och antaganden
goras som paverkar det redovisade virdet av tillgangar, skulder, intikter och kostnader. Uppskatiningar och antaganden baseras bland
annat pa historiska erfarenheter och andra faktorer som under radande omstindigheter bedéms vara runliga. Bolagets med visenthiga
tillgang ir dess fastighetsbestand. Upplysningen om fbrvaltningsfastigheternas verkliga virde baseras pa antaganden om framtida
kassatléde och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncemens resuliat och finansiella stéillning.

For viktiga antaganden och bedémningar ¢ samband med virdering av forvaltningstastigheter se not 10.

Intaktsredovisning
Foretagets intdkter bestar i1 all visentlighet av hyresintikter. Intikter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer fGretaget

tillgodo och att mtiikterna kan faststillas pa ett tlltorlitlio sitt. Hyresintikierna aviseras 1 t6rskott och periodiseras linjart 6ver aktuell
period. Forskottshyror redovisas som forutbetalda intidkter. Samtliga hyresavtal dr att betrakta som operationella leasingavtal. [ de fall

hyresrabatter f6rekommer har de redovisade hyresintikierna reducerats med virdet av iimnade hyresrabatter.

Resultat fran fastighetsforsiljningar redovisas t samband med att kontroilen gar dver till kbparen, vilket 1 normalfallet sammanfaller med
tilltriidespunkten, da det vanligtvis finns villkor 1 avtalet som ska vara uppfyllda {6r att kopet ska fullioljas.

Rinteintikter redovisas fordelat 6ver loptiden med t1llampning av effektivrantemeroden. Eftektivrinian dr den rinta som gor aft nuviirdet
av alla framtida in- och utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran.

Fastighetskostnader
[ fastighetskostnader ingar bide direkta och indirekta kostnader f6r att fGrvalta en [astighet. Fastighetskosinaderna bestar av
driftskostnader, underhdllskostnader, fastighetsskatt och kostnader tor fastighetsadministration.

Inkomstskatter

Periodens skatiekostnader eller skatteintikt bestdr av akmuell skatt och uppskjuten skatt. Aktell skatt dr den skatt som berdknas pa det
skattemiissiga resultat som &r justerat for ¢j skattepliktiga intikter eiler avdragsgilla kostnader.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrikningsmetoden, vilket innebir att en jimfGreise gors mellan redovisade och

skattemdssiga virden pa bolagets tilleangar respektive skulder. Skillnad mellan dessa virden multipliceras med aktuell skattesats och ger
dirmed den uppskjutna skattefordran och -skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nir det finns en legal
kviltningsrin 1or aktuella skattefordringar och skatteskulder och niir de uppskjutna skattefordringama och skatteskulderna hiinior stg till

skatt debiterade av samima skattemyndighet dir det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning ast det ir sannolikt att framtida 6verskotit kommer att finnas tillgingliga,

mot vilka de temporiira skilinaderna komumer ait kunna utnytgjas.

N
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Neobo Fjirilsvingen AB
Org.nr 556679-8202

Koncernbidrag, aktieigartillskott och utdelningar
Limnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Akticéigartillskott redovisas hos givaren som en ékning av

aktier 1 koncemf{Gretag och hos mottagaren som dkning av fritt eget kapital.

Erhédflen nidelning redovisas ndr akiiefigarens tétt att erhalla betalning har faststillts. Om det anses sfikert att senare beshit om utdeining
kommer att beslutas pd kommande arsstémma i det givande dotterbolaget bokar bolaget upp intdkten tidigare, sa kallad anteciperad

utdelning.

Forvaltningsfastisheter

Forvaliningsfastigheter dr fastigheter som innehas t syfte att generera hyresintidkter. Rubriceringen 1 balansrikningen dr
Forvaltningsfasticheter och  bestdr av  byggnad, byggnadsinventarier, mark. markanldggningar och pagdende arbete.
Forvalningsfastigheter redovisas vid forvarvet ull anskatfningsvirde, inklnderat direkt hiinfrbara transakuionskostnader. Tillkommande
utgifter ldpas till det redovisade virdet for fastigheten om det ir sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr forknippad med fastigheten
forbattras i forhallande till den miva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaftningsvirde med avdrag for
ackumulerade avsknivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldge f6r eventuell uppsknviing. Utgifier {or reparationer och

[opande underhall kostnadsitrs 1 den pertod de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rérelseresultat 1 resultatrikningen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas: Antal ar
Férvaliningsfastigheter 100 dr
Maskmer Sar
Inventarier S ar

L
Skillnaden mellan avskrivaingar enligt plan och skattemassiga avskrivningar redovisas som bokstutsdisposition. Uppskjuten skatt pa

mellanskillnaden for byegnader och markanldgeningar redovisas som uppskjuien skatt i resuliatrikningen och som uppskjuten
skatteskuld 1 balansrikningen.

Finansiella instrument
Finanstella instrument dr varje form av avial som ger upphov till en finansiell tillgang cller finansiell skuld. Bolagets finansiella

instrument klassificeras enligt féljande och specificeras 1 not.

* Finansiella tilleangar virderade till upplupet anskaffnmpgsvirde
* Ovriga Finansiella skulder

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalyser uppritias enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebiér att resultatet justeras med transakiionder som inte

medfort in- eller utbetalningar samt for intdkter och kostnader som hinfSrs tll investerings- ochv/eller finansieringsverksambhieten,

J
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Neobo Fjirilsvingen AB
Org.ar 356679-8202

Not 2 Hyresintikter

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintikterna, reducerat med eventuella hyresrabatter,

redovisas limjart 6ver hyresperioden.

2023-01-01 2022-01-0%
_ _ _ N _ 2023-12-31 2022-12-31
Hyresintikter 12 240 - 10 937
Summa hyresintikter 12 240 10 937

Framtida odiskonterade hyresintikter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsigningsbara operationella hyresavtal per den 31

december dr enligt foljande;

Kontraktforfallostrukfur _ B L Hyra Tkr Andel %
Mindre dn 1 ar 12 438 96
| -5 ar 244 2
Mer dn 5 ar 242 2
Totalt - " ‘ B o 12924 T 100

Not3 _ N ~Fastighetskostnader ) ) n o
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
-f)-riftkostnadar_ | B o _3 {361 o -3 486-
Reparation och underhdll I 273 339
Fastighetsadministration [ 278 1710
Fastighetsskatt 268 335
Totalt | o | ) 5820 5864
Not 4 - . ~ Avskrivningar - N } ) .
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Eyggnﬂd_er - ) B T - - __88?———___ 86:1-
Totalt ' R - | - 883 864
Not 5 . Ersiittning fill revisorer - B

Revisionsarvode samt annan ersiittning avseende aktuellt rikenskapsar redovisas 1 koncernens moderbolag Neobo Fastigheter AB.

Not 6 - ___Aaustillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda under akmellt rikenskapsar. ddrav har varken loner eller arvoden utgatt.

Not 7 Riinteintiikter och liknande resultatposter ) ) .
2023-01-01 2022-01-01
~ - a - - . 2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter, koncernforetag 2 001

Réanteintakter, évrigt 1

Summa rianteintikter enligt effektivrintemetod 2003
Summa rianteintikter och liknande resultatposter 2 403

: m]w ot
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Neobo Fiirlsvingen AB
Org.nr 556679-8202

Not8 o ___Riintekostnader och liknande resultatposter - - ~ ___
2023-01-01 2022-01-01
_ _ 2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader, koncernforetag -2 001 -990
Rantekostnader, dvrigt -8 -8
Summa rintekostnader enligt effektivrintemetod -2 009 -998
Summa rﬁntek{;stnader och liknande re-;ultatpuster -2 009 -998
Not 9 ) _Aktuell.och uppskjuten skatt i o
2023-01-01 2022-01-01
_ _ _ _ ) 2023-12-31 2022-12-31
Redovisad skatt i resultatrakning
Justeringar avseende tidigare ar -521 0
Fordndring av uppskjuten skatt pa temporira skillnader -6Y -5 031
Summa 1'&(10-’;;;1{1 skatt - o ) o -590 -5_63—1-
Avstamning av effekiiv skattesats ) N
Resultat fore skatt 2 861 3120
Skatt enligt gillande skattesats, 20,6% (20,6) -389 -643
Ej skattepliktiga intikter 69 0
Ej avdragseilla kostnader -1 -19
Justering avseende skatter for f6regiende ar -521 0
Utnyttjat underskottsavdrag 521 0
Fordndring uppskjuten skatt -G9 -188
Skatteetiekt av temporira skillnader _ . i L b -4 181
Redovisad skatt -590 -5 031
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Neobo Fjarilsvingen AB
Org.nr 556679-8202

Not 10 Forvaltningsfastigheter
~ i 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsviirden 82 197 73 055
[ukop under aret 3615 6710
Tillkommande utgifter 0 2432
Ombklassificeringar, arets aktivering av nyproduktion -2 683 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden . 83129 82197
Ingiende ackumulerade avskrivningar -3 010 -2 298
Arets avskrivning -738 712
Utgiende ackumulerade avskrivningar -3 748 -3 010
Ingaende ackumulerade uppskrivningar 16 625 16 777
Arets uppskrivaingar 0 0
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp -147 -152
Utgiaende ackumulerade uppskrivningar 16478 16 625
Utgiende redovisat viirde 95 859 95 812
Uppgifter om f6rvaltningsfastigheter
Verkligt virde 249 401 272 200
Taxeringsvirden byggnader 104 830 104 830
Taxenngsviirden mark 43 930 43 930
148 760 148 760

Totalt taxeringsvarde

v’
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Neobo Fjirilsvingen AB
Org.nr 356679-8202

Forvaltningsfastigheter, det vill sdga fastigheter som innehas i syfie att generera hyresintikter och virdesteoringar, redovisas initialt till
anskafiningsviirde, inkluderat direkt hdntorliga transaktionskostnader. Efter den initiala redovisningen redovisas forvaliningsfastigheter
till verkligt viirde. Verkligt virde baserar sig 1 forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och &r det belopp till vilken en tillgang skulle

kunna overldtas mellan kunniga parter som dr oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors.

Fastigheternas verkliga vérde faststills vid varje enskilt bokslutstillfille genom en marknadsvirdering av varje enskild fastighet.
Virderingsprocessen styrs av en virdermgspolicy och 1 enlighet med denna viirderas samtliga fastigheter externt vid varje kvartalsskifie.
Om avtal har tecknats avseende kdp och fOrsiiljning av fastighet utgsr i stillet avtalat fastigshetsvirde erunden for marknadsvirdet vid
kommande Kvartals bokslut. Extern viirdering utférs 1 enlighet med mtemationell virderingsstandard (IVS) samt RICS

virderingstoreskrifter [the Red Book]. Parallellt med den externa virderingen genomfors en intern rimlighetskontroll av virdena. Under

2023 genomicrdes den externa virderingen av Savills Sweden AB.

Not 11 Pagaende nyankiiggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar

. _ ﬁ L _ L _ _ 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafthingsviirde 0 0
Arets investeringar 2 683 0
‘Omklassificeringar _ N ] ~ . __ ~1680 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 1803 0
Not 12 ____Niirstaendetransaktioner, inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Transaktioner och mellanhavanden metlan bolaget och andra koncernbolag inom Neobokoncemen.
o 2023-12-31 2022-12-31
Skulder till koncemiGretag 47 241 49 510

J

Styrelsen erhatler inga arvoden fran bolaget.
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Neobo Fjirilsvingen AB
Org.nr 356679-8202

Not 13 5 Hyres- och kundfordringar 1 o . ) -

) - o i} ) - . N 2023-12-31 2022-12-3 1_
Fordringar pa hyresgister 320 158
Reservering for osiikra fordringar ) ) - -316 0
Summa o -4 . 158
Not 14 i _ Ovriga fordringar - . . )

- ) N - ) _ - N 20?3-12—3 1 2{]22-12-31_
Ovriga fordringar . | 105 4
Summa 105 4
Not 15 - Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter -

- 2023-_12—._3_1 _ 202?.—12-—31
Foérutbetalda kostnader 7 £62
Summa 7 162

\jJ
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Neobo Fiérilsvingen AB
Organr 536679-8202

Not 16 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att 1ill forfogande staende vinstmedel (kronor):
Balanserad vinst

Arets resultat

disponeras sé att

1 ny vikning dverfores

2023-12-31

22 822 837
2 270 563
25 093 402

25 093 402
25 093 402

Not 17 . _ N Uppskjuten skatteskuld -
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader avseende bygenad och mark

) . ) 2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang & 71’9 ) 0
Forindring redovisad via resultatrikningen B L _ _ 5% 4719
Belopp vid arets utging 5 309 4719

N
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Neobo Fjirilsvingen AB
Org.nr 356679-8202

Not 18 _ Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Kapitalforvaltning

Bolagets kapitalforvaltning dr centraliserad till koncernmoderbolaget Neobo Fastigheter AB, vilket innebér att det dr finansfunktionen 1
Neobo Fastigheter AB som ansvarar tor att finansieringen och den finansiella riskhanteringen hanteras enligt de faststéllda rikthnjer som
giller inom Neobokoncernen. For de finansiella instrumenten kundfordringar, leverantérsskulder, dertvat och likvida medel
Gverensstimmer verkligt virde med bokfort virde. Verkligt virde for 6vriga finansiella instrument faststiills utifran aktuell rdntekurva
med tilligg Br upplaningsmarginal, vilket i dagslidget ger en ldgre rinta dn den avtalade rdntan pa finen. Samtliga placeringar i
finansiella instrument dr &mnade att hallas till fOrfali.

Risker
Bolaget dr exponerat tor t6)jande finansiella risker:

Finansierings- och likviditetsrisk - avser den langsiktiga risken att sdkerstillandet av kapitalbehov samt refinansieringen av utestaende
lan forsvaras eller fordyras, exempelvis begrinsning till olika typer av finansieringskillor. Bolaget har tillgang tili kredit via Neobo
Fastigheters cashpool,

Rinterisk - avser exponeringen for forindringar 1 marknadsriintor och kreditmarginaler. Neobos finansfunktion arbetar enligt
finanspolicyn med rintebindning utifran bedémd ranteutveckling, kassatléde och kapitalstrukeur,

Kreditrisk - avser risken att motparter inte kan fullgéra leveranser eller betalningstorplikteiser. Denna risk dr primdrt hinforhig tili ati

hyresgiisterna inte kan fullgdra sina betalningar enligt géllande hyresavtal. I de tall en av bolagets kunder skulle hamna pa obestand eller
td andra betalningssvarigheter kan bolaget dsamkas ekonomisk skada. Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande

koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart t6r bolaget.

Kapitalstruktur
2023-12-31 2022-12_2:_3_!_
EEu-l-der tll konc;mtﬁretag B - o o B _: __ 47 241 . 49_5_&
B o T 47 392 49 661
Kapitalbindning (tkr)
L - 2023—!_2-31 ) 2022-12-31
Mellan I och 5 ar B - N 47 241 49 510
Senare iin 5 ar ) 0 -0
Summa o - “ 47 241 49 510
Not 19 ) o N ('jvrig‘:tjkulder ......... _
2023-12-31 2022-12-31
Mumsredovisn-i;lg | ) - R ) B 44
Ovrigt 0 142
[ T - - o i T 3 186

Ns
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Neobo Fjirilsvingen AB
Org.anr 556679-8202

Not 20

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

i . ) . ~ 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Upplupna rantekostnader 0 748
Forutbetalda hyresintiikter 1 058 920
Ovriga skulder 344 i
Summa 1402 1669
Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

. 31 dec. 2023 31 dec. 2022

Avskrivningar 883 864
E'Vriga finansiella kostnader N - i 2 640 0
Summs:a 3825 864
Not 22 o L Forandringar i skulder hiinforliga till finansieringsverksamheten

Kassaflodes- .

piverkande Ej kassaflédespaverkande FGStEI‘

1 jan 2023 poster Férviarv/avytiring Ovrigt 31 dec. 2023

Ej ranteb::lrande skulder, 4% 069 298 0 0 47 241
koncernforetas
Rantebarz}nde skulder, 1 4d] _1 441 0 0 0
koncemfGretag - - - - - — - — -
Summa 49 510 -2 269 ) 8 47 241

v
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Neobo Fydrilsvingen AB

Org.nr 556679-8202
Not 23 Likvida medel o o ) s i

N _ 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Bauktillgodohavanden och kassamedel ) 0 n 0
Sunima 0 0
Not 24 Viisentliga bindelser efter rilkenskapsarets slut L
Inga viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang.
Not 25 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser -

. 31 dec. 2023 31 dec. 2022

Fastighetsinteckningar 192 180 192 180
Summa 192 180 192 180

\J

Stockholm, Cdv\_,) [//{ﬁ ~ 202 l,/
W =

Yiga Westman Sarby
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Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats. 0&/&/ [ l / é? i Zal (_/(

Ermst & Young AB

Mia Kerinen Larsson
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstammelse

med originalet intygas:

Madeleine Melin
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Neobo Fjdrilsvingen AB, org.nr 556679-8202

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Neobo
Fidrilsvingen AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Neobo Fjdrilsvingen ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhatlande till Neobo Fjérilsvingen
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att goéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for véasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar
revisionsbevis som dr tilirdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter dr hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarviensiutsats om lampligheteniatt styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héan-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehaliet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuelila betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

V\/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvalining av Neobo Fjdrilsvingen AB
fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhaflande till Neobo Fjdrilsvingen
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér fdrsiaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagetis organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och aftt
tilise att bolagets organisation &dr utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Ravisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om
styrelsens ledamot i nagot vasentligt avseende:

o foOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersadtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget tilf dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionelia beddmning med utgangspunkt |
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm, d/\/ ”/@, WYy

Ernst & Young AB

MigKerdnen Larsson
Auktoriserad revisor
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