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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-30.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Koster Fastigheter AB
Org.nr 556823-6946

Styrelsen for Koster Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Koster 4 i Uddevalla kommun.

Bolaget ér ett dotterbolag till AB Svensbo, 556689-7343.

Under aret har det stdrre ombyggnadsprojekt pa fem punkthus pé Cyklonvégen i Uddevalla som

paborjades under 2020 fortlopt.

Foretaget har sitt site i Uddevalla.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 50 000

2023 2022 2021

14 022 12 533 11243

-10 005 -27 358 -34 802

0 0

Uppskriv- Balanserat Arets
ningsfond resultat resultat
71436 9933511  -10004 947
-71 436 -9933 511 10 004 947
645 681
0 0 645 681

Villkorade, d4nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 18 022 030

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

645 681

645 681
645 681

Totalt

50 000

0

645 681
695 681

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.



Koster Fastigheter AB
Org.nr 556823-6946

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

15 346 848
15 346 848

-6 906 719

-1732 206
-8 638 925
6707 923

77 673

-4 860 226
-4 782 553
1925370

-1279 689
-1279 689
645 681

645 681
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2023-01-01
-2023-12-31

14 021 782
14 021 782

-17 852 840

-1722 351
-19 575191
-5 553 409

135732

-4 587 270
-4 451 538
-10 004 947

0
0
-10 004 947

-10 004 947



Koster Fastigheter AB
Org.nr 556823-6946

Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

3,4 88 063 759

5 31 648 987
119 712 746

119 712 746

1203 894
10 406
34 007
1248 307

749 772
749 772
1998 079

121 710 825
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2023-12-31

89 795 965

0
89 795 965

89 795 965

1059614
1982

29 856
1091 452

3751 233
3751 233
4 842 685

94 638 650



Koster Fastigheter AB 4(7)
Org.nr 556823-6946

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 0 71436
Summa bundet eget kapital 50 000 121 436
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 0 9933511
Arets resultat 645 681 -10 004 947
Summa fritt eget kapital 645 681 -71 436
Summa eget kapital 695 681 50 000
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 91 500 000 91 500 000
Skulder till koncernforetag 24 038 802 759 113
Summa langfristiga skulder 115 538 802 92 259 113
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 3330712 375578
Skatteskulder 7161 2 856
Ovriga skulder 7555 7 555
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2130914 1 943 548
Summa Kkortfristiga skulder 5476 342 2 329 537

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121 710 825 94 638 650



Koster Fastigheter AB
Org.nr 556823-6946

Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 &r
Markanlidggningar 20 ar

Not 1 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter som avser fordringar till koncernforetag
Ovriga rinteintékter

Not 2 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader som avser skulder till koncernforetag
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024

77673
77 673

2024

382773
4 477 453

4 860 226
2024-12-31
108 500 954

0

108 500 954
-19309 410
-1 687 539
-20 996 949

87 504 005

2023
0

135732
135 732

2023

240 362
4 346 908

4 587 270
2023-12-31
107 309 829
1191 125
108 500 954
-17 631 726
-1 677 684
-19 309 410

89 191 544



Koster Fastigheter AB
Org.nr 556823-6946

Not 4 Markanliggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

893 335
893 335

-288 914
-44 667
-333 581

559 754
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2023-12-31

893 335
893 335

244 247
44 667
288914

604 421

Not 5 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde
Not 6 Langfristiga skulder
Skulder som skall betalas senare an fem ar efter

balansdagen

Ingen amorteringsplan uppréttatad.

2024-12-31

31 648 987
31 648 987

31 648 987

2024-12-31

91 500 000
91 500 000

2023-12-31

2023-12-31

91 500 000
91 500 000



Koster Fastigheter AB
Org.nr 556823-6946

Not Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser till forman for Fastighets AB Gerés,
556969-0885

Not Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning

Goteborg 2025-06-30

Sven Gustafsson
Sven Gustafsson

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-06-30

Fredrik Waern
Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

2024-12-31

11 050 000

11 050 000

2024-12-31

91 500 000
91 500 000
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2023-12-31

11310 000

11 310 000

2023-12-31

91 500 000
91 500 000



KPMG

Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Koster Fastigheter AB, org.nr 556823-6946

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Koster Fastigheter AB for &r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Koster Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i férhéllande till Koster
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att



utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet f6r
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Koster
Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar
styrelseledamoten ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Koster Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om styrelseledamoten i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller



e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 2025-06-30

Freddrik Waern
Freddrik Waern
Auktoriserad revisor
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