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2022,

Arsredovisni ngen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet dr att dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Bolaget dger fastigheten Sickladn 70:62.
Foretaget har sitt séte i Sundbyberg.

Agarf’ti rhallanden
Ikano Véardboende Nacka Solsidan AB &r heldgt dotterbolag till Ikano Bostad Danvikstull Holding AB
(559055-3367).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under rdkenskapséret forvérvats av lkano Bostad Danvikstull Holding AB (559055-3367). 1
samband med att bolaget fick en ny &gare sa dndrade man bolagsnamn.

Bolagets bedémning &r att kriget i Ukraina inte haft ndgon vésentlig effekt pé de finansiella rapporterna
trots att bolaget &r exponerat for vésentliga risker.

Flerdrsoversikt (TSEK) 2022 2020/21

(13 man)
Hyresintakter 125 104
Resultat efter finansiella poster -50 -146
Balansomslutning 6763 6 825
Soliditet (%) 28.6 42.3

Foridndringar i eget kapital
Altie- . Balanserat Arets “Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 25 000 3 006 532 -146 340 2 885192
Disposition enligt beslut o - .
av arsstdmman;: | -146 340 146 340 0
Erhallna.
aktiedgartiliskott 368 750 368 750
Arets resultat -1316 227 -1316 227
Belopp vid arets utging 25 000 3228 942 -1 316227 1937 715
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Forslag till vinstdisposition B
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
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balanserad vinst 3228 942
arets forlust 1316 227
1912 715

X = -"-"q‘_ o

disponeras sa att
i ny rédkning dverfores 1912715
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2022-01-01 2020-12-22

Resultatrikning 2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intakter
Hyresintikter 125 000
; 125 000

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -10 399
Ovriga externa kostnader -31 443
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -116 986

-158 828

Rorelseresultat -33 828

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 5598

Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -21624
-16 026

Resultat efter finansiella poster -49 854

Skatt pd arets resultat -1 266 373

Arets resultat -1316 227

104 166
104 166

0
-88 848

-05 5388
-154 436

-50 270
0
-96 (070

-96 070

-146 340

-146 340
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pégdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Not

2022-12-31

6 369 526

25 871
6 395 397

6 395 397

367 645
67

367 712

5(11)

2021-12-31

25 871
6 512 383

6512 383

13 150
13150

6 824 822
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2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning Not
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Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000

"".I"'"%"": e BT i T, TN |

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

3228 942
-1 316 227

1937 715

3 006 532
146 340
2 860 192

2 885192

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld [ 253 632 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 3500 000
Leverantorsskulder 10 532 - 2484
Skulder till koncernforetag 3516021 0
Aktuella skatteskulder 12741 O
Ovriga skulder 0 400 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 32 469 37 146
3571763 3 939 630

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6763 109 6 824 822
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Noter

Not 1 Redovisnings- och véirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Ikano Vardboende Nacka Solsidan AB med organisationsnummer 559293-3245 &r ett aktiebolag
registrerat i Sverige med site i Sundbyberg. Foretagets verksamhet &r att 4ga, forvalta och utveckla

fastigheter.

Moderforetag i den minsta koncernen dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning &r Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med séte i Malm®.

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning 4r Ikano
S.A., org.nr, B 87-842, med sdte i Luxemburg. Det utlindska moderforetagets koncernredovisning kan
erhéllas frén Tkano S.A 1 Rue Nicolas Welter L-2740 Luxemburg.

Redovisningsprineiper och virderingsprinciper
Fran och med riakenskapsaret 2022 upprittas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen

och Bokformgsnamndens allm#nna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tidigare tillimpades Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredowsmng i mindre foretag (K2).
Overgéngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Overgangen har inte medfért nigra
fordndringar i redovisade poster eller belopp.

Intﬁkter

hyleskontrakt Forsl{ottshyror redowsas da.rmed som forutbetalda m’tal{ter

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Erhillna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrdkningen.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer si g fran
det redovisade resultatet i resultatrakningen da det har Justerats for ej skattepliktiga intdkter och ¢
avdragsgilla kostnader samt for intdkter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra
perioder. Koncernens aktuella skatteskuld beréiknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt . o .
Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgdngar och
S kulder 1 de ﬁnanswlla rapporterna och det skattemasmga Vardet som anvands v1d berakmng av
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skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det &r
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

Det redovisade vérdet p& uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den
del det inte ldngre &r sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgingliga for att

utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Virderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, forvéntar sig att atervinna det
redovisade virdet fér motsvarande tillgang eller reglera det redovisade virdet f6r motsvarande skuld.

Uppskjuten skatt berdknas baserat pé de skattesatser och skatteregler som har beslutats fére balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hianfor sig till inkomstskatt som debiteras av

samma myndighet och d& koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden _
Aktiuell 'Gch uppS'l{j ut'en s‘k'atfredoviSaS som en kos’mad el’l‘er 'intﬁkt i'resultatrﬁkningen utom n‘éi'r ska’ttfen.

De fastlgheter som 11‘1nehas 1 syfte att generera hyresmt’akter eller viirdedkning klassificeras som
térvaltningsfastigheter, Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde med avdrag 10r

ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

A—nskaffningsvﬁrdet bestéar av inkOpspriset, utgifter som &r ;d.ire.kt: hénforliga till forvarvet f@r att bringa
den pé plats och i skick att anvindas samt uppskattade utgifter f6r nedmontering och bortforsling av
tillgangen och éterstéllande av plats dér den finns.

For tillgangar som delats upp i komponenter riknas utgifter for utbyte av sddan komponent in 1
tillgdngens redovisade virde. Motsvarande giller for tillkommande nya komponenter. Alla Gvriga
Kustimder fﬁf fepar'atioﬂer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlédggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara

visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

eventuellt mmskat med beraknat restvarde wd nyttjandeperlodens slut skrws av lmj art dver dess
bedomda nyttj andeperlod Om en t111 gang har delats Upp pa ohl{a komponenter skrws respektwe

Byggnader

Stomme och grund 150 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 70 ar
Viérme, Sanitet (VS) 50 ar
El ' 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 60 ar
Fonster | 50 ar
Koksinredning 30 ar
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Badrum 40 &r
Yitertak 40 ar
Ventilation 35 ar
1ransport 25 &r

Nyttjandeperioden fér mark &r obegrdnsad och darf6r skrivs mark inte av.

Bedémda nyitjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pa att

forvintad forbrukning har forsndrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag,
D4 foretaget dndrar bedémning av nyttjandeperioder, omprdvas dven tillgdngens eventuella restvérde.

Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrdkningen
Det redovisade vérdet for en materiell anlédggningstillgéng tas bort {fran balansrikningen vid utrangering

eller avyttring, eller nir inte nagra framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvéndning eller

utrangering/avyttring av tillgéngen eller komponenten, Nér tillkommande utgifter réknas in i
anskaffningsvirdet (se ovan) tas det redovisade virdet pa de delar som byts ut bort frdn balansrdkningen.

Den vmst eller f@rlust som uppkammer nédr en materlell anlaggmngstﬂlgang eller en. kompanent tas bort

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som ldtt kan omvandlas till kontanter och dr
foremal for en obetydlig risk for virdefluktuationer, For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden
inte §verskrida tre ménader frén tidpunkten for forvirvet.

Koncernbankkonto . .
Foretagets banktillgodohavande ingér i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernttretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintikter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar,

JUS’Eerat Eget kapltal (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernféretag

Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rantekostnader
Not 4 Forvaltn iinrg;s fa s:ti_gh-eter-

Ingdende anskaffningsvirden
Fusion
'U'tgfi*ender ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort varde mark

2022-12-31

0
6 552 100

-65 588
-116 986

6 369 526

3752 697
2616 829

6 369 526

2020-12-22

2020-12-22
-2021-12-31

-96 070
-96 070

2021-12-31

6552 100
6 552 100

-65 588
-65 588

3 869 683

2 616 829
6 486 512

Not 5 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

2022-12-31

25 871
0
25871

0
25 871
25 871

25 871

Not 6 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.
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Not 7 Stillda sidkerheter
2022-12-31 2021-12-31

For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 0 3 900 000
0 3 900 000

Andra stiillda sikerheter

Spérrade bankmedel 0 260 000
0 260 600

Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut . ”
Det &r i skrivande stund ovisst hur kriget i Ukraina kommer att utvecklas, vilket gor att det ar osakert att
forutspd vilka langsiktiga effekter kriget kan fa péd verksamheten. Situationen bevakas l6pande for att se

Christian Mariager Y Ann-Charlotte |
Ordtdrande

Jansson

H

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-06-09

KPMG AB

Elisabeth Lundstrém
Auktoriserad revisor



Till bolagsstamman i lkano Vardboende Nacka Solsidan AB, org. nr 559293-3245

Rapport om arsmdowsnmgen

Uttaianden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for lkano Vardboende Nacka Solsidan AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har érsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av |kano Vérdhoende Nacka Solsidan ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

érsredowsnmgslagen Fowaltnmgaberéttelsen ar ft}renhg med arsredovisningens dvriga delar.

Vi ’ullstyrker darfor att bo!agsstamman faststa!ler resultatraknmgen -:Jc-,h- b-al-ansréknmgen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till Ikano Vardboende Nacka Solsidan AB eniigt god revisorssed i

Svenge och har 1 uvrlgt fLI[[ngr‘t vart y-rkesetlska ansvar enllgt dessa krav.

T

Dvriga upplysnmgar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utférts av en annan revisor som l@mnat enrevisionsberétftelse daterad den 18 mars 2022

med omodifi erade uttaianden 1 Rappsrt om érsredc:wsnmgen

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna konfroll som den beddmer &r

nodvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
caegentl:gheter eller masstag

bedc&mnlnen au bcﬂa ets formaga att fartsatta verksamheten Den

Revisorns ansvar

Véara mal &ratt uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberéattelse som innehaller vara. uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
allhd k@m *ner att upptacka en vasentllg felaktighet om en sadan

anvandare fa’ttar med grund i arsredowsnmgen

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt- omdéme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— [dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentllga felaktigheter i
-arsredowsnlngen vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &

ti] Iraakhga och andamalseﬂhga for-att utgdra en-grund for vara

uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet

som beror pé mlsstag efter‘sam ﬂegentllgheter kan lnnefatta

Kontmll som har betydelse f@r---var rewsuon for att utforma
gransknmgsatgarder som ar [ampllga med hansyn t[||

amfands och rlmllgheten i styrelsens uppskattnlngarz
redovisningen och tillhérande upplysningar.

till foljd av oegentligheter &r hogre &n foren vésentlig felaktighet

uppiyser nar sd arhllamplngt on ferhallanden sam kan paverka

éfortsat’t driﬁ Antagandet om fmtsatt drn‘t tillampas dock mte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ tifl att géra nagot av detta.

antag andet om fartsatt driﬁ ’u‘ld Upprattandet av
arsredwsnmgen Vl drar ocksa en slutsats med grund | de
vasenﬂlg Gsakerhetsfaktmr som avser s.adana handelser Eller'
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdtielsen fédsta uppméarksamheten pa upplysningarna
’l a'rsredwisningen om den vésenﬂ:ga as'akerhetsfaktorn ell'er
arsredﬂwsnmgen Vara s!utsatser baseras pé de revlslonsbews
som mhamtas fram till datumet fer remsmnsberattelsen Dock

Iémgre kan fartsétta verksamheten

—— utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysnmgama och om
arsredawsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett sétt som ger en rétivisande bild..

Vi maste informera styrelsen-om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, dar‘blahti
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberatielse Ikano Vardboende Nacka Solsidan AB, org. nr 559293-3245, 2022 1(2)




Rappmt om andra kmv enhgt Iagar och andra forfattmng

Uttalanden

3Utdver vér rawsmn ay arsredwisnmgen har vl aven utft::rrt en revision av styrelsens forvaltning for Ikano Vardboende Nacka Solsidan AB for ar

Vi tillstyrker att bola-_g sstamman--dl-s.p{anera-r vinsten en.ll_gt fors!.aget. [ fo.waItnlng.sbe.rétt:el'sen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsirihet for

| rékenskapsaret

”:Grund fr.:)r uttalanden.

ansvar enligt dessa krav

Vi anser att. de rewsmnsbems vi har mhémtat ar tlllrackllga och andamalsenliga SO gmnd far uara uttalanden

'Styrelsens ansvar

et ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tilt utdelning
‘nnefattar detta bland annat en bed@mning av om utdelnmgen ar

Gmfattnlng oc;h rfsker staller pa starleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttglande om ansvarsfrinet, dr att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— fr.}retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot.
bolaget, eiler

—— panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget il dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att
med rimiig grad av sakerhet bedéma om forslaget r forenligt med
aktlebmlagslagen

en revision. som utfﬁjrs en!lgt g@d rewstonssed i 8verlge alltld kﬂmmer

att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Malmé den 9-juni 2023

Elisabeth Lundstrom
Auktoriserad revisor

Styrelse*n ansvarar ﬁjr bo]agefs org; anisaﬁon och 'fﬁmaltn'ingefn av

bedﬁma bolagets ekonﬂmlska satuation cach att tlllsa att boiagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sati.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdoéme och har en professionelit skeptisk

installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
'farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
-bedommng med utgangspunkt 1 rlsk ech vasenthghet Det mneb'a"-rza?tt

'farhallanden som &r vasentlnga fdr verksamheten DCh dar avsteg och

wertradeiser skulle ha sarsklld betydeise fr:ar bolagets Situaiian Vl

.atgarder c}ch andra farhéllanden som r relevanta f;:}r uért uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om férstaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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