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Styrelsen och verkstillande direktdren for Berg Property Humlegirden AB avger foljande drsredovisning
for rikenskapsaret 2022, _

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget skall forvirva, forddla och forvalta fastigheter med sérskild tonvikt pa kommersiella fastigheter.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Verksamheten hade 1 b6rjan av 2022 fortsatt vissa negativa effekter till f6ljd av Covid-19 men effekterna
har tonats ned under den senare delen av rdkenskapsaret. I slutet pa dret har en allmén kostnadsSkning

samt hojda rintor pavkerat verksamheten negativt, Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av inflation och

ranteldget och vidtar 16pande atgirder for att begrinsa eventuell fortsatt paverkan pa foretagets

verksamhet.

ﬁgarférhiﬂanden
Bolaget ir ett helégt dotterbolag till Berg Property AB, org nr 556150-2971, Stockholm, som ingér i en
koncern med moderbolaget Berg Group Holding AB, org nr 556990-5200, Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 9167 5961 11 780 11 206
Resultat efter finansiella poster -1956 -2 301 5714 5420
Soliditet (%) il 3.5 2,4 2,1

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 100 000 3984 100 1459 276 5543 376

Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras i ny rikning 1459276 -1 459 276 -
Arets resultat -2210 310 -2 210 31

Belopp vid arets utging 100 000 5443 376 -2 210 310 3 333 066

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5443 377
arets forlust -2210310
3233 067
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disponeras s att

i ny rakning 6verfores

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriikning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
~2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomsittning 9167150 5961 029

Ovriga rérelseintéikter 149 674 18 240
9316 824 S 979 269

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -5 380 802 -3 699 160

Personalkostnader 2 489 155 -640 318

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlédggningstillgdngar -2 211 059 -1 988912
-8 081 016 -6 328 390

Riérelseresultat 1235 808 -349 121

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 457 70 818

Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -3 192 536 2023 118
-3 192 079 -1 952 300

Resultat efter finansiella poster -1 956 271 -2 301 421

Bokslutsdispositioner -163 454 4 376 667
Resultat fore skatt -2 119 725 2 075 246

Skatt pd drets resultat 5 -90 585 -615 970
Arets resultat -2210 310 1459276
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e TILLGANGAR

flg‘:i Anliggningstillgangar

e Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
nventarier, verktyg och installationer
Pﬁgéende- nyanlaggnlngar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 8 1728 000 34 742

169 056 401 169 038 027

166 379 783 168 439 642
948 618 563 643

~J

Summa anlkiggningstillgangar 169 056 401 169 038 027
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 475 175 0
Ovriga fordringar -- 64 074 5 717

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 76 820 32 008

616 069 37 725

Kassa och bank 1439 799 449 423
Summa emsiittningstillgdngar 2 055 868 487 148
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Balansrikning

EGET KA

Eget kapital

'ITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder '
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

;-vriga., skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Ej bokfort resultat

Not

11

100 000
100 000

5443 377

-2 210310
3233 067
3 333 067

1 529 964
1529964

111 375 000

16 000 000
2428 347

129 803 347

2 700 000
474 628
30 155 164
364 031
455 281
1610 000
35 759 104

171 112 269
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2021-12-31

100 000
100 000

3984 101
1459 276
5443 377
5543 377

523 333

1437904

114 075 000
16 000 000
791 046

130 866 046

2 700 000
26 123 582
506 819
69 852
1285 880
31 154 315

169 525 175
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAFE
och koncernredovisning (K3).

 2012:1 Arsredovisning

Redovisningsprinciperna &r oforindrade jamfort med foregaende .

Intiktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhillits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intikterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anlaggnmgstﬂlgangar

FO]J ande avskrwmngspmcent tlllmnpas
Materiella anliggningstillgdngar

Stomme, grund, stomkompletteringar och innerviggar 220 ar
Fasad, fonster, dorrar och yttertak 60 ar
Virme, kyla, sanitet och el 25 ar
Ventilation och hiss 30 ar

Inventarier 5-10 ar

Komponentindelning
Materiella anlidggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ér betydande och nér
komponentema ha.r vasenthgt ohka nytlj andeperloder Nar en komponent len anlaggnmgstﬂlgang byts

anskaffnmgsvarde aktwmas. Utglfter f'or li*)pande repa;ra,tmner Q.Ch underhﬁll red.omsas som kosmadeiri

Finansiella instrument
K und fardrmgaﬁ?fwtfrwtzga fwdrm gar

Inkomstskatter
'Total' skaﬁ: utg@rs av a*: uel

e g,et kap 1tal

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hiindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméissiga avdrag eller underskott.
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
o ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
i toréndringar 1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten

) skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgéng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

o Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
& redovisas i den omfattning det ér sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméissiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hinforlig till obeskattade reserver.

Koncernforhallanden

Foretaget d4r moderforetag men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§
uppréttas ingen egen koncernredovisning. Det 6verordnade moderforetaget Berg Group Holding AB,
organisationsnummer 556990-5200 med séte i Stockholm upprittar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefmltmner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakt

urerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstiillda och personalkostnader

2022 2021

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min.

S N

b

Under 4ret har bolaget haft 2 anstillda.

Not 3 Uppgifter om moderfiretag

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ir Berg
Group Holding AB med organisationsnummer 556990-5200 med séite i Stockholm.
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Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till kreditinstitut
Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader och liknande poster

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

2022

2357534
831 582

3192 536

2022

2021

1244 017
777 247

1 854
2023 118

2021

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt -1 475 513 479
Uppskjuten skatt 92 060 102 491
Totalt redovisad skatt 90 585 615 970

Avstimning av effektiv skatt
2022 2021

. o Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 2210310 2075 246

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -427 501

Ovrigt 4,17 92 060
Skatt hinforlig till tidigare ars redovisade
resultat -0,07 -1 475 9,08 -188 469

Redovisad effektiv skatt 4,10 90 585 29.68 615970

Ingdende anskaffningsvérden
Omklassificeringar _
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde

182 708 208
(1]

182 708 208
-14 268 566
-2 059 859
-16 328 425

166 379 783

166 379 783

2021-12-31

9 863 288
182 708 208

-12309 318
-1 959 248
-14 268 566

168 439 642

168 439 642

Fastighetens totala marknadsvirde enligt extern vérdering utford per 2018-12-31 uppgér till 325 000

000kr.
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgﬁ;endﬁ ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ingdende anskaffningsvéirden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat virde

Not 9 Uppskjuten skatteskuld

Byggnader och mark
Belopp vid arets utgang

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut
Skulder till moderbolag

2022-12-31

536 175

-151 200

-180 864

948 618

2022-12-31

34 742
1693 258

1728 000

1728 000

2022-12-31

1 529 964
1529 964

2022-12-31

150943 000

150 943 000

2022-12-31

103 275 000

19 200 000
122 475 000
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2021-12-31
0

593 307
593 307

-29 664

Not 8 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2021-12-31
9 898 030
-0 863 288

34 742

34 742

2021-12-31

1437 904
1437 904

2021-12-31

150 943 000
150 943 000

2021-12-31

105 975 000
10 000 000

115 975 000
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Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas drsstdimman for faststillelse.

Stockholm 20%3,05.10

Anders Berg ” Nictas Berg Y~

Verkstillande direktor
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Vivianne B

Var revisionsberdttelse har limnats 13 / G~ 07

Ohylings PricewaterhouseCbopers AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

T:I! bolagsstamman 1 I Berg Property Humlegarden AB, org.nr. 556903 8085

b el ey

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen férijerQ P-rtiﬁpérty Humlegarden AB for ar 2022,

vasentllga avseenden ratt'wsande blid av Berg Property Humlegérden ABS ﬁnans:ella sta!lmng per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fowaltmngsberaitelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi 'til'l*styrker d'fa’ rféjr att bolagsstémman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Berg Property

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Svange Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande fill

Berg Property Humlegarden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for aft arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattwsande blld enllgt érsredovrsnmgs[agen Styrelsen och verkatallande d:rekteren ansvarar aven for

vasentll_ga felaktlgheter_ vare szg dessa beror pé oe;gentllghete_r e_ller m[sstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktSren for beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt dnﬁ tlllampas dock mte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att lnkwdera bolaget, upphora

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa Gegenthgheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimiig saékerhet ar en hag grad av sékerhet, men ar ingen

garanti for att en revision som uiférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att Upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fOr revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéatteisen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

styreisens iedameter och \Jerkstal!ande dlrekteren ansvarsfnhet f@r rakenekapséret
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Grund for uttalanden

VI har utfort rews:onen enhgt god rewsnonssed 1 -S-ver:ge Vart ansvar enhgt denna beskrws narmare l avsnlttet

Vi anser att d_ej”rem;ris-i;on-s_bfwis vi har I:nh.f'_a_'lm_tat_,f_a‘zr'ti’_l’[’rfa?;ck;lziga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande boiagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organlsatmn ar

Utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pé ett betryggande satt Den verkstallande dlrektoren ska skota den lopande forvaltnmgen enllgt styrelsens

......

fullgaras I averensstammelse med Iag och fer att medelsforvaltnmgen ska skotas pa ett betryggande satt
Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhadmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagen férsummelse som kan féranieda ersétiningsskyldighet

mot bolaget

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revnsuonssed 1 Svenge alltld kcmmer att upptacka atgarder eller forsummelser sam kan feranleda

.forenhgt med akﬂebalagslagen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns p& Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den 15 maj 2023

O wlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Larsson Schedin
Auktoriserad revisor
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