Rakenskapsaret

2024

Faststal

lelseintyg

Undertecknad verkstallande direktér i Vasterkulla Hotell Férvaltning 1 AB intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman den 29 april 2025. Arsstamman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Vasterkulla Hotell Forvaltning 1 AB , med séte | Stockholm,
i avger fbljande arsredovisning fér perioden 1 januari - 31 december 2024,

-t Bolagets verksamhet &r att direkt eller indirekt via dotterféretag aga och férvalta hotellfastigheter |
e, medelstora stéder i Sverige samt idka ddrmed férenlig verksamhet.

med séate | Stockholm, dar

;%E% Bolaget 4gs av Vasterkulla Hotell Holding AB, org.nr 55598“1%321%
koncernredovi isning upprattas enligt 7 kap. 28§ ARL.

Ostersjostiftelsen, Galdstiftelsen,

Vasterkulla Hotell Holding AB &gs av Landsorganisationen i Sverige
Synskadades Stiftelse samt Clas Hjorth AB.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
For hotellbranschen i Sverige var 2024 ett ar med god efterfragan och hogre intékter.
Inflationstaktsutvecklingen dé&mpades och réntorna bérjade att sjunka under andra halvaret 2024.

Flerarséversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 9 857 5708 -6 677 6 199 2970
Resultat efter finansiella poster 39 059 83 981 24 176 22 385 -2 608
Balansomslutning 1499115 1541344 1675095 1665206 1704918
Eget kapital 514 068 564 111 503 251 499541 486875

éfslag tiH vinst'ispasiﬁan

balanserad vinst 472 200 556
arets vinst 41 817 597
514 018 153

disponeras sa att

till aktie&gare utdelas 836,35 kr per aktie, tota 41 817 597

i ny rakning dverfdres . 472 200 556
514 018 153

Styrelsens upp%a’immg ar att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran aﬂ Migém sina
férpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgora erforderliga mvest%rmgw ABL 17 kap 3 § 2-3

stycket {féirﬁ iktighetsregeln).

Bolagets redovisade resultat och stallning framgar av efterfljande resultat- och balansrékningar, jamte till
dessa hérande noter. Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor.
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Org.nr 556881-3206

Not 2024-01-01 2023-01-01
-2023-12-31

Resultatrakning

Tkr

Rérelsens intdkter
FOrvaltningsintakter

Kostnader

Férvaltningskostnader

Driftsoverskott

Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Réntekostnader

Ovriga finansiella kostnader
Resuitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

-2024-12-31

9 857

-7 183
2674

-2 400
274

39 880
77 925
- 852
-1 168
39 059

3 285

-527

41 818

5 708

-4 63
1 645
-2 268
-6.24

87 174
78 580
-79 110
-2 039
83 981

9114
93 096

-1 235

91 861
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Vasterkulla Hotell Férvaltnin

Balansrakning

TKkr

Org.nr 55698

1-3206

Not

TILLGANGAR

Anlaggningstill,

gangar

Finansiella anfdggningstiligangar

Andelar | koncernfdretag 6,7, 8
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

istiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intgkter
Summa Kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

IA TILLGANGAR

2024-12-31

471 833
963 410
1435 243

1499 115
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2023-12-31

108 011
246

27
5144
113 916

113 916

1541 344
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Not

Bundet eget kapital
Aktiekapital
sSumma bundet eget kapital

Fritt eget kapital

anserad vinst eller fériust
Arets resultat
Summa frift eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda int&kter

Summa ko

SUMM

A EGET KAPITAL OCH SKULDER

rtfristiga skulder
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50
20

472 201
41 818
514 018

514 068

971 416
971 416

33

176

13 422
13 631

1499 115
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2023-12-31

50
50

472 201
91 861
564 061

564 111

971 416
971 416

29
385
5403
2817

1541 344
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Vasterkulla Hotell Férvaltnin
Org.nr 556981-3206

Rapport over forandringar i eget kapital
Tkr

Balanserat
resultat

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 470 825

32 376
-31 000

Omfdring féregaende ars resultat
Utdelning
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 472 201

91 861
-91 861

Omféring foregaende ars resultat
Utdelning
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 472 201

—wees TaamEngine Document E-Sign 1D: D4BESSEC-11BE-ALS-8527-0220A18ABEEA. Paga b ol 11,

Arets
resultat

32 376

-32 376

91 861

91 861

-91 861

41 818

41 818
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Summa
eget kapital

503 251
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Vésterkulla Hotell F

Org.nr 556981-3206

Tkr

Not 1 Redovisnings~ och varderingsprinciper -
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmé&nna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna dr oféréndrade i
jdmférelse med féregaende ar.

Samtliga belopp ari Tkr om inte annat anges.

Inkomstskaltter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas avseende aktuelit ar, justeringar avseende
tidigare ars aktuella skatt samt férandringar i uppskjuten skatt. Vardering av samtliga skatteskulder sker
till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och skattesatser som géller pa balansdagen.

Aktuell skatt, liksom férandring | uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar -
hanférlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas aven

skatteeffekten i eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden pa alla temporéra skilinader som uppkommer
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.

ordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns legal ratt till kvittning.

Kostinaden f0r revision har belastat moderbolaget.

Aktier och andelar i dotterféretag

.Aktier och andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag 16r eventuella
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar kdpeskilling som erlagts for aktierna och andelarna samt
férvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvardet nér de ldmnas. Utdelning fran
dotterféretag redovisas som intakt.

Kundfordringar och Gvriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda oséakra fordringar.

Laneskulder och 6vriga skulder
Skulder redovisas till anskaffningsvarde och efter avdrag

for eventuella transakltionskostnader.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Personal
Medelantalet anstéllda har under aret uppgatt till 1 (1) anstal

Not 3 Ranteintakter
Av rénteintékterna avser 77 918 (78 578) Tkr rénta fran koncernféretag.
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Vasterkulla Hotell Férvaltnir
Org.nr 556981-3206

Not 4 R

Av rantekostnademn:

i

Not 5 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
gallande skattesats

Skatt enligt

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter
Redovisad effektiv skatt

S

Not 6 Ande

Férsaljningar

ﬁm@msmﬁdm
avser 17 459 (17 041) Tkr koncernforetag.

ar i koncernforetag

nde anskaffningsvarden

we ToamEnging E-Signing

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat varde

20,60
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2024

-527
-527
2024
42 344
-8 723

21
8 217
527

2024-12-31
471 833

0

471 833

471 833

8 (10)

2023

-1 235

1235

2023

93 096

20,60 -19 178

-16
17 958
-1 235

2023-12-31
547 990
-76 157

471833

471 833




Vasterkulla Hotell Férvaltning 1 AB
Org.nr $56981-3206

Not 7 Specifikation andelar i knmemfﬁmtag
Antal Bokfort
andelar varde
50 000 80 120
50 000 47 321
1 000 95 088
1 000 43 649
1 000 6 790
1 000 35 @25

Namn nde
Vasterkulla Hotell Féwalmmg 2 AB “IOG%
Vasterkulla Hotell Férvaltning 3 AB 100%
Hotellfastigheter | Gﬁmmm AB 100%
Fastighets AB Postilijonen 100%
Fastighets AB Norrképing Kompaniet 26 100%
Fastighets AB Karlstad Bilan 1 100%
Stadsvakten AB 100%
Vasterkulla Hmﬁl Orebro 1 Fastighets AB 100%
Humble 2 Fastighets AB
Vésterkulla Sundsvall 'Fagtigh@ta AB

Vasterkulla Fﬁim Fﬁgégm%s ----------
Vasterkulla

Org.nr Sdte

Vasterkulia Hotell Fdrvaltning 2 AB 556981-3198 Stockholm
Vasmg‘kmé Hme@% Féwaﬁﬂmg 3 AB 556981-3180 Stockholm
556320-9526 Stockholm

Fmtlgmm ﬁ,E melmmﬂ 556588 |

Fastighets AB Norrképing Kompaniet 26 55540%3%8@ Stockholrmr

Fastighets AB Karlstad Bilan ° 56588-2 Stockholr

Stadsvakten AB 5569&%- f.li Stockholn
Vasterkulla Hotell Orebro 1 Fastighets AB -555252“62‘?6 Stockholm

|

Ir

|

Im

-2882 Stockholi

Humble 2 Fastighets AB 6559132-0246 Stockho
Véasterkulla Sundsvall Fastighets AB 559102-9813 Stockho
Véasterkulla Falun Fastighets AB 556702-5076 Stockho
Vasterkulla Borldnge Fastighets AB 559183-3966 Stockho

I 1 22? a
2 253

Not 8 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

ter

Aktier | dotterféretag 471 833 471 833
Fastighetsinteckningar 1 040 675 1 040 675
1512 508 1512 508

Stélida sékerhet

Eventualforpliktelser
Borgensatagande 29 24
25 24
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Vésterkulla Hotell Férvaltning 1 AB
Org.nr 556981-3206

Not 9 Nérsﬁene
Bolaget ags av Vasterkulla Hotell Holding AB, org.nr 556981-3214, med sate i Stockholm, dar

%
mﬂmmr@mvmmﬂg upmﬂgs enligt 7 kap. 28§ ARL.

Av bolagets férsaljining avser 9 857 (5 708) Tkr forsélining till narstaende. Av bolagets kostnader

avser 7 169 (4 063) Tkr kép av tjanster fran narstaende.

Not 10 Visentliga hiandelser efter rakenskapsaret

Efter rdkenskapsarets slut har ett fastighetségande dotterforetag till Véasterkulla Hotell Férvaltning 1 AB
traffat ett avial med hotellhyresgésten i fastigheten om att avsiuta hyreskontraktet i fértid. Ny hyresgést
har tilltratt och hotelloperatdrsverksamheten drivs fr o m 1 april 2025 av ett nyfdrvarvat dotterfdretag {ill
Vasterkulla Hotell Holding AB. Detta bolag kommer under en évergangsfas att driva hotellrrelsen |

fastigheten till dess ny hotelihyresgést har hittats.

den dag som framgar av var digitala underskrift

Johan Hessius Henrik Bonde
Ordférande

Eric Strandqvist Annika Nilsson

Clas Hjorth
Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var digitala underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jesper Grandin
Auktoriserad revisor
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Date: 2025-04-28 08:43 CEST
Signed with Swedish Bank|C

Raole: Ordférande

Eﬁﬂ Strandgvist
Date: 2025-04-28 09:02 GEST
Slgned with Swedish BanklD
Role: Ledamot

Clas Hg'mﬁ

Date: 2025-04-28 09:05 CEST
Signed with Swedish BankiD
Role: VD

Jﬁﬁgﬁ#-.

Date: zzazﬁmwaum 15:24 CEST
Signed with Swedish BankiD
Role: Aukloriserad revisor

Zric Strandaguist

Date: i 9:.01 QEST
Signed mm Swadish BanklD

Fole: Ledamot

H%m’ K mme

Date: 2025-04-28 09:02 CEST
Signed with Swedish BanklD
Hole: Ledamot

Arnika Nilsson

Date; 2025-04-28 08:05 CEST
Signed with Swedish BanklD
Role: Ledamaot



Revisionsberattelse a

Till bolagsstamman i Vasterkulla Hotell Férvaltning 1 AB, org.nr 5566981-3206
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
arsredovisningen for Vaﬁ%mmé Hotell Férvaltining 1 AB for ar 2024.

Vi har utfért en revision av &

070224314

e By g
21k

Enl gt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
iga avseenden rattvisande bild av Vasterkulla Hotell Férvaltning 1 ABs finansiella stélining per den 31
d@mmmg‘ 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman mmmaer resultatrékningen och balansrakningen fér Vésterkulla Hotell
Férvaltning 1 AB.

Aute

0701;

S

~

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till
Vasterkulla Hotell Férvaltning 1 AB enligt'god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tilirédckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande b Id enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande di rekt®ren ansvarar dven mi'
den interna kontroll som de bed6mer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande dmmmﬁ for bedbmningen av
al

bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnéa en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig s8kerhet ar en hig grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

ar och andra férfattning

Rapport om andra krav enligt lag

Utbver var revision av msrﬁdmﬂgmﬁﬁn har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direkt6rens forvaltning for Vasterkulla Hotell Forvaltning 1 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

ar

landen

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och bmiijmi
styrelsens ledamdéter och verkstéllande direktSren ansvarsirihet for rakenskapsaret.

1av?
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Swﬁg& Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i férhallande till Véasterkulla Hotell Férvalining 1 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

liga och &ndamalsenliga som grund fér vara utt

Vi anser att de revisionsbeyis vl har inhamtat ar tillréck

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pda el betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skdta den ldpande f8rvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska

fullgdras i éverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pé ett betryggande satt.

RKevisorns ansvar

ande revisionen av firvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéamta

Vart mal betraffa
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller

verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart |

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
tningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust infe ar

ersall
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

-

amgar av var elekironiska si

Stockholm den dag som fr gnatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jesper Grandin
Auktoriserad revisor

Zav e
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ARSREDOVISNING 2024 | VASTERKULLA HOTELL HOLDING AB

ORG, NR. 556881-3214, SATE: STDEKHOLM

INNEHALLSFORTECKNING
FORVALTNINGSBERATTELSE

S RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
NS BALANSRAKNING
KONCERNENS RAPPORT OVER FORAN]
KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN
KONCERNENS TILLAGGSUPPLYSNINGAR
MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING
MODERFORETAGETS BALANSRAKNING
MODERFORETAGETS RAPPORT OVER FORANDR
MODERFORETAGETS RAPPORT OVER KASSAFLODEN
MODERFORETAGETS TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UNDERSKRIFTER

KONCERNET
KONCERNE]

RINGAR | EGET KAPITAL

NGAR | EGET KAPITAL

Sid

32
33
35
36
37
43
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ARSREDOVISNING 2024 | VASTERKULLA HOTELL HOLDING AB

DRG. NR, 556981-3214, SATE: STOCKHOLM

Styrelsen och verkstillande direktéren fér Vasterkulla Hotell Holding AB, org. nr
556981-3214, med sdte i Stockholm, far hdrmed avge féljande arsredovisning och
koncernredovisning for ar 2024,

Information om verksamheten

Vésterkulla Hotell Holding AB innehar per den 31 december 2024 15 hotellfastigheter via
dotterféretag samt 3 hotellfastigheter via ett joint venture-innehav. Fastigheterna ar
beldgna i medelstora och mindre stider i Sverige. Verksamheten i hotellfastigheterna drivs
av Strawberry Hotels och Winn under varumérket Home Hotels, av Up North Hospitality AS
under varumérket Comfort Hotels, av Scandic under varumarket Scandic, av franchisetagare
under varumarket First Hotels och Best Western, samt en under eget varumérket. Den

totala uthyrningsbara ytan, inklusive joint venturesfastigheterna, uppgar till cirka 87 000
kvadratmeter och antal rum till cirka 1 900.

Forvaltningsfastigheternas verkliga vérde uppgar titl 1 957 969 TKR per 31 december 2024.

Agarforhallanden
Visterkulla Hotell Holding AB dgs av Landsorganisationen i Sverige till 49,5% och av
Ostersjdstiftelsen till 37,1%. Resterande 13,4 % av aktierna dgs av tre mindre aktiedgare.

Védsentliga hdndelser i koncernen under rakenskapsperioden
For hotellbranschen i Sverige var 2024 ett ar med god efterfragan och hogre intdkter.
Inflationstaktsutvecklingen ddmpades och rdntorna bérjade sjunka under andra halvaret
2024.

Vasterkulla pabdrijade under aret uppgraderingen av de atta hotellfastigheter som har
Strawberry Hotels som hyresgést.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och
osdkerhetsfaktorer

Omvdridsrisker

~ Koncernen har identifierat ett antal faktorer i omvérlden som har paverkan pa féretagets
verksamhet. Dessa dr till exempel ekonomisk konjunktur, regional utveckling, politiska
beslut samt sdkerhetsldget. Visterkullas styrelse och ledning féljer nogsamt utvecklingen |
omvériden for att hantera och reducera omvarldsriskernas negativa paverkan pa
koncernens verksamhet.

Framtida utveckling

Vésterkulla bedémer att den ekonomiska aktiviteten 2025 kommer att ligga i niva med
2024,

Arbetet med att aktivt utveckla fastighetsportfdljen kommer att fortsdtta under aret.
Utveckling av befintliga fastigheter sker alltid i samarbete med hyresgasten och avser olika

typer av arbeten sasom till exempel badrumsrenoveringar, tillskapande av nya rum i
befintlig fastighet samt ny- till-och ombyggnader.

Finansiella risker

Koncernen utsétts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:
marknadsrisk, ranterisk, kreditrisk och likviditetsrisk, Vasterkullas verksamhet bedrivs
endast i Sverige och de inkdp som gbrs &r fran svenska bolag vilket inte leder till nagon
valutarisk i koncernen. Som en f&ljd av koncernens kapitalintensiva verksamhet ar

koncernens storsta finansiella risker hanférliga till tillgang pa krediter och likviditet. Saledes
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ORG. NR. 556981-3214, SATE: STOCKHOLM

skulle en tdrsvarad maéilig
koncernens fdrmaga till nya férvary och refinansiering.

ighet till upplaning kunna fa en negativ paverkan pd bland annat

Koncernen har rantebidrande finansiella tillgangar och skulder vars férandringar dr kopplade
till marknadsrédntor och ddrmed paverkar resultat och kassafléde fran den l6pande
verksamheten, Koncernens ranterisk uppstar framst genom den del av upplaningen som

l6per med rérlig rénta, d v s den del som inte dr rdntesdkrad.
Férslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans forfogande star foliande vinstmedel i kronor:

Balanserat resultat 630 257 108
Arets resultat 45 920 470

kronor 676177 578

Styrelsen foreslar att vinstmedlen i kronor disponeras sa att:

till aktiedgarna utdelas 600 kr per aktie, totalt 30 000 000
i ny rakning Overfdres o
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Emlw% i’“kmgit%? 5 142 886 147170
Féwﬁmmm intakter - 24 2839 833

EEIH’S@%EESI{@W 0%
V’Mﬁé‘g *@%ﬁ:ﬁ%é’é?‘émﬁmg férval 'tg’i’gﬁgs‘?aﬁt*gh@tw 12,23 47 365 =34 528

Central administratio : 7,85 -11 245 -172 935

RORE LS&&ESUUAT 154 994 73 567
Fﬁmtﬁffmﬁmm" 5661 5030

F’Enamﬁ lla poster - netto - o -43 972 - m&? 610
Andel av resultat efter skatt fran joint ventures 14 2637 12 095

ﬁ.E&L?%ETAT FORE SKATT = 113 658 38 0562
e W 32858 2270

Gwa mmér@mﬁmt

Poster som kan komma att omklassificeras till Grets resultat
Kaggmmmgémmﬁf -11 128 -13 617
____________ ' 28

__ ! rigt totalresultat ‘a?m émt @fmr skatt | o | -8 335 - -10 =

Arets resultat och summa totalresultat ar i sin helhet hdnférlig till moderféretagets
aktiedgare.
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\NSRAKNING

KONCERNENS BALA

Not 2024-12-31 2023-12-31

| meﬁm

Fﬁkwmm’mggmm gheter 12 1957 969 1 859 588
Nyttianderdttstillgangar 12,23 39 209 17 908
Inventarier, verktyg och installationer | 13 2 850 3410
Andelar i joint ventures 14 82 586 78 950
Derivatinstrument | 15,21,25 3139 19 144
—_— " 15,21 - 454
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Kundfordringar 15 494 05
Fordringar hos joint ventures 15,24 - SR1
Aktuella skattefordringar | 464 .
Derivatinstrument % 643 -
Ovriga kortfristiga fordringar 15 2 (056 14 545
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15,16 11 664 7 236
Likvida medel 1518 150 525 154 066
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EGET KAPITAL SOM KAN HANFORAS

Aktiekapital 19 | 50

Ovrigt tillskjutet kapital 482 700

SEkringsresery 3432
| mﬁamwm vinst ﬁz%ﬁém ive drets resultat 600641

TILL MODERFORETAGETS

“Skulder till kreditinstitut ' 15212225 966878
mngmmg leasingskuld 23,25 38 661
Us@mé‘: um% skatteskulder » 10,20 114248

Eimt‘% stig leasi ﬂggmm : 23,25 548
Leverantdrsskulder 15 g 357
Aktuell skatteskuld -
Ovriga kortfristiga skulder 15 4 869
| Ugag&éww kastnader m:l*a mmmmm intakter 15,17 33 254
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PORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

ONCERNENS RAF

Balanserad
vinst inkl.
arets Summa @g&t
resultat :

N@AENL}E EALM% PER 1 JAN EME 50 534 518

Aktﬁne-

Arets resultat A0 322
E}W gi: mtanétat for aret | - -10812

?‘mﬁmmﬁmw med Mz‘smgﬁr@i
umt

Awtﬁ ww?taﬁ

Gw‘agt totalresultat f{}s“ @r&t

Tmma}mﬁ{mw med eﬁmswgwﬁ

umml ng
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ARSREDOVISNING 2024 | VASTERKULLA HOTELL HOLDING AB

ORG, NR. 556981-3214, SATE: STOCKHOLM

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN
Belopp i TKR Nﬁt 2024 2023

Kassafldde ﬁﬁﬁ ten ldpande mfﬁfmmmwﬁ
Rérelseresultat 154 9494 73 B&7

lustering tér poster som inte ingar | kassaflddet 26 46 784 35 304
Erhallen rinta 5 o905 4977
Erlagd rénta mgg %% 50 458

g%ta gﬁﬁ g ﬁ&@ mg{sg{a{t@ g‘ ..............................................................................................................................................................................................

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN FORE FO MNER

AV RORELSEKAPITALET

G7UZ74374

£
L

: Eﬁ

Kassafldde fran fGréndringar | rorelsekapital
Okning/minskning av fordringar G 257 512
Okni ﬂgfm ﬁsgm ﬁg av SE{LEM%?‘ 7625 11829

.f’a
kx b

Kassafidde fran investeringsverksamheten

%mmt%rmaw forvaltningsfastigheter 12 Bl
investeringar i Svriga materiells anldgeningstillgangar 13 -13 .
mwgﬁw’mgm j m mmm@ 14 - &7 854
mms .. : 84 673

ﬁmmﬁéﬁﬂfé fféﬁ f‘ﬁmgfwﬁggwrkwmmfm 23,25
_ ﬁmﬁ:}mré ring av Ewg nggémé’ _ __ - =iz 0 -1331

Minskning/dkning likvida medel
Arets kassafltde -3 541 7 643
| L ikvida medel vid amé:;s borjan | - 154 066 146 423
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ORG. NR. 556981-3214, SATE: STOCKHOLM

KONCERNENS TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not1 Allméan information

Koncernredovisningen omfattar moderforetaget Vasterkulla Hotell Holding AB
(moderfdretaget) med org. nr 556981-3214 och dess dotterféretag (koncerneny.
Moderfdretaget dr registrerat i Sverige med sdte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret
ar Vastmannagatan 4, 111 24 STOCKHOLM.

g

Koncernens och moderféretagets huvudinriktning ar att dga och forvalta kommersiella
fastigheter.

Styrelsen och den verkstillande direktéren har den 28 april godkdnt denna
koncernredovisning for offentligedrande.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TKR), Uppgift inom
parentes avser jamfidrelsearet.

Not 2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Noten innehéller en férteckning 6ver de visentliga redovisningsprinciper som tillimpats nér
denna koncernredovisning har upprattats. Dessa principer har tilimpats konsekvent for alla
presenterade &r om inte annat anges. Koncernredovisningen omfattar det legala

moderforetaget Visterkulla Hotell Holding AB och dess dotterftretag.
2.1 Grund f6r rapporternas upprattande

éﬂ'{mmmméwémmgm tor Vasterkullakoncernen har uppréttats i enlighet med
Arsredovisningslagen, RFR 1, Kompletterande redovisningsregler fér koncerner samt
International Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar fran IFRS Interpretations
Committee (IFRS IC) sadana de antagits av EU.

- Koncernredovisningen har uppréattats enligt anskaffningsvardemetoden, férutom fér;

- Fmgmﬁgéaﬁa instrument — vérderade till verkligt vérde {derivatinstrument)
© - Férvaltningsfastigheter — virderade till verkligt virde

Att upprétta rapporter i fverensstdmmelse med IFRS krdver anvdndning av en del vikiiga
uppskattningar for redovisningsdndamal, Vidare krdvs att ledningen gér vissa beddmningar
vid tilldmpning av koncernens redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hig
grad av beddmning, som ar komplexa eller sadana omraden dér antaganden och

uppskattningar dr av vdsentlig betydelse fo6r koncernredovisningen anges i not 4.

Nya och dndrade standarder som éinnu inte har tillimpats av koncernen

Nya eller andrade standarder och tolkningar som trader i kraft for rakenskapsar som bérjar
1 januari 2025 eller senare har inte tillimpats vid upprattandet av denna finansiella rapport.
Inga publicerade standarder som dnnu ej tratt i kraft beddms ta nagon paverkan pa
koncernen i framtiden.

2.2 Koncernredovisning
(a) Dotterforetag

kontrollerar ett foretag ndr den exponeras for eller har rdtt till rérlig avkastning fran sitt
innehav i foretaget och har méjlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande |
féretaget, Dotterféretag inkluderas | koncernredovisningen fran och med den dag da det
bestimmande inflytandet dverférs till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen
frdn och med den dag da det bestdmmande inflytandet upphér.

Koncerninterna transaktioner, balansposter, intdkter och kostnader pa transaktioner mellan
koncernféretag elimineras. Vinster och férluster som resulterar fran koncerninterna

transaktioner och som ar redovisade i tillgangar elimineras ocksa. Redovisningsprinciperna
for dotterftretag har i férekommande fall 8ndrats for att garantera en konsekvent
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(b] Joint ventures

Ett joint venture &r ett samarbetsarrangemang genom vilka parterna som har gemensamt
bestimmande inflytande dver arrangemanget har rétt till nettotillgangarna fran
arrangemanget, Gemensamt bestdmmande inflytande féreligger ndr det i avtal &r reglerat
ett gemensamt utbvande av det bestdmmande inflytandet av en verksamhet.

Joint ventures redovisas i koncernen enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalandelsmetoden
innebdr att andelarna i joint ventures redovisas till anskaffningsvarde vid anskaffnings-
tilifallet. Det redovisade virdet t6kas eller minskas dérefter for att beakta koncernens andel
av resultatet efter férvdrvstidpunkten, Erhalina utdelningar minskar redovisat vérde.
Resultat fran andel i joint venture redovisas efter skatt.

Kapitalandelsmetoden tillimpas fram till och med den tidpunkt nédr det betydande
infiytandet upphdr.

(c) Rirelsefdrviiry och rﬁﬁgm gsférviiry
Ett forvarv av ett bolag utgdr antingen ett rorelseforvary eller til lgangstorvary, Nar det dren

tillgang som forvarvas ﬂmmtms forvarvet inte av IFRS 3 ﬁmﬂmféwﬁm

ﬁﬁmégﬁfﬁk‘w ry

Forviarvsmetoden anvinds for redovisning av koncernens rérelseforvdry. Kopeskillingen for
férvdry av ett dotterféretag utgors av verkligt virde pa dverlatna tillgangar och skulder som
koncernen adrar sig till tidigare dgare av det forvdrvade bolaget. | kdpeskillingen ingar dven
verkligt varde pa alla skulder som &r en {6ljd av en dverenskommelse om villkorad
képeskilling. Identifierbara forvédrvade tillgangar och dvertagna skulder i ett rérelsefdrvary
varderas inledningsvis till verkliga vérden pa férvarvsdagen. MW%WEWEMMM% kostnader
émﬁmmgfm& ndr de uppstar.

Ti M

= QE%E‘ féem f&g% :ghamr mee:i hymgmmmm men mwamm ﬁm mm‘mmr mmmgw SOMm
erfordras fér att bedriva rérelseverksamhet, Nar forviry av dotterfbretag innebdr f6rviry av
nettotillgdngar som inte utgdr rorelse fordelas anskaffningskostnaden pa de enskilda
identifierbara tillgangarna och skulderna, baserat pa deras verkliga vérde vid f6rvérvs-
tidpunkten. Vid tillgangsférviarv redovisas ingen uppskjuten skatt vid anskaffningstid-
gzam@d:&ﬁ utm wmmgﬁé rabatt minskar istéllet fastighetens anskaffningsvarde. Det innebér
gar kommer att paverkas av skatterabatten vid efterféljande vdrdering.
me mmsutg fwr ldees till anskaffningsvardet for forvarvade nettotillgangar v d

tillgdngsforvary,

Se dven not 4 Viktiga uppskattningar och bedom ningar for redovisningsédndamal,

2.3 Materiella anlaggningstillgangar

{a) Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfasticheter utgdrs huvudsakligen av fastigheter som Vasterkulla sedan hyr ut till
externa parter som bedriver hotellverksamhet i fastigheterna. Med forvaltningsfastigheter
avses fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter eller virdestegringar eller
en kombination av dessa, snarare dn for anvandning i det egna foretagets verksamhet f6r
produktion och tillhandahallande av varor, tjanster eller fér administrativt &ndamal samt
forsdlining | den 18pande verksamheten, Samtliga av koncernens fastigheter har bedomits
utgdra férvaltningsfastigheter, Forvaltningsfastigheter innetattar byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppférande och
ombyggnation som avses anvandas som férvaltningsfastigheter nar arbetet ar fdrdigstallt,
klassificeras som f6rvaltningsfastigheter.

Férvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsva mf% inkluderat direkt hanférbara

utgifter. | efterf6ljande perioder redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt varde med

vardefdrandringar i rapport Gver totalresultat i posten "Verkli gt vardetOrandringar
forvaltningsfastigheter”. | not 12 finns en ndrmare beskrivning av grunderna 1or koncernens
vardering av fOrvaltningstastigheterna.
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s till det redovisade vardet {0r forvaltningstastigheter endast om
det dr sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar férknippade med utgifterna kommer
att komma foretaget till del, d v s sddana som &r virdehdjande, och anskaffningsvirdet kan
berdknas pa ett tillférlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad
den period de uppkommer, Utgifter for reparation och underhall kostnadsfors i den period
de uppkommer,

Tillkommande utgifter ldgg

Vid forvdrv eller torsdljning av tastigheter eller bolag, redovisas transaktionen pa
tilltradesdagen savida det inte foreligger sdrskilda villkor i kbpekontraktet.

L

(b} Inventarier

Inventarier utgdrs i allt vdsentligt av hotellinventarier och redovisas till anskaffningsvéarde
med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuellt gjorda nedskrivningar, |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanftéras till térvdrvet av tillgangen.

o0rs linjart utifran den berdknade nyttjandeperioden.

Avskrivningar

Inventarier 5-20ar

Tillgdngarnas restvarden och nyttjandeperiod prdvas vid varje rapportperiods slut och

justeras vid behov,

2.4 Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

'illgangar som skrivs ned beddms med avseende pa vardenedgang narhelst handelser eller
fordndringar i forhallanden indikerar att det redovisade vdrdet inte ar atervinningsbart. En
nedskrivining gérs med det belopp varmed tillgdngens redovisade vérde dverstiger dess
dtervinningsvirde, Atervinningsvirdet ir det hogre av tillgdngens verkliga varde minskat
med forséljningskostnader och dess nyttjandevérde. Vid beddmning av nedskrivningsbe
grupperas tillgdngar pa de ldgsta nivaer dir det finns separata identifierbara kassafloden
(kassagenererande enheter). For tillgdngar, andra dn finansiella tillgangar, som tidigare har
skrivits ned g6rs per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

2.5 Finansiella instrument -

Finansiella instrument finns | manga olika balansposter och dr beskrivna nedan.

{a} Férsta redovisningstillfillet
Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas ndr koncernen blir part i
|

instrumentets avtalsmassiga villkor. Kép och forsélining av finansiella tillgangar redovisas pa

affarsdagen, det datum da koncernen forbinder sig att kbpa eller sdlja tillgang

Finansiella instrument redovisas vid férsta redovisningstillféllet till verkligt varde plus, fér en

tillgdng eller finansiell skuld som inte redovisas till verkligt varde via resultatrdakningen,

ga till torvdrv eller emission av finansiell

tillgéng eller finansiell skuld, till exempel avg
finansiella tillgdngar och finansiella skulder som redovisas till verkligt virde via

resultatrdkningen kostnadsférs i rapporten dver totalresultat.

(b) Klassificering

Koncernen klassificerar sina finansiella tillgangar och skulder i kategorin upplupet
anskaffningsvérde och finansiella skulder varderade till verkligt varde via resultatet.
Klassificeringen ar beroende av for vilket syfte den finansiella tillgangen eller skulden
forvarvades.

Tillgdngar som innehas med syftet att inkassera avtalsenliga kassafldden och dar dessa
kassafléden endast utgdr kapitalbelopp och rénta varderas till upplupet anskaffningsvérde.,
D d d lgdngar justeras med eventuella férvintade kredit-
forluster som redovisats (se nedskrivning nedan). Rinteintdkter fran dessa finansiella

tillgdngar redovisas med effektivrintemetoden och ingar i finansiella intdkter. Koncernens
finansiella tillgdngar som vérderas till upplupet anskaffningsvirde utgdrs av posterna

4 E-Sign 1Dy 74524360-3058-4 E3B-80 1 E-302AB460CE1AB. Page 11 of 44,
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langfristiga fordringar, kundtordringar, 6vriga kortfristiga tordringar, upplupna intékter och

likvida medel.

Finansiella skulder till upplupet anskaffningsvérde

Koncernens ovriga finansiella 5&@5@%&* E{Eass %mma som efterféliande varderade till upplupet
anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden. Ovriga finansiella skulder
bestar av skulder till kreditinstitut (lang- och kortfristiga}, leverantérsskulder, évriga
kortfristiga skulder samt upplupna kostnader.

(c/ Bortbokning av }‘}ﬁmﬁiﬁfm mﬁmmmf
%mmmm av t?‘ inansi ﬁﬁéﬁ

kmmmm hfb ﬂ_dm 5i g m kﬁ}m @Eém’ sédlja tillgangen. Finansiella tillgangar t rt fran
balansrdkningen ndr rdtten att erhalla kassafldden fran instrumentet har l6pt ut eller har
overforts och koncernen har Gverfort i stort sett alla risker och f6érmaner som ar
férknippade med dganderatten.

Borthokning av finansiella skulder

Finansiella SEMMH tas bort fran balansrékningen nér férpliktelserna har reglerats,
annullerats eller pa annat satt upphort, Skillnaden mellan det redovisade virdet for en
finansiell skuld (eller del av en finansiell skuld) som utsldckts eller Sverférts till en annan
part och den ersdttning som ﬁréagtg inklusive éverférda til illgangar som inte dr kontanter
eller patagna skulder, redovisas i rapporten dver totalresultat.

msﬁm sas en vmat @Eé‘er mrmgﬁ a m_m&mt Gver mmimméma meﬂ MW fmﬁmtm @b@mkmﬁ
som skillnaden mellan de ursprungliga avtalsenliga kassaflddena och de modifierade
kassaflédena diskonterade till den ursprungliga effektiva rantan.

g av fi nmgaeéi instrument

tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp |
aimsrém ingen emjast ndr det finns en legal rdtt att kvitta de redovisade beloppen och en
avsikt att reglera dem med ett nettobelopp, eller att samtidigt realisera tillgdngen och
reglera skulden, Den legala réttigheten far inte vara beroende av framtida hdndelser och
den maste vara rittsligt bindande for foretaget och motparten, bade i den normala
atfarsverksamheten och i fall av betalningsinstédllelse, insolvens eller konkurs.

2.6 Derivatinstrument och sdkringsatgdrder
Derivatinstru mmt redovisas | balansrikningen pa affdrsdagen och véarderas till verkligt
virde, bade initialt och vid efterftljande omvéarderingar, i slutet av varje rapportperiod.
Metoden for aﬁ: redovisa den vinst eller forlust som uppkommer vid omvérdering beror pa
om derivatet identifierats som ett sdkringsinstrument och, om sa ar fallet, pa karaktdren
hos den post som sdkrats. Visterkulla innehar derivatinstrument i form av rdnteswappar for
vilka koncernen uppfyller kriterierna ’Eeﬁr sakri ﬁgsm{:%m isning 1 IFRS 9. Rianteswapparna har
didrmed identifierats som sékringsinstrument avseende sdkring av rorliga rantebetalning
hanfdrliga till koncernens aﬁmﬁém Ng Emn kmé tinstitut, det vill sdga en kassaflédesdkring.

Da transaktionen ingas dokumenterar Vasterkulla aet ekonomiska férhallandet mellan
sakringsinstrumentet och den sdkrade posten. Vasterkulla dokumenterar ocksa sin
bedémning av huruvida de derivatinstrument som anvénds i sdkringstransaktioner kommer
att fortsdtta vara effektiva ndr det galler att motverka féréndringar i kassafldden som &r
hanforliga till de sdkrade posterna. Vasterkulla dokumenterar sina mal fér riskhanteringen
och riskhanteringsstrategin nér sakringen ingas.

Upplysning om verkligt varde for olika derivatinstrument som anvénds for sékringssyften
aterfinns i not 3. Forandringar i sdkringsreserven | eget kapital framgar av koncernens

rapport dver férdndringar i eget kapital, Hela det verkliga vardet pa ett derivat som utgdr
sdkringsinstrument klassificeras som anléggningstillgang eller langfristig skuld nér den

ﬁkmdﬁ imstmg émmtémd% @pm ar Eémgm an 12 méméﬂa och som amaétmmggtmgé ng
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identifierats som kassaflédessékringar och som uppfyller villkoren t6r sakringsredovisning,
redovisas via Gvrigt totalresultat i sékringsreserven i eget kapital. Ineffektiv del av
vardefdérdandringen redovisas omedelbart | drets resultat och inkluderas i posten Verkligt

vérdefdrdndringar derivatinstrument. :

%ﬁmm} 5O0M Mim muE%mtE i 58 ézmgsmﬁmwm "" %gﬁt ka g:me ﬂmkmgs‘f"wms il émm mmﬁtat |

ém %ffﬁk‘twa éaém av fmmswag.}m 50M mkmr umaéaﬁ. ﬁgi mm mrég mm:a mi’émsm ]
I totalresultatet inom posten Verkligt viirdeféréindring derivatinstrument.,

m@} 2.7 Nedskrivning av finansiella tillgangar
(a) Tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsviirde
Koncernen bedémer de framtida forvintade kredittériusterna som ar kopplade till tillgangar
redovisade till upplupet anskaffningsvirde. Koncernen redovisar en kreditreserv for sadana
€ forvantade kreditforluster vig

varje rapporteringsdatum, For kundfordringar tilldmpar
. koncernen den férenklade ansatsen fér kreditreservering, det vill sdga, reserven kommer
*ﬁ att motsvara den férvéntade férlusten tver hela kundfordringens livslangd, For att mata
B forvantade kreditforluster har kundfordringar grupperats baserat pa fordelade
kreditriskegenskaper och férfallna dagar. Koncernen anvander sig utav framatblickande
variabler f6r forvdntade kreditforluster. Koncernens férvantade kreditfériuster bedéms till
1,3 (0,0) MKR och t6r vilka reserveringar har gjorts i bokslutet.

2.8 Kundfordringar

Kundfordringar ar finansiella instrument som bestar av belopp som ska betalas av kunder
for salda tjdnster i den l6pande verksamheten, Koncernen innehar kundfordringarna i syfte
att insamla avtalsenliga kassafléden. Om betalning férvédntas inom ett ar eller tidigare,
klassificeras de som omsattningstillgangar. Om inte, redovisas de som anldggningstiligangar.

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och ddrefter till upplupet
anskaffningsvédrde med tillimpning av effektivrantemetoden, minskat med eventuell

reservering for vardeminskning.

2 9 Likvida mede!
|

| likvida medel ingar, i savél balansrakningen som i rapporten dver kassafléden, endast
h&mkﬁﬁgﬁdahavandﬁﬂa

2.10 Aktiekapital
Koncernens stamaktier klassificeras som eget kapital,

2,11 LeverantOrsskulder
Leverantdrsskulder dr férpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvdrvats i den
l6pande verksamheten fran leveranttrer..Leverantdrsskulder H&sssf iceras som kortfristiga

skulder om de férfaller inom ett ar. Om inte, redovisas de som langfristiga skulder.

2.12 Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader.
Upplaning redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvérde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbelopp redovisas i
rapporten dver totalresultat férdelat ver laneperioden, med tillampning av
effektivrintemetoden.

Skulden klassificeras som kortfristig i mamwmmgm om foretaget inte har en ovillkorad
rattighet att senareldgga skuldens reglering i minst tolv manader efter rapportperioden.

2,13 Aktuell och uppskjuten skm ..
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och W&@Skj&étﬁﬁ skatt. SMH redovisas i rapporten
¢

dver totalresultat, utom ndr skatten avser poster som redovisas i dvrigt totalresultat eller

direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas dven skatten i Gvrigt mmémw ltat respektive eget
kapital.
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Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen ar
beslutade, eller | praktiken beslutade, i Sverige dar moderféretaget och dess dottertéretag
ar verksamma och genererar skattepliktiga intakter.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det
skattemadssiga vardet pa tillgangar och skulder och det redovisade vérdet | koncern-
redovisningen. Uppskjuten skatteskuld redovisas emeillertid inte om den uppstar till f6ljd av
forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skatt redovisas inte heller om den uppstar till
folid av en transaktion som utg6r den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld som
inte ar ett rérelseférvary och som, vid tidpunkten tor transaktionen, varken paverkar
redovisat eller skattemdssigt resultat, som till exempel vid tillgangstérvdrv. Uppskjuten
inkomstskatt berdknas med tilldmpning av skattesatser och skattelagar som har beslutats -
eller aviserats per balansdagen och som férvdntas gélla ndr den berdrda uppskjutna
skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulo

den regleras.

Uppskjuten skatteskuld berdknas pé skattepliktiga temporéra skillnader som uppkommer pa
andelar i dotterféretag, forutom for uppskjutna skatteskulder dar tidpunkten 16r aterféring
av den tempordra skillnaden kan styras av koncernen och det &r sannolikt att den
temporiéra skillnaden inte kommer att aterforas inom dverskadlig framtid. Uppskjuten
skattefordran som hanfdr sig till avdragsgilla tempordra skilinader avseende innehav |
dotterféretag, redovisas endast i den omfattning det dr sannolikt att den temporéra
skillnaden kommer att terféras i framtiden och det kommer att finnas skattepliktiga
dverskott som avdraget kan utnyttjas mot.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsratt
for aktuella skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna
och skatteskulderna hinfor sig till skatter debiterade av en och samma 5E<mﬁmmd*ghm
och avser antingen samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt, ddr det finns en avsikt att

reglera saldona genom nettobetalningar.

2.14 Intdktsredovisning

Hyresintdkter

Hyresintdkter avser i allt visentligt hyresintakter fran uthyrning av lokaler som anvands till
hotellverksamhet. Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella leasingavtal.
Hyresintakter fran fastighetsforvaltning redovisas baserat pa villkoren i hyresavtalen. For de
hyresintdkter som baseras pé fast hyra redovisas hyran linjdrt dver kontraktets [optid. | de
fall hyran baseras pa omséattning redovisas hyra i den period den uppstod. Hyresrabatter
redovisas linjart dver kontraktets Optid. Hyror betalas i allt visentligt | forskott och
torskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.

Ovriga fastighetsintdkter
Ovriga fastighetsintikter utgdrs huvudsakligen av utdebiterade kostnader f6r viarme, el och
fastighetsskatt och redavisas linjart baserat pa villkoren i hyresavtalen.

Forvaltningsintikter
Forvaltningsintdkter avser arvode for administrativ och teknisk férvaltning av fastigheter.

E ES Lms Ng

Leasi a"agwmé cér | Eﬁtmwmﬁigt alla risker och formaner som &r forkni ippade med dgandet
faller pd uthyraren, klassificeras som @mmt ionella leasingavtal. Koncernens samtliga
hyresavtal avseende forvaltningsfastigheter klassificeras utifran detta som operationella
leasingavtal, Fasti gh@tw som hyrs ut mdw operationella leasingavtal inkiuderas i posten
farvaltningsfastigheter i balansrdkningen. Hyresintakter redovisas linjart under leasing-
perioden alternativ dm period som de har uppstatt beroende pa om hyresavtalet dr ett
fasthyresavtal eller om det &r ett omséttningsbaserat hyresavtal (se redovisningsprinciper
t6r intdktsredovisning ovan). -

14
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Nyttjanderattstillgdngen kopplad till tomtrdtter redovisas till verklig
nyttianderdtter kopplade till hyrd fastighet initialt redovisas till anskaffningsvarde men |
efterféliande perioder till verkligt varde. Dessa nyttjanderattstillgangar utgér en del av

koncernens férvaltningsfastigheter, De redovisas pa separat rad i balansrdkningen
bendmnd Nyttjanderéttstillgingar.

e E R Wk B Lo :

i
it
e

En langfristig skuld redovisas i balansrdkningen i posten leasingskuld med motsvarande
varde som nyttianderattstillgangen hanforlig till tomtrdtter, Denna leasingskuld amorteras
inte utan vardet &r ofdrandrat fram till omférhandling av respektive tomtritisavgild. En
langfristig och kortfristig leasingskuld redovisas med motsvarande nuvérde av de leasing-
avgifter hanfdrliga till hyrd fastighet som dnnu inte betalats.

AT 7
R TR
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silder redovisas i sin helhet som en finansiell kostnad,

ifter avseende hyra av lokal for hotellverksamhet, inklusive parkeringsplatser,
som tidigare kostnadsférdes som en fastighetskostnad redovisas som en amortering av
leasingskulden samt en réntekostnad. Vidare redovisas en vardeforandring av
nyttjanderdtistillgdngar under posten Verklig virdeférindring férvaltningsfastigheter i
resultatrékningen,

Leasingavg

Utéver ovan ndmnda leasingavtal finns avtal vilka koncernen definierat som avtal dar den
underliggande tillgangen har lagt varde eller korttidsleasingavtal {leasingavtal kortare 8n 12
manader). Fér dessa avtal har undantaget i IFRS 16 tillimpats vilket innebar att

0

leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart Over leasingperioden i resultatrakningen
och ingen nyttjanderdttstiligang eller leasingskuld redovisas saledes i balansrakningen.

2.16 Ersdttningar till anstdllda

(a) Kortfristiga ersGttningar till anstélida

Skulder f&r [6ner och erséttningar, inklusive icke-monetéra forméaner och betald franvaro,
som forvdntas bli reglerade inom 12 manader efter rakenskapsarets slut, redovisas som
kortfristiga skulder till de odiskonterade belopp som férvdntas bli betalda nar skulderna
regleras. Kostnaderna redovisas i rapporten dver totalresultat i takt med att tjdnsterna
utfiirs av de anstillda. Skulderna redovisas som forpliktelse avseende ersdttningar till
anstdllda i koncernens balansrikning. |

(b} Pensionsfdrpliktelser

Koncernen har bade avgiftsbestdmda och formansbestdmda pensionsplaner, De
férmansbestdmda pensionsplanerna utgdrs av ITP 2 som finansieras genom férsékring |
Alecta. En avgiftsbestdmd pensionsplan dr en pensionsplan enligt vilken féretaget betalar
fasta avgifter till en separat juridisk enhet. Koncernen har inga réttsliga eller informella
forpliktelser att betala ytterligare avgifter om denna juridiska enhet inte har tillrdckliga
tillgangar t6r att betala alla ersétining a
anstélldas tjianstgdring under innevarande eller tidigare perioder, Avgifterna redovisas som
personalkostnader i rapporten dver totalresultat nér de forfaller till betalning.

Pensionsatag

redovisas som en avgiftsbestdmd plan. Enlig
rapportering, UFR 10 Redovisning av pensionsplanen ITP 2 som Tinansieras genom
frsdkring i Alecta, dr detta en formansbestdmd plan som omitattar flera arbetsgivare. For
rdkenskapsaret 2024 har koncernen inte haft tillgang till information fr att kunna redovisa
sin proportionella andel av planens fBrpliktelser, forvaltningstillgangar och kostnader vilket
medfirt att planen inte har varit mdjlig att redovisa som en férmansbestamd plan.
Pensionsplanen ITP 2, som tryggas genom forsdkring i Alecta, redovisas darfér som en
avgiftsbestdimd plan. Premien for den férmansbestdmda alders- och familjepensionen dr
individuellt berdknad och &r bland annat beroende ay [6n, tidigare intjidnad pension och

L3
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forvintad aterstdende tjdnstgoringstid. Forvantade avgifter nédsta rapportperiod fér ITP 2-

forsdkringar som dr tecknade i Alecta uppgar till 396 TKR.

Den kollektiva konsolideringsnivan utgdrs av marknadsvadrdet pa Alectas tillgangar i procent
av forsdkringsatagandena berdknade enligt Alectas fdrsékringstekniska metoder och
antaganden, vilka inte dverensstdmmer med IAS 19 Ersdttningar till anstélida. Den
kollektiva konsolideringsnivan ska normalt tillatas variera mellan 125 och 175 procent. Om
Alectas kollektiva konsolideringsniva understiger 125 procent eller dverstiger 175 procent
ska atgdrder vidtas i syfte att skapa f6rutséttningar for att konsolideringsnivan atergar till
normalintervallet, Vid lag konsolidering kan en atgérd vara att hdja det avtalade priset fér
nyteckning och utdkning av befintliga férmaner. Vid héig konsolidering kan en atgdrd vara
att infora premiereduktioner. Vid utgangen av rakenskapsaret 2024 uppgick Alectas
gverskott i form av den kollektiva konsolideringsnivan till 162 {158) procent.

2.16 Segmentsrapportering

Rorelsesegmenten rapporteras pa ett satt som dverensstammer med den interna
rapporteringen som ldmnas till den hogste verkstéllande beslutsfattaren. VD motsvarar den
hogste verkstdllande beslutsfattaren for koncernen och utvirderar koncernens finansiella
stélining mh resultat samt fattar strategiska beslut. Koncernens interna rapportering bestar
av resultatmatt fér koncernen som helhet. Da den hdgste verkstéillande

av uppfélining &
mnmfmmn fattar beslut om tilldelning av resurser samt beddmer resultat wwm

koncernen som helhet beddms koncernen som helhet utgdra ett segment.,

mﬁmﬁmmammmf SOM mmm in- %QEW mmmﬁ _mgar,

Not 3 Finansiell riskhantering

3.1 Finansiella riskfaktorer

Koncernen utsdtts genom sin verksamhet for olika finansiella risker: marknadsrisk
{ranterisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Koncernen ar inte exponerad tor ndgon vdsentlig
valutarisk da inga transaktioner, tillgangar eller skulder férekommer i utidndsk valuta.
Koncernen har inte heller nagra utléndska dotterforetag. Koncernens dvergripande
riskhanteringspolicy fokuserar pa oférutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och
efterstravar att minimera potentiella cgynnsamma effekter pa koncernens finansiella
resultat.

Nar alla kriterier for sékringsredovisning dr uppfylida tillimpas sdkringsredaovisning f6r att
eliminera de effekter som, i redovisningen, finns mellan derivatinstrumentet och den
sdkrage posten. Koncernen anvander sig av derivatinstrument i form av ranteswappar for
att sdkra ranterisk avseende kassaflddet i rorliga rintebetalningar hdnforliga till koncernens
upplaning, Detta innebdr att koncernen mdm isar en fast rantekostnad i drets resultat for
de sdkrade lanen.

mgi{hanwr*ﬂgm smm av ﬁ%mta 'Mﬂ*ﬁgm wﬁégﬁ: z:fié% mé“ws som faamiiiﬁém av gwmésw

3.1.1 kamsﬁs&
Ranterisk

Koncernen har rdntebérande finansiella tillgangar och skulder vars forandringar dr kopplade
till marknadsrantor och paverkar resultat och kassafléde fran den I6pande verksamheten,
Med ranterisk avses risken att forandringar i det allménna rénteldget paverkar koncernens
nettoresultat negativt. Koncernens ranterisk uppstar frdmst genom langfristig upplaning
som |6per med rorlig ranta. Upplaning som gors med rorlig rénta utsédtter koncernen fér
ranterisk avseende kassafltde, vilkken eventuellt delvis neutraliseras av banktillgodo-
mwmm med rérlig ranta. Koncernens policy dr att eliminera och minimera rénterisk

.genom upplaning till fast ranta, vilket uppnas med hjélp av ranteswappar, Normalt ing

Véstgrmﬁéa upplaning till rirlig ranta och tecknar sedan ranteswapavtal med fast m;’am

Koncernen anvander sig av derivatinstrument | form av ranteswappar for att hantera
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ranterisken avseende rorliga rantebetalningar pa upplaningen, det vill sdga en

kassaflédessdkring.

Visterkullakoncernen strévar efter en lag riskprofil och att koncernens [dneportfélj ska ha
en genomsnittlig rdntebindningstid mellan 3-5 ar, savida styrelsen inte beslutar annat.

Inriktningen for finansverksamheten ska vara att reducera negativa avikelser i koncernens
resultat, eget kapital samt kassaflode som orsakas av bland annat rédnteférdndringar.
Derivat far anvéndas for att eliminera och minimera de ranterisker som uppstar i

|

koncernen, Derivaten ska vara kopplade till en underliggande exponering.

Koncernen ingar rénteswappar som har samma kritiska villkor som det sdkrade féremalet.
Kritiska villkor kan vara referensrinta, ranteomséattningsdagar, betaldagar, forfallodag och
nominellt belopp. Koncernen sakrar inte 100 % av lanen och identifierar darfor bara den
andel av utestaende lan som motsvaras av swapparnas nominella belopp. Eftersom de
kritiska villkoren varit matchade under hela rékenskapsaret 2024, har den ekonomiska
relationen varit 100 % effektiy, Ingen ineffektivitet har ddrmed redovisats i rapporten dver
totalresultat.

Instrument som anvands av koncernen

Utestaende ranteswappar tdcker 51,5% (51,5%) av det el iga utestaende lanekapitalet. De
fasta rdntorna tor ranteswappar som utglr sdkringsinstrument varierar mellan 1,06% och
1,14 % och den rérliga lanerdntan 4r mellan STIBOR 3 man + marginal om 2,35% (2,35%].

Swapavtalen kriver avridkning av réntefordran eller ranteskuld var 90:e dag. Avrakningarna
sammantaller med de datum da rinta ska betalas pa den underliggande skulden.

Derivatinstrument -
ranteswappar 2024 2023

Redovisat belopp {I2 ristl

fordran), totalt thr 3 199 19 144
Redovisat belopp {kortfristig

fordran), totalt thr 3 643 i}
Nominellt belopn, totalt thr 500 000 500 000
Sakringskvotl! 1/1 1/1
wm&f@mmﬁ ' fﬁar utestasnde

1} Sﬂ%ﬁ ngskvoten E‘aw b&mﬁmais som nominellt %m% av mtﬁmmmﬁ
i forhallande till 13n med rirlig rinta som sikras.

Derivatinstrument -
forfallostruktur, ar 2024 2023
100 E}ﬁﬁ

Sékringen har varit effektiv under 2024 och 2023 varfér ingen ineffektivitet har redovisats |
resultatrakningen.

5rlig rdnta uppgick per balansdagen till 971 416 TKR (exkl.
gmmg fm g&%ﬁﬁd%ﬁ%mﬂm ’Emmakt m%mtmﬁw} och kma*amrmm likvida medel til
150 525 TKR. En fériandring av rinteldget med +/- 0,25 %-enheter skulle innebdra en
paverkan pad arets resultat med +/- 1 195 {1 195) TKR. Paverkan pa eget kapital (reserver} till
filid av en 8kning/minskning av det verkliga virdet pa ranteswappar om rdntan andras med
+/- 0,25%-enheter uppgar till +/- 744 (1 733) TKR.
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3.1.2 Kreditrisk |

Kreditrisk dr risken fér att en motpart inte kan uppfylla sina finansiella dtaganden gentemot
Visterkulla. Kreditrisk kan uppsta pa tillgodohavanden hos banker och kreditinstitut samt
pa kundkreditexponeringar inklusive utestdende fordringar, Kreditrisk hanteras av
koncernledningen. Endast banker och kreditinstitut som av oberoende varderare fatt ldgst
kreditrating “A” accepteras.

Kreditrisk hanteras pa koncernniva, med undantag for kreditrisk avseende utestaende
kund- respektive hyresfordringar. Varje koncernféretag ansvarar fér att félja upp och

kreditbeddmning finns, gors en riskbed&mning av kundens/hyresgastens kreditvdrdighet
dir dennes finansiella stilining beaktas, liksom tidigare erfarenheter och andra faktorer.
Individuella risklimiter faststdlls baserat pa interna eller externa kreditbeddmningar |

enlighet med de granser som satts av styrelsen. Anvandningen av kreditgranser {6lis upp

&

regelbundet. Koncernen har en valdiversifierad fastighetsportfélj som kdnnetecknas av
viletablerade hyresgéster. De stOrsta hyresgisterna sett utifran ett intdktsredovisnings-
perspektiv utgdrs av kinda hotellkedjor sdsom Home Hotels, Comfort Hotels, Scandic, First

Hotels samt Best Western Hotels,

Koncernens berdkning av férvintade kreditférluster pa kundfordringar och hyresfordringar
uppgar till 1,3 MKR och har reserverats i 2024 ars bokslut.

3.1.3 Likviditetsrisk

ataganden avseende finansiella skulder. Malsattningen med féretagets likviditetshantering
g3 likvida medel t6r sina

gnoser fér koncernens likviditetsresery fér att sakerstilla att koncernen har tillrdckligt

| kassamedel for att mdta behovet i den iGpande verksamheten. Om dverskotislikviditet

skulle uppsta kan foretagsledningen placera i lampliga instrument beroende pa vilket
instrument som har lamplig 16ptid eller tillrdcklig likviditet £6r att tillgodose utrymmet som
bestdms av ovan namnda prognoser.

Nedanstaende tabell analyserar koncernens icke derivata finansiella skulder och
derivatinstrument (rénteswappar) som utgdr finansiella skulder uppdelade efter den tid
som pa balansdagen aterstar fram till den avtalsenliga férfallodagen. De belopp som ang
tabellen &r de avtalsenliga, odiskonterade kassaflddena férutom f6r rdnteswappar.
Framtida kassafloden avseende rérliga rantor har berdknats med utgangspunkt fran den
ranta som gdllde per balansdagen. Framtida kassatldden avseende fasta rdntor {derivat
rantesakring) har berdknats med utgang oilide vid
balansdagen.

&5 |

Summasa

3min-1

Skulder till kreditinstitut - 971 416 - 971416
Rénta lan >- 13 500 36433 48 182 82 138 ol 150 354
Derivatinstrument,

rantesdkring -2 574 -2 914 -1 3656 -363 = - 216

Leasingskuld G24 1872 2034 & 102 30511 41 143
Leverantbrsskulder g 357 - - - - G 357
Ovriga skulder " ¢ 64 - - 64

Summa

13 206

-4 4857
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Summa SUMma .
3man-1  avtalsenliga redovisat

Skulder till kreditinstitut | - - 8971 M% - G971 416 a6 286

Rinta lan 5 705 47 716 63 103 183 777 = 300 301 5 384
T Derivatinstrument,
£ rantesdkring -3 938 -11 728 -3 362 G 774 -
£ Leasingskuld 382 1145 2034 & 102 30 511
o LeverantOrsskulder 7 558 - - . -

oo Ovriga skulder 345 . G4 -

-3 844
17 908
7 558

3.2 Hantering av kapital
Koncernens mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga koncernens férmag
sin verksamhet 53 att den kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta f6r andra

- intressenter samt att uppratthalla en optimal kapitalstruktur for att hélla kostnaderna for
kapitalet nere,

Koncernen bed&mer kapitalet pa basis av skuldséttningsgraden, Detta nyckeltal berdknas
som nettoskuld dividerat med totalt kapital. Nettoskuld berdknas som total upplaning
(omfattande posterna kortfristig uppldning och langfristig upplaning i koncernens
balansrakning) med avdrag for likvida medel. Totalt kapital berdknas som nettoskuld plus
eget kapital. |

NETTOSKULD 816 353 812 220
1 086 824 1 044 B5%

- Noterade priser {ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller
skulder {niva 1)

- Andra observerbara data for tillgdngen eller skulder &n noterade priser
inkluderade I niva 1, antingen direkt {dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (d.v.s.
hdrledda fran prisnoteringar) {niva 2). |

- Data for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata

(d.v.s. e] observerbara data) [niva 3)

Koncernens tillgangar och skulder som védrderas till verkligt védrae i balansrdkningen avser:

- Forvaltningsfastigheter och nyttjanderattstillgangar, se upplysning om hur det
verkliga virdet berdknas och niva i verkligt virde-hierarkin i not 12.
Férvaltningsfastigheter varderas i niva 3.

- Derivatinstrument, se upplysning om hur det verkliga vdrdet berdknas i not 3.1,
Derivatinstrument varderas i niva 2 i verkligt varde-hierarkin.

Far koncernens Gvriga finansiella tillgangar och skulder beddms redovisade varden i allt
vasentligt motsvara det verkliga virdet, da rdntan pa langfristiga finansiella instrument ar
rorlig och marknadsmassig och for kortfristiga finansiella instrument ar diskonterings-

effekten ovasentlig.
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Uppskattningar och beddmningar utvirderas l6pande och baseras pa historisk erfarenhet
och andra faktorer, inklusive férvantningar pa framtida hindelser, som anses rimliga under
radande forhallanden.

Koncernen gér uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar f6r
redovisningsdndamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att
motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebdr en
betydande risk fér vdsentliga justeringar i redovisade vdrden tor tillgangar och skulder
under nastkommande rikenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Vidirdering av forvaltningsfastigheter

Férvaltningstastigheter ska redaovisas till verkligt varde, vilket faststélls av foretagsledningen
baserat pa fastigheternas marknadsvarde. Inom omradet vardering av férvaltnings-

ganden ge en betydande paverkan pa koncernens
resultat och finansiella stéllning. Varderingen krdver bedtmning av antaganden om
framtida kassafléde samt faststéllande av avkastningskrav, bland annat kalkylrénta och
direktavkastningskrav, vilka dr baserade pa de externa vdrderarnas erfarenhetsmaéssiga

bedémningar av marknadens férrédntningskrav pa jamférbara fastigheter,

Not 12 Forvaltningsfastigheter innehaller mer detaljerad information om de bedémningar
och antaganden som gjorts i samband med berédkning av verkligt varde for koncernens
forvaltningsfastigheter.

Avgrdnsning mellan rérelseférviry och tillgangsforviry

Nir ett bolag férvarvas utgér det antingen ett férvédry av rérelse eller ett férvéry av
tillgangar. Ett forvéry av tillgdngar foreligger om forvirvets priméra syfte r att férvérva
fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar organisation och de
processer som krévs for att bedriva férvaltningsverksamheten, Ovriga forviry ar rérelse-
forvdrv. Fretagsledningen beddémer vid varje enskilt forvary vilka kriterier som dr uppfylida.

Under rakenskapsaren 2024 och 2023 har inga férvarv gjorts,

Not5 Fordelning av hyresintdkter

Avtalade framtida hyresintakter

Merparten av hyresintdkterna dr omsattningsbaserade med olika procentsatser pa logi och
konferensintakter respektive restaurang och dvriga intékter berdknat pa hyresgdstens
intdkter. For de omséttningsbaserade hyresavtalen dr garantihyran, eventuella hyrestillagg
samt fastighetsskatt fasta. Arligen sker en avrikning "

dd mellanskillnaden mellan int8ktsfort
belopp och verkligt utfall berdknas. Ovriga hyresgéster har fasthyresavtal med arlig index-
upprakning. Aterstdende genomsnittlig hyreskontraktslangd vid rikenskapsarets slut
uppgick till 15 (15) ar for aktuell portfélj.

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal,

iR

gsfastigheter fordelas enligt

Av &rets totala hyresintikter om 142 867 {147 170} TKR ingar variabla hyresintakter med
47 470 (54 563) TKR. | foregaende ars jAmforelsebelopp ingar hyresintakter fran de tre
fastigheter som avyttrades till JV Mordvést Fastighet AB per 31 juli 2023,

Utéver hyresintdkter fran fastigheter som hyrs ut till hotellverksamhet kommer ca 2% av
hyresintdkterna fran uthyrning till annan verksamhet, foretradesvis kontorslokaler. Loptiden
pd dessa avtal r betydligt kortare och ingar inte i ovanstaende forfallostruktur.
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ors av kunder i Sverige och samtliga anldggningstillgangar dr

Driftskostnader bestar framst av kostnader fér el, vérme, vatten, fasti ghetsskétsel samt
hyra lokaler, Fdrvaltningskostnader bestar framst av kostnader or extern férvaltning samt

fastighetsrelaterad admin

planerat underh;
fastighetskostnaderna,

Not 7 Central administration

| centrala administrationskostnader ingar kostnader for centrala funktioner som ledning,
ekonomi, personal, revision (se dven not 9 Ersdttningar till revisorerna), juridik

istration. Underhallskostnader bestar av kostnader fér akut och
rhall. Inga kostnader f6r personal eller avskrivningar ingar som en del av

T och

bolagsadministration. Koncernens samtliga kostnader t6r personal {se not 8 Ermﬁﬁmgm‘ till

anstifiaa) ingar i denna post,

Not 8 Ersdttningar till anstéllda m. m.

Léner och andra ersattni ﬁgaf
Sociala avgifter

Pensionskostnader —
avgiftsbestdmdaplaner =~~~ =~ 2 0200 1020

Léner och andra ersédttningar samt sociala kostnader
2024

Léner och
andra
ersattningar
{mmf

ﬁwm ggémammw mrmm llande
direktGrer och andra ledande
befattningshavare

Sociala

kastnader

(varav

pensions-
kostnader)

2023

Sociala
kostnader
{varav
pmﬁéms%

Loner ach
andra
ersattningar

Styrelsearvode om 300 (-) TKR har utbetalats till styrelsens ordférande.

Medelantal anstéllda
2024
Antal pa
balansd %gm

Varav man

2023
ﬁmm% @é

Varav man

Kénsfordelningen i koncernen (inkl. dotterféretag) for styrelseledaméter och dvriga

ledande befattningshavare

Antal pa
balansdagen

Swrﬁiﬁﬁima mdter
Verkstdllande direktdr och
fwriga ledande
befattningshavare
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Not9 Ersdttningar till revisorerna

~ Revisionsuppdraget 730 JU&
— Ovriga tjfinster 37 57

............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Not 10 Inkomstskatt

Aktuell skott:
Aktuell skatt pa arets resultat -8 853 -8 317

Altuell skatt pa tidigare ars

| dvrigt totalresultat ingdr inkomstskatt hanftérlig till kassatlddessdkringar med

2 292 (2 805) TKR. |

Inkomstskatten pa koncernens resultat fore skatt skiljer sig fran det teoretiska belopp som
skulle ha framkommit vid anvandning av den svenska skattesatsen {6r resultaten i de
konsoliderade féretagen enligt foljande:

Resultat fore skatt 113 659 38 052
Inkomstskatt berdknad enligt
e 20,6% -23 414 -7 839

Skatteeffekter av:

Ej avdragsgilla kostnader 9517 4081
Ej skattepliktiga intékter 10 51
Awyttring fastigheter - 13993

Korrigering uppskiuten skatt fran
tidigare ar 58 245

e e e

SKATTEKOSTNAD P
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Not 11 Innehav och investeringar i dotterféretag
| koncernen ingdr féljande dotterféretag per den 31 dec 2024.
Andel
&mmﬁﬁmaﬂmdﬁ ar
som 3gs av
Namn Org. nr Séte mﬁmmaﬂ (%6)

Fastighets AB Karlstad Bilan 1 556588-3542 Stm@:hmm Sverige 100
Fastighets AB Norrképing kompaniet 26 556401-8884 Stocknolm, Sverige 106
Fastighets AB Postiljonen | 556588-2882 Stockholm, Sverige 100
Hotellfastigheter | GOteborg AB 556320-9526 Stockholm, Sverig
Humble 2 Fastighets AR 559132-0246 Stockholm, Sverige 100
© Stadsvakten AB H56948-0105 Stockholm, Sverige 100
Vasterkulla Borlénge Fastighets AB 559183-3966 Stockholm, Sverige 100
Vasterkulla Falun Fastighets AB 556702-5076 Stockholm, Sverige | 100
Vasterkulla Hotell Forvaltning 1 AB 556881-3206 Stockholm, Sverige 100
Vasterkulla Hotell Férvaltning 2 AB 556881-3198 Stockholm, Sverige 100
Visterkulla Hotell Férvaltning 3 AB 556981-3180 Stockholm, Sverige 100

1= :

E ;

025070224358

i

(HE LS

2>

=

Visterkulla Hotell Orebro 1 Fastighets AB 556252-6276 Stockholm, Sverige 100
Vasterkulla Sundsvall Fastighets AB 559102-9813 Stockhalm, Sverige 100
HB Harpan 816835-1360 Varberg, Sverig:
HB Nithammaren 516835-1352 Stockholm, bverlg
HB Ran 1 916835-1428 Stockholm, Sverige 100
Hotellfastigheter | Gévie HB 060681-0143  Eskilstuna, Sverige 100
kB Fregatten 916821-3362 Stockholm, Sverige 100

Not 12 Férvaltningsfastigheter och forvaltningsfastigheter till forsaljning
Visterkulla redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde i balansrakningen, vilket
motsvaras av fastigheternas marknadsvirden. Férandringar i verkligt vérde redovisas som
Verklig virdeforindring forvaltningsfastigheter i koncernens rapport dver totalresultat.
Koncernens fastighetsbestand utgbrs av 15 férvaltningsfastigheter vilka i allt vasentligt hyrs
ut till hotellverksamhet. Samtliga fastigheter dr upplatna med dganderdtt. | posten
forvaltningsfastigheter | balansrakningen inkluderas dven byggratter avseende projekt dar
avsikten dr att uppfora tillbyggnader till befintliga férvaltningsfastigheter.

Nyttianderattstillgdngar,.d v s tomtrétter och hyra av lokal f6r hotellverksamhet, uppfyller

definitionen av en férvaltningsfastighet. Se not 23 Nyttjanderdttstillgangar och leasingavtal tor
mer information.

| nedanstaende tabell visas féréndring av vardet pa forvaltningstastigheter exklusive
nyttjanderattstillgangar.

zmsﬁuwsz

Férvaltningsfastigheter, TKR 2024-12-31

Ingasnde redovisat varde 1 859 588
Investeringar i befintliga

fastigheter 51 225
Ovriga omklassificeringar -721
Gz‘%é em@ mmmmm ﬂg | 47 877

1 957 969
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Fdrvaltningsfastigheter til
forsélining, TKR 2024-12-31  2023-12-31

Ingz2ende a**mm sat mm% - 270 500
Avyttring fastighete - -262 291
Realiserad mmﬁmmmr ing - -8 208

MNordvdst Fastighet AB som &r etf joint mnmf‘ewfémmg som ags av Visterkulla Hotell
Holding AB och Up North Property AS till lika delar.

Pﬁgﬁmﬂ& mfv- till- mﬁ ﬁm@mgmémmjﬁm

' z‘%g@%&ﬁ& meﬂm sat wr.e hi
Myanskaffningar 381 21
Omklassificeringar | -1 479

For ytterligare upplysningar om den del av férvaltningsfastigheterna som avser
nyttjianderattstillgdngar se not 23 Leasingavtal.

Anltéggningstillgangar som har stillts som stkerhet
Inteckningar | férvaltningsfastigcheter om 1 040 675 (1 040 675) TKR har stallts som sdkerhet

fér lan hos kreditinstitut, se dven not 22 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser,

Viisentliga ataganden

Koncernen har ataganden om att fardigstilla pabérjade projekt dér aterstdende
investeringsvolym beddms uppga till ca 117 mkr. Dessa ataganden avser frimst
uppgradering av de atta hotellfastigheter som har Strawberry Hotels som hyresgést.

Redovisade belopp i koncernens rapport dver totalresultat avseende férvaltningsfastigheter

Hyresintikterd 142 286 M‘? E,?EZ%

Kostnader for de

fGrvaltningsfastigheter som
genererat hyresintdkter under
nerioden

Forandring i verkligt mmﬁg

yEar ’EEEE a5 357 (92 6@?} TER.

2} Agda férvaltningsfastigheter, forvaltningsfastigheter till férséljning samt nyttjanderattstiligangar,

3} Inkluderar intékter och kostnader fOr de tre férvaltningsfastigheter som avytirages till )V Noravdst
Fastighet AB under 2023,

1]  Varav g&fmt@sm hyra upog

Se not 5 Férdelning hyresintékter avseende framtida minimileaseavgitter f6r operationella
leasingavtal avseende fOrvaltningsfastigheter.

ﬁgmkﬁmg av wrﬁckgf virde

mm%mw later éf“ ligen samtliga mmaémmgmsﬁ gheter virderas av externa, oberoende
fastichetsvirderare, Virdering gbrs t6r varje enskild fastighet. Varderingsmodellen utgdrs
av en vedertagen och beprévad kmmfﬁéﬁdmmmﬁéﬁ med diskontering av framtida
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kassafléden som hotellfastigheterna férvdntas generera, Antagandet fér det framtida
kassaflodet har gjorts baserat pa bland annat nuvarande utgaende hyra, ortens samt
ndromradets framtida utveckling, fastichetens tOrutsatiningar och position, marknadshyra,
langsiktiga drifts- och underhéllskostnader samt beddmt investeringsbehov fér en
kalkylperiod om 10 ar. Kalkylrdnta och diskonteringskrav baseras pa varderarens
erfarenhetsmadssiga bed6rmningar av marknadens férréntningskrav pa jdmforbara
fastigheter. -

Utgangspunkten j virderingen ligger | respektive hotellfastighets affarsplan vilken
uppdateras en gang per ar och dér hdnsyn bland annat tas till utveckling i underliggande
operatérsverksamhet, marknadsutveckling, avtalssituation, drifts- och underhallsfragor och
investeringar i syfte att langsiktigt maximera hotellfastighetens kassafldde och avkastning.
Varderingsmodellen berdknar nuvirdet av férvaltningsfastigheternas driftsnetton,
hyresinbetalningarna minus utbetalningarna avseende drift, underhall, fastighetsskatt och
dvriga fastighetskostnader. Vid berdkning av restviardet har ett marknadsmassigt direkt-
avkastningskrav tilldmpats. Vid beddmning av hyresinbetalningarna och hotelifastigheternas
(notellfastigheter som i allt vasentligt 16per med omséttningsbaserad hyra) framtida
intjdningsférmaga berdknas de underliggande intdkterna i operattrens (hyresgdstens)
verksamhet med beaktande och analys av bland annat utbud och efterfragan, marknads-
andelar, segment och snittpriser. Utifran analysen skattas operatdrens intdkter och den
omséttningsbaserade hyran appliceras enligt avtal for att pa sa sétt berdkna total hotellhyra

(t6r fastigheter dar i allt vdsentligt omséttningsbaserad hyra utgar).

Darutéver inhdmtas uppgifter rérande fastighetsdata, hotellbeldggningar, genomsnittliga
rumspriser, konkurrentanalys fran offentliga kéllor. Vissa hotellfastigheter innehaller dven
en mindre andel dvriga hyresgister (exempelvis kontor, tandldkare, butiker och gym) och
for dessa berdknas intdkterna utifran radande hyresavtal, Med fastighetsutbetalningar
avses drift, underhall, fastighetsskatt, dvriga fastighetskostnader och i férekommande fall
tomtrattsavgald. De direktavkastningskrav som tillampas i kalkylerna tar sin utgangspunkt |
marknadens direktavkastningskrav som i man av tillgang harletts ur tdrséljiningar av jamfor-
bara hotellfastigheter. | brist pa sadan information anvdnds en kombination av Vasterkullas
erfarenhet av hotellfastighetstransaktioner samt ortsprismetoden. Andra viktiga faktorer
omfattar bl. a fastighetens skick, ldge och utvecklingsmdjligheter. Byggritter avseende
mdjlighet till om- och tillbygenad av befintliga fastigheter térekommer i mindre omfattning
och har beddmts uppga till ett ovisentligt virde. Vardering sker utifran niva 3 i verkligt
vardehierarkin fér samtliga forvaltningsfastigheter.

Vid slutet av ri mpgémpsémt uppdaterar ledningen sin beddmning av det verkliga vardet {6r
varje fastighet och tar da hdnsyn till de oberoende varderingarna. Ledningen faststéller
fastigheternas virde inom ett intervall av rimliga verkligt virdebeddmningar.

For innevarande rékenskapsar genomférdes den externa vérderingen av oberoende
fastighetsvarderare. Den externa vdrderingen dr en férenklad vardering och varde-
bed6mningarna grundar sig vad avser sakuppgifter pa erhdllen information fran Visterkulla
Hotell Holding gar har angivits for respektive objekts vdrderings-
utlatande. Marknadsvérderingen pa fastigheterna ér genomtférda med ett skattat
osikerhetsintervall om 5 — 15 MKR per fastighet.

De direktavkastningskrav som anvands i varderingarna ligger i intervallet 5,8 — 6,3%
{5,8 — 6,4%) och diskonteringsrintan i intervallet 7,7 —8,2% (7,8 — 8,45%).

Kanslighetsanalys
Nedanstaende tabell visar hur en fordndring av vasentliga antaganden paverkar
forvaltningstastigheternas verkliga varde.

Direktavi --'-s-tﬁﬁﬁgﬁkf +/-0,5pp -150/ ? -140/+164
Diskonteringsrinta +/- 0,5% -115/+131 -107/+121
Hyresintikter | +/-0,1% 42 2
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Hierarki for verkligt viirde

Samtliga verkligt vérde-varderingar tar forvaltningstastigheter har genomftorts med hjdlp av
betydande icke observerbara data (niva 3 i verklig

t varde-hierarkin). Det har inte skett

nagon dverfbring mellan verkligt virde-nivderna mellan rakenskapsaren. Se not 3.3

Berdikning av samt upplysning om verkligt vérde avseende beskrivning av de olika nivaerna i

verkligt vardehierarkin.

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Anskattningsvirde

~ 2024-12-31

3410
13

Ingaende anskaffningsvarde 79 850
FErvary -
Andel i joint ventures resultat,

Recdovisat
virde, TKR

50% /9 865

Resultat, TKR

i mellanstora svenska stader. JV Nordvést Operattr AB bedriver hotelloperatdrs-
verksamheterna i fastigheterna som dgs av IV Nordvdst Fastighet AB.

Koncernen har e erhallit utdelning under 2024,

26
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Not 15 Finansiella instrument per kategori

Tillgangor i E}ﬁa‘imﬁmkﬁmgm
Andra langfristiga fordringar
Derivatinstrument
Kundfordringar

Fordringar hos joint ventures
Ovriga fordringar

Upplupna intakter

Likvida medel

484

50

7 245
150 525

2024
Derivat som
ingar |
sakrings
redovisningen

Unplupet
anskaffnings-

Skulder i &ﬁfmﬁmkmﬁgm

Skulder till kreditinstitut (Janga
och kortfristiga)

Leverantbrsskulder
Owriga kortfristiga skulder
U@%]Léﬁﬁ kostnader

Up}p upna E"awea a"’kmkmr
(omséttningsbaserad hyra)l

Upplupna ranteintdkter

Ovriga upplupna intékter
Farutbetalda fastighetskostnader

| Ovri g% poster

pna fasti gmmmnam
Upplupna réantekostnader

Férutbetalda hyresintikter
Upplupna administrations-
mﬁ‘imdw
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16 144

2023

Derivat som
iagéri
sdkrings-
_redovisni ﬁﬁﬁﬂ

anskatfnings-
varde

971416
7 558
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Not 19 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar per den 31 december 2024 av 50 000 stamaktier med kvotvirdet 1 kr.
Antal aktier och aktiekapital har varit oférdandrat under perioden 1 januari 2024 till

31 december 2024, Alla aktier som har emitterats av moderféretaget dr till fullo betalda.

Not 20 Uppskjuten skatt
Férandring | uppskjutna skatteskulder under aret, utan hansyn tagen till kvittningar som

gjorts inom samma skatterattsliga jurisdiktion, framgar av nedanstaende tabell.

344

G70224

3

:

d%

E | Férvaltnings-

02
<
X3

=
&
e
5l
£
8

+

o
I

" Per 1 jan 2023 106 589 5988 477 112 100
Redovisat | drets resultat -13 923 477 -13 446
Redovisat | Hvrigt totalresultat - 2806

#

07012203

i

g

£

%

— uppskjutna skatteskulder som
ska betalas efter mer 8n 12

verkligt vérde och justerat skatteméssigt varde. mwsngmmpm utegdbrs av skilinaden

mellan fastighetens redovisade anskaffningsvérde vid férvarvstidpunkten, efter avdrag fér
skatterabatt, och fastigheternas skatterndssiga varde vid férvérvstidpunkten.

Det finns inga underskott fér vilka ingen uppskjuten skattefordran har redovisats.

Skatt som redovisas | Svrigt totalresultat |
Under aret har uppskjuten skatt om 2 292 (2 805) TKR hénforlig till virdeférandring
avseende derivatinstrument redovisats i dvrigt totalresultat.

Not 21 Upplaning
Skulder till kreditinstitut 16per med rorlig rénta. For férfallostruktur, se not 3.1 Finansiella
riskfaktorer.

Skulder till dgarna
Inga lan har tagits upp fran dgarna under 2024.

Skulder till kreditinstitut |
Skulder till kreditinstitut forfaller 2028 {2028) och den genomsnittlig ranta for 2024 uppgar
till 4,18% (4,54%) per ar. Koncernens upplaning &r i svenska kronor. Fér férfallostruktur
kopplad till rintederivat, se nedanstaende tabeller.

28
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For skulder till kreditinstitut uppgaende till 971 416 (971 416) TKR har sdkerhet stéllts i form
av inteckningar i koncernens férvaltningsfastigheter samt aktier i dotterféretag, se dven not
22 Stdllda sakerheter och eventualférpliktelser. Vidare &r skulder till kreditinstitut belagda
med utfastelse om att kovenanter ska vara uppfylida. Den mest vasentliga kovenanten &r
rantetdckningsgraden. Samtliga kovenanter har blivit uppfyllda 16r rédkenskapsaret och
jamtorelsearet.

Forfallostruktur avseende réntebindning 31 december 2024

Rintebindning derivat

nd instrument

Krediter, thr  Derivat, tkr  Belopp, thr @ Y Volym, thr  rantaderivat, % Andel %

871416 -500 040 471416 100 400 000 1,1% 8%
400 000 0%
100 000 U 1,1% 20%

balansrakningen,
21 Andel av kredit som har en rdntebindning som firfaller under perioden,

Forfallostruktur avseende réntebindning 31 december 2023

Krediter® thr  Derivat, tkr  Belopp, thr @ % Volym, thr  rénta derivet, % Andel %
<] ar 971 416 (00 471 416 100
1-2 ar
2-3 ar

1,1% 80%

balansrikningen,
2] Andel av kredit som har en rintebindning som férialler under perioden,

Redovisat virde Verkligt virde
2023-12-31

Verkligt varde pa koncernens langfristiga respektive kortfristiga upplaning bedéms i allt
vasentligt motsvara det redovisade vardet da lanen [6per med rérlig marknadsmdssig ranta

foir langfristig upplaning samt diskonteringseffekten ar ovdsentlig for kortfristig upplaning.

Not 22 Stillda sdkerheter och eventualfdrpliktelser

1040675
433 964

1474635
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- Eventualférpliktelser, TKR

Avseende koncernféretag
Borgensataganden avseende
garantibelopp pension

il
45

Avseende joint ventures

Borgensatagande som innehas
tillsammans med andra

02243:

investera e

02367

iy
&
g et

ST eIt I
TS0

;@;—g%ﬁ f;“mi psnee

Taﬁmtmtmg*
mm |, hotellverksamhet

W

4

Leasingskuld
Langfristig leasingskuld
Kortfristig leasingskuld

"3‘3‘%%“ m@m b{ﬁg‘gm

Omviérdering p g2 andrad
leasingaveift

Forandri ﬂg M rkligt vérde

2@2@-12-31

2024-12-31

Tomt mt;m

TeamEnging E-3igning  seeee—

2023-12-31

25 24

167 400

167 223

2023-12-31

1 W&

16 577
1331

38 661
248

2024 2023
mmw Tomtratter

ngar kopplade

.§.§ Wﬁﬁzjwdﬁmﬁm ééga ngar wmmt fmn Ovriga uméym ingar om f@wgétm.ngsf&mghﬁmf bade |
nater och i balansrdkningen. | balansrakningen ingar tomtratter och hyrd lokal f6r hotell-
verksamhet | posten Nyttianderdttstillgangar. Fér upplysning om t&rvaltningsfastigheter och
nyttianderattstillgdngar se not 12 Forvaltningsfastigheter.

Leasingskuld hanforlig till tomtratter uppgar till 15 938 (15 938
leasingskuld under posten langfristiga skulder. Leasingskulder hanférlig till hyrd lokal fér

hotellverksamhet redovisas som en langt

} TKR och redovisas som

fristig och kortfristig leasingskuld.

| resultatrakningen redovisas féljande belopp som ar relaterade till leasingavtal,

Redovisade belopp i
resultatrakningen, TKR

Vardefarandring lokal
hotellverksamhett!
Réntekostnader lokal,
notellverksamhet
Rinte mgﬁ:mdw tomtratter

e

1] 5eavennot 12 F@Wﬁi‘ﬁm@;ﬁﬁwﬁm@tﬁr

Utgifter hanforliga till leasingavtal for vilka den underliggande tillgdngen dr av lagt
central administration med 87 (81) TkR. ”

Det totala kassaflédet avseende leasingavtal var 2 020 (1 958) TKR. For information om
leasingskuldens forfallotid kopplad till hyra av lokal se not 3.1.3 Likviditetsrisk.

varde ingar |
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Den del av leasineskulden som hantor sig till tomtratter utgdrs av avtalsenliga odiskonterade
kassafléden av en arlig tomtrattsavgdld om 518 (518) TKR som betalas arligen | evig tid.
Framtida tomtrattsavgalder kan komma att paverkas av dndringar | tomtréattsavtalen.

Not 24 Narstaende

Inget enskilt foretag eller person har bestdmmande inflytande Gver Vasterkulla Hotell
Holding AB. Landsorganisationen i Sverige och Ostersjdstiftelsen har dock betydande
inflytande dver Viasterkulla Hotell Holding AB och dess dotterfdretag, Narstaende parter dr
dgare med betydande infiytande, dotterféretag inom koncernen, joint ventures, ledande
befattningshavare samt styrelseledamdter i koncernen och deras nérstdende.

Transaktioner sker pa marknadsmassiga villkor.

Vdsterkulla Hotell Holding AB har salt administrativa tjanster till J\ Nordvast Fastighet AB
uppgaende till 2 130 (833) Tkr. Vidare har Vasterkulla Hotell Holding AB tordringar om
(0 (636) TKR hos dotterféretag till IV Nordvdst Fastighet AB.

For ersdttning till ledande befattningshavare, se not 8.

skulder som tillhdr finansieringsverksamheten

Not 25 Fdrandringar i fordringar och

Inte kassafldcespaverkande

TKR

Skulder il

kreditinstitut Q66 286 552
Leasingskuld 17 808 21 301
Derivatinstrument -19 144 | - 12362

ki Bsie *1* karicle

Skulder till

H

kreditinstitut 1135213 471416 -1 137 166 -3 177

Leasingskuld 19 239 Jrpes

D66 878
39 209

H66 286

gt vardefOrandringar
forvaltningstastigheter -47 365 34 528

Ovriga poster . _ 48 247

Not 27 Hindelser efter rapportperiodens slut

Efter rapportperiodens slut har ett fastighetsdgande bolag i koncernen trarfat avtal med
hyresgasten | fastigheten om att avsluta hyreskontraktet i fértid. Ett nyforvérvat dotter-
foretag till Vdsterkulla Hotell Holding AB kommer att driva hotellrérelsen | fastigheten till
dess ny hotellhyresgist har hittats. Fastigheten kommer under denna dvergangsperiod att

klassiticeras som rirelsetastighet.
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MODERFORETAGETS RESULTATR/

DRIFTSOVERSKOTT
Avskrivningar

ﬁgﬁ’%ﬁ %«%Eﬁ%’%ﬁ'ﬂﬁ

AKNING

RORELSERESULTAT
Resultat fran andelar | koncernforetag
Qvriga ranteintakter och liknande poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Bokslutsdispositioner
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MODERFORETAGETS BALANSRAKNING

INGSTILLGANGAR

H o 3

aggningstillgangar

P Pagaende nyanldggning

Eangar

G Andelar i koncernforetag 9,13 . 477010 477 01D
ﬁ Andelar i joint ventures 11 67 854 67 854
| Fordringar hos koncernfbretag 12 34 426
€ T e 3290 5B 20

WSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga f

kundfardringar
Fordringar hos koncernforetag _& 12 74 940 b1 287
Fordringar hos joint veritures '} 12 - 636
Aktuella skattefordringar 1 878 1 882
Ovriga fordringar 541 © 10839

23
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MODERFORETAGETS BALANSRAKNING

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 630 257 560 153

SKULDER
Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 1007 A8
Skulder till koncernféretag 12 103 896 122611
Ovriga skulder 122 259

34
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MODERFORETAGETS FORANDRING | EGET KAPITAL

mlmwm maml‘t&t

inklusive arets Summa eget
resultat kapital

Belopp [ TKR_ Not tekapital 00 resuitat = 0 K&l

INGAENDE EGET KAP
JﬁN 2023

3 1 EE 2&23

' “F’"mﬁmmmw mm mﬁﬂmgw@
Utdelni g‘ag tll akti %%g%ma _ | e -30 000

31 QEQ 2@24 676 1/38 b6/6 228
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MODERFORETAGETS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Kassafléde frin den Idpande verksamheten

Roralseresultat | 19
Avskrivningar 17
Ovriga e likviditetspaverkande poster
Erhallen rénta 24 620
Erhallen utdelning 91 861
Erlagd rintza -18 711
%mrbem d inkomstskatt o 4

Minskning av fordringar 55 634
Okni ﬁgjm z‘*asém ﬁg ay 5&1&?@&%‘ | _ - _ -23 522

KassaflGde fran investeringsv
Investeringar | materiella anldggningstiligangar
Placering 1 finansiella anldgeningstiligangar
Avyttring fi mﬁgjﬁl A mlégﬁfﬁgst Eégmgaf

Kassafléde fran ﬁmmm ngsverksamk
~ Utbetald utdelnin
FOrdndri g‘ag kmmmb dra g - _ 8 101

Arets msﬁaﬁ&ﬂ% .3 541
dda madel 0 e biron. __ 154066
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MODERFORETAGETS TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Allmén information
Vasterkulla Hotell Holding AB (moderféretaget i Vasterkulla Hotell Holding AB-koncernen)
ar ett foretag som dger och farvaltar fastigheter genom heldgda dotterfdretag.

ModerfGretaget ar ett aktiebolag registrerat i Sverige och med site i Stockholm. Adressen
till huvudkontoret &r Vastmannagatan 4, 111 24 STOCKHOLM.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor (TKR). Uppgift inom
parentes avser jamférelsearet, |

Not 2 Sammanfattning av moderféretagets redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tilldmpats ndr denna arsredovisning upprattats
anges nedan. Dessa principer har tilldmpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte
annat anges.

het med RFR 2 Redovisning for
en har uppréttats enligt

Arsredovisningen for moderféretaget 4r upprattad i enlig

juridiska personer och drsredovisningslagen. Arsredovisning
anskaffningsvirdemetoden.

Att upprétta rapporter i dverensstdmmelse med RFR 2 kréver anvandning av en del viktiga
uppskattningar fér redovisningsdndamal. Vidare krdvs att ledningen gbr vissa bedémningar
vid tillimpningen av moderforetagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en
hiig grad av beddmning, som &r komplexa eller sadana omraden dér antaganden och
uppskattningar dr av visentlig betydelse for arsredovisningen anges i not 4 Viktiga upp-
skattningar och beddmningar fér redovisningséndamél i koncernredovisningens
tilldggsupplysningar.

Moderféretaget utsatts genom sin verksamhet f6r en mangd olika finansiella risker:
marknadsrisk (rdnterisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Moderforetagets Overgripande
riskhanteringspolicy fokuserar pd oftrutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och
efterstrdvar att minimera potentiella ogynnsamma effekier pa koncernens finansiella

resultat. For mer information om finansiella risker hdnvisas till koncernredovisningens not 3
Finansiell riskhantering.

Moderféretaget tillampar andra redovisningsprinciper dn koncernen i de fall som anges
nedan:

Uppstdliningsformer
Resultat- och balansrikning foljer arsredovisningslagens uppstaliningsform. Rapport dver

forandring av eget kapital foljer koncernens uppstéliningsform men ska innehalla de
kormponenter som anges i ARL. Vidare innebér det skillnad i bendmningar, jimfért med
koncernredovisningen, framst vad avser finansiella intdkter och kostnader samt eget
kapital.

Andelar i dotterféretag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella ned-
skrivningar. | anskaffningsvérdet inkluderas forvarvsrelaterade kostnader. Nér det finns en
indikation pa att andelar i dotterféretag minskat i varde gérs en berdkning av atervinnings-
virdet, Ar detta ldgre n det redovisade virdet gors en nedskrivning. Nedskrivningar
redovisas i posten Resultat fran andelar i koncernféretag.

Andelar | joint ventures |

Andelar i joint ventures redovisas | moderforetaget enligt anskaffningsvardemetoden. Som
intdkt redovisas endast erhalina utdelningar under torutsattning att dessa harrdr fran vinst-
medel som intjdnats efter forvarvet, Utdelningar som dverstiger dessa intjanade vinstmedel

betraktas som en aterbetalning av investeringen och reducerar andelens redovisade varde.
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Ohbeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrdkningen, inkilusive den
uppskjutna skatteskuld som ar hantorlig till reserven.

Finansiella instrument
IFRS S tilldmpas e] | moderforetaget. ModerfOretaget tillampar istdllet de punkter som
anges | RFR 2 (IFRS 9 Finansiella instrument, p. 3-10).

i ,52:2
This

e . 1
P

zﬁfﬁ Y

Finansiella instrument vérderas vid anskaffningstidpunkten till anskaffningsvarde. |
efterféljande perioder kommer finansiella tillgangar som dr anskaffade med avsikt att
innehas kortsiktigt att redovisas i enlighet med ldgsta vérdets princip till det [dgsta av

; anskaffningsvérde och marknadsvirde, Sdkringsredovisning tillimpas for hantering av
ranterisk.

2567

'

0y

Vid berdkning av nettoftrsaljiningsvérdet pa fordringar som redovisas som ﬁmﬁéﬁﬁmgsm
tillgdngar ska principerna for nedskrivningsprovning och forlustriskreservering i IFRS 9

tilldmpas. For en fordran som redovisas till upplupet anskaffningsvérde pa koncernniva
innebér detta att den férlustriskreserv som redovisas i koncernen i enlighet med IFRS 8
dven ska tas upp i moderféretaget.

Mot 3 Ersadttningar till anstdlida m.m.

mmg’ ach andra ersdttningar 1526 1 892
Sociala avegifter 855 712

Pensionskostnader —
wg iftsbestamda ple

Sociala
kostnader
{varav

{mm@ pmsms-

msma{m
(wrw

SWF‘%JW]%@EW@M%
verkstillande direktorer
och andra ledande
@&hﬁa ngshavare

300 (~) TKR { erséttningar har utbetalats till styrelsens ordtbrande.
Medelantalet anstéllda uppgick till 1 {1) person.
Kénstérdelning fér styrelseledamdter och bvriga befattningshavare

- 2024 mg

Antal pa .
balansdagen  Varav mén Varav mén

Styméméwam@mr 5 4 5 4

Verkstallande direktér och Gvriga
ledande.befattni ﬁgﬁmmm

Not4 Administrationskostnader

| administrationskostnader ingar kostnader fér centrala funktioner som ledning, ekonomi,
personal, revision (se dven not 3 Ersdttningar till anstéllda samt not 5 Ersdttningar till
revisorerna), juridik, IT och bolagsadministration.

iment E-Sign 10;
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Not 5 Ersdttningar till revisorerna

- TesmEngine BE-Bigning

Aktuell skott:
Aktuell skatt pa arets resultat -
Uppskiuten skatt:

ARSREDOVISNING 2024 | VASTERKULLA HOTELL HOLDING AB

ORG. NR. 556081-3214, SATE: STOCKHOLM

Inkomstskatten pa resultatet fore skatt skiljer sig fran det teoretiska belopp som skulle ha

framkommit vid anvandning av skattesatsen f6r resultatet i moderféretaget enligt foljande.

TKR 2024

Inkomstskatt berdknaad enligt
skattesats i Sverige 20,6 % -9 460

Skatteeffekter av:
Ej skattepliktiga intékter 8 525
i avdragsgilla kostnader 65

Det finns inga underskott for vilka ingen uppskjuten skattefordran har redovisats,

TKR . 2024-12-31  2023-12-31
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ARSREDOVISHING 2024 | VASTERKULLA HOTELL HOLDING AB

ORG. NR. 556981-3214, SATE: STOCKHOLM

Not9 Andelari koncernféretag

Eﬁ%&-ﬂ-ﬂi 2023-12-31

varde varde

Mam nummer Sﬁm ........................................ 024-12-31  2023-12-31

AB 556981-3206 vag@ 100% 477010 477010

Not 10 Aktiekapital

F&r information om aktiekapital se not 18 Aktiekapital | koncernredovisningen.

Not1l Andelarijoint ventures

ﬂiﬁ. E@E#wﬂngi 2023-12-31

UTGAENDE ACKUMULERAT
ANSMFFN I NGS@MDE ..............................................................................................

ildade joint venture-fdretag den 31 juli 2023. JV Nordvast
Fastighet ABs verksamhet &r att ga och hyra ut lokaler i hotellfastigheter i mellanstora
svenska stider. JV Nordvist Operatér AB bedriver hotelloperatorsverksamhet 1 JV Nordvést
Fastigchet AB:s fastigheter.,

Moder-
Redovisat Arets

virde, TKR  resultat, TKR andel, TKR

Organisations-
_Namn nummer Site andel  2024-12-31  2024-12-31  2024-12-31

JV Nordvast Fastighet AB 559423-6084 ‘Stockholm  50% 65018 - 5 508 2755
N w@mwm Operatdr AB __9258423- @m Stockholm  50% E 830 b5

Moderbolaget redovisar enligt anskaffningsvirdemetoden vilket innebar att moderbolagets
andel av arets resultat ej redovisas i resultatrédkningen. Enbart utdelning av vinstmedel som
uppkommit efter forvirvet redovisas som intdkt, Under 2024 (2023} har ingen utdelning
erhallits

Not12 Ndrstdende
Inga transaktioner har genomférts med ndrstdende pa annat dn marknadsmassiga villkor,
For definition av ndrstdende, se not 24 i koncernredovisningen.

Transaktioner och mellanhavanden med koncernfdretag
Farsdlining till koncernféretag uppgar till 7 169 (7 356) TKR. Inga inkép av varor eller
tjanster har gjorts under perioden.

TKR 2024-12-31 2023-12-31
Fﬁm“mgm hos ﬁwmmf@mm: |
Langfristiea fordringar 34 426 34 425
Kortfristizs fordringar 74 940 bl 287
Skuider till koncernféretag: |
Langfristiea skulder 27 200 27 200
Kortfristiga skulder 103 896 122611 -

T@ﬁmﬁﬁgﬁﬁﬁ Dosiraent %wﬁ%@ﬁ Iy 7452438 0-3RER- 4038001 E-3028 2400 - 1AL, %ﬁ%ﬁ 40 of 44,
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ARSREDOVISNING 2024 | VASTERKULLA HOTELL HOLDING AR

ORG. NR. 556981-3214, SATE: STOCKHOLM

Av kortfristiga fordringar hos koncernfGretag avser 52 794 (32 156) TKR likvida medel |
koncernkontosystem. Av kortfristiga skulder avser 124 459 {141 286) TKR likvida medel i
koncernkontosystem.

Transaktioner och mellanhavanden med joint ventures
Férsaljning till JV Nordvést Fastighet AB uppgar till 2 120 (833) TKR. Fordringar pa
dotterforetag till IV Nordvast Fastighet AB uppegar till 0 {636) TKR.

Ersattning tilf ledonde befattningshavare
For ersdttningar till ledande befattningshavare hénvisas till not 3 Loner ach erséttningaor.

h eventualférplikte

da sdkerheter oc Iser

Not 13 Stal

Avseende dotterféretog
5télld skerhet, aktier |
dottertéretag 477 010 477 010

Avseende joint ventures
Borgensatagande som innehas
tillsarmumans med andra
investarare | joint ventures-
toretagen

Not 14 Fé&rvaltningsintdkte:

Forvaltningsintékter utgdrs av koncerninterna intdkter fér centrala administrativa tjanster
samt forvaltningstjdnster till vriga ndrstaende, Utférdelning sker pa marknadsmadssiga
villkor. %

Not 15 Rénteintdkter och liknande resultatposter samt rantekostnader och liknande
resultatposter

TKR - 2024 2023

lesultat fran andelar |

koncernfaretag 41 889
Ranteintdkter, koncernforetag 4 D30
Ranteintakter, derivat | 13 4.

TKR 2024 2023

e ot e T TSR i

TOTALA RANTEKOSTNADER OCH

Moderféretaget tillampar sékringsredovisning for hantering av ranterisker i indirekt agda

dotterféretag. De nominella viardena pa derivaten uppgar till totalt 500 000 (500 000) TKR
och marknadsvardet till 6 78
ej derivaten i balansrakningen.

e Teamingine Document E-Sign 10; 74524360-3858-4E38-8C1E-302ABAGCETAR. Page 41 of 44,  eeewwe

2 {19 144) TKR. Da sdkringsredovisningen ar effektiv redovisas
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Not 18 Forslag till disposition av vinst eller férlust

Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel i kronor:

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen i kronor disponeras sa att:
till aktiedgarna utdelas 600 kr per aktie, totait

| ny rakning &verfdres

Mot 19 Skulder till 3garna
Moderfdretaget har inga skulder till dgarna.

Not 20 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

TKR - | 2024-12-31  2023-12-31
Upplupna personalkostnader 2458 211

Not 22 Héindelser efter balansdagens utgang
Inga vdsentliga handelser har intraffat efter balansdagens utg

- TeamEngine Docu

mant E-Sign 10 74E24380-3080-4E38-80 1 =30C2AB460E 1A, Page 42 of 44,
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ARSREDOVISMING 2024 | VASTERKULLA HOTELL HOLDING AB

CHG. NR. bhobal-2214, SETE: STOCKHOLM

UNDERSKRIFTER

Koncernens resultat- och balansriakningar kommer att férelégg
for faststdllelse,

as drsstdmman 29 april 2025

Styrelsen och verkstéllande direktSren fOrsakrar att koncernredovisningen har upprattats i

en réttvisande bild av koncernens stallning ge
enlighet med god redovisningssed och ger en rattvisande bild av moderfGretagets stalining
och resultat.

Forvaltningsberéttelsen for koncernen och moderféretaget ger en réittvisande dversikt dver
utvecklingen av koncernens och moderféretagets verksamhet, stéllning och resultat samt
beskriver visentliga risker och osékerhetsfakturor som moderféretaget och de féretag som
ingar | koncernen star infor.

k

Stockholm den dag som framgar av var digitala underskritt

Johan Hessius mms %wggmﬁ'
Ordtérande Styrelseledamot

S s

Henrik Bonde
~Styrelseledamot Styrelseledamot

“Annika Nilsson
Styrelseledamot - Verkstillande direktor
Var revisionsberéttelse har l[dmnats den dag som framgar av var digitala underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor Medpaskrivande revisor

e TeamEngine Document E-Sign ID: 7452436D-3959-4E38-5C1E-3C2AB46
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Johan Hessius

Date: 2025-04-28 08:39 CEST
Signed with Swwém

m’m Orditrande

Henrik E : F

Date: 2025-04-28 E%% 00 CEST
Signed with Swedish BanklD
Role: Ledamot

C i.. "

Clas Hjorth /
Dm@_ 2025-04-28 09:02 CEST
Signed with Swedish BankID
Role: Verkstéllande Direkitr

H%Eﬁﬁﬁ Eﬁmﬁf@
Date; 2025-04-28 13:05 CEST
Signed with Swedish BanklD
Role: Huvudansvarig revisor

Mamm Mrmrm

Date; 2025-04-28 (08.53 QEST
Signed with Swedish BankiD
Role: Ledamot

Em Simmwiﬁﬁ "
Date: 2025-04-28 08:00 EEE?
Signed with Swedish BanklD

Role: Ledamot

Mm ka Ni Emm

Date: 2025-04-28 09:02 CEST
Signed with Swedish BanklD
Role: L.edamot

Date: 2025-04-28 14:41 CEST
Signed with Swedish BanklD
Role: Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Vasterkulla Hotell Holding AB for ar
2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enl gt émr‘mw isningslagen. Koncernredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avseenden rattvisande bild av
koncernens ﬁmm ella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflsde for
aret enligt IFRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.

Férvaliningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att b@lagaaiémman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och
kKoncernen. :

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende j férhallande (il
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géaller
koncernredovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare

att uppratta en a
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktGren for bedémningen av bolagets och koncernens formaga att fortsétta verksamheten, De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktéren avser att likvidera bolaget, upphbtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att [dmna en revisionsheréttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen och koncemredovisningen finns pa
J

revisorsingpektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del

Revisorsinspektionens webbplats: www.
av revisionsberatielsen.

Oneflow 1D 10601244
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens
ach verkstéllande direktérens férvaltning for Vasterkulla Hotell Holding AB f6r ar 2024 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uﬁaﬁaﬁden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fir vara uf

Styrelsens och verkstidllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
maoderbolagets och koncemens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéilning | dvrigt.

2ts angelagenheter. Detta innefattar

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolage
bland annat att fortiépande beddéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. D

enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvéndiga fdr att bolagets
bokforing ska fullgéras i Sverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skoétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren | nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig éé{yéﬁﬁg till hégm frsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal bé‘&mﬁwﬁ% revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart

uttalande om detta, 8r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
farenligt med akiiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg Jesper Grandin
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

v Signerat 2025-04-28 12:39:14 UTC - Oneflow ID 10601244
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Undertecknare

Mamn returnerat fran Svenskt BanklD: Helena Sigrid Elisabet
Ehrenborg

Helena Ehrenborg

2025070224363
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- Aulktoriserad revisor

R TR
SRSV R

317

L‘W.ﬁ.
® ox

= s r——

. m .3 :

Undertecknare " Datum

Mamn returnerat fran Svenskt BanklD: JESPER GRANDIN

| Jesper Grandin

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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